Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nds. V r h n Z n r B n I n N r ;
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen -
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 "Marchenwald", bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen. " am "
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Kartengrundlage Liegenschaftskarte ” & . .
MaRstab: 1: 1000 " " 1. Art der baulichen Nutzung 1. Art der baulichen Nutzung 1. Artenschutzrecht
© GeoBasis-DE/LGLN (2025) il v (§ 9 (1) 1 BauGB) 1.1 Sonstiges Sondergebiet "Erdmannchenland” (SO EL) Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten, Tiere europaisch geschitzter Arten zu
Z \ Das Sonstige Sondergebiet "Erdmannchenland" (SO EL) dient der Errichtung und verletzten oder zu téten, sie erheblich zu storen oder ihre Fortpflanzungs- und
Die Planunterlage (AZ: 003-L4-42/2025) entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die ” . . } . dem Betrieb des geplanten Freizeitgelandes. Ruhestatten zu beschadigen oder zu zerstoren. Dies gilt neben den geschutzten Arten
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand Sc_)nstlges _Sondergeb|et Erdmannchenland Im Sonstigen Sondergebiet "Erdmannchenland" (SO EL) sind folgende Nutzungen auch fur alle Vogelarten.
vom Juni 2025). o ” \ @ (siehe textliche Festsetzung 1.1) allgemein zulassig: Die Beseitigung von Habitatstrukturen zur Brutzeit der Végel ist nicht erlaubt, da sie
Die Baume in der Planunterlage wurden vom Vermessungsbiiro Reimer vermessen (Stand 14. Januar (§ 12 BauGB i.V.m. § 11 (2) BauNVO) - eine elektrisch und elektronisch betriebene Erdmannchenbahn mit Coasterkarts durch Einhaltung von Bauzeiten vermeidbar ist. Es darf daher zur Brutzeit zwischen
2026, Auftragsnr. 251V026). im Erdmannchendesign inklusive Start- und Endpunkt sowie weitere bauliche 15. Februar und 15. Juli kein Baum und kein Gebiisch gefallt werden, in dem ein Vogel
Golsar, den . Anlagen, die der Errichtung und dem Betrieb der Erdmannchenbahn dienen, bratet, da ansonsten das Totungsverbot des Artenschutzrechtes fir die Gelege
2. MaR der baulichen Nutzung - zwei Erdmannchengehege, die jeweils aus AuRen- und Innengehege bestehen, einschlagig wiirde. Gleiches gilt fiir Gelege von Bodenbriitern durch Abschiebung von
Landesamt fiir Geoinformation (§9 (1) 1 BauGB) sowie weiteren Anlagen, die der Haltung, Pflege und Sicherheit der Oberboden.
und Landesvermessung Niedersachsen < Erdmannchen dienen, Eine Ausnahme von dieser zeitlichen Einschrankung ist in Abstimmung mit der
Regionaldirektion Northeim Maximale (iberbaubare Grundfldche in m2, GR - die Qer \{ersorgung des Ge_t_)iets .diener!der) L:éden-, Schank- und . zustandigen Naturschutzbehord_e maglich, wenn die e.:'ntsprechenden thol%e vorher
Katasteramt Goslar Socel SO EL GR 3900 m? (siehe textliche Festsetzung 2.1) Speisewirtschaften, dazu zahlt ein Café mit einer Backmanufaktur und ein auf Nester bzw. Gelege durq_h einen E_xpeﬂen _Lljberpruft werden und eine Storupg der
9 (§ 16 und § 18 BauNVO) Restaurant, Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie eine Tétung ausgeschlossen werden kdnnen.
Im Auftrage GR =3900 m? - Spielgerate und Spielflachen, Bei Zuwiderhandlungen gegen das Artenschutzrecht drohen die BuRgeld- und
3 B m - sonstige Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, die fur den Betrieb der baulichen Strafvorschriften der §§ 69 ff BNatSchG.
OK max. 9,0 m HGhe baulicher Anlagen (Oberkante) Anlagen des Sonstigen Sondergebiets ,Erdmannchenland” erforderlich sind.
OK max. in Metern als Hochstmalf} Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind solche Vorhaben zulassig, zu
(Unterschrift) 9,0 m (siehe textliche Festsetzung 2.2) deren Durchfluhrung sich der Vorhabentrager im Durchfuhrungsvertrag
10 (§ 16 und § 18 BauNVO) verpflichtet.
(§ 12 (3a) BauGB i.V.m. § 9 (2) BauGB)
Planverfasser 3. uberbaubare Grundstiicksflache 2. MaR der baulichen Nutzung Ausgestellt/Geandert/Fertiggestellt Geprdft
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73 "Marchenwald", wurde ausgearbeitet von der (§9 (1) 2 BauGB) 2.1 Grundflache _ ) _ o Datum Name Unterschrift | Datum Name Unterschrift
planungsgruppe puche gmbh, hauserstrale 1, 37154 northeim. In dem Sonstigen Sondergebiet "Erdmannchenland" (SO EL) darf die zulassige 30.10.2025 | E. Wirthwein 30.10.2025 | R.Bachmann
. Baugrenze Grundflache 3.900 m? nicht Uberschreiten. Bei der Ermittlung der Grundflache 15.01.2026 | E. Wirthwei 15.01.2026 | R. Bach
Northeim, den 20.08.2026 m—m—_ (siehe textliche Festsetzuna 3 sind Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, e oemen
. ( g3) o . 02.04.2026 | E.Wirthwein 02.04.2026 | R.Bach
_— — (§ 23 BauNVO) Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO und befestigte Zuwegungen o ' o - Bachmann
- BP) S8 es k- B mitzurechnen. Wassergebundene Wege sind nicht hinzuzurechnen. 13.04.2026 | E. Wirthwein 13.04.2026 | R. Bachmann
.............................................. o . (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und 19 BauNVO) 20.08.2026 | E. Wirthwein 20.08.2026 | R. Bachmann
Planverfasser (R. Bachmann) e 4. Verkehrsflache
(§ 9 (1) 11 BauGB)
o o ] 2.2 H6he baulicher Anlagen
i Im Sonstigen Sondergebiet "Erdmannchenland” (SO EL) gilt in Abhangigkeit des
Aufstellungsbeschluss - StraRenverkehrsflachen yr:t;:_rer[ll Bezul\cg]s.%unktﬁs eingorgaoximqleNl-'I_'bSe von 9,0 m. Der untere Bezugspunkt
.0 ist die Normalhdhenull von ,0m . .
Die elektrisch und elektronisch betriebene Erdmannchenbahn darf die 0 10 20 30 40 50 -
in sei [ i , p S 9 . MaRstab: 1:1.000 , ; , ‘ | BlattgréRe: 0,88 x 0,52
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner S'Iltzyng am 23.96.2026 die Aufstellung des o s o festgesetzte Griin- bzw. Wasserfliche in einer Hhe von maximal 8,0 m al3sta I ; I ; attgrolde X
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 73 "Marchenwald", beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss —— trallenbegrenzungslinie » . . .. .
ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 1 Abs. 8 BauGB*) ortsiiblich bekanntgemacht. l,iﬁ_'el\rlquere”- Der untere Bezugspunkt ist die Normalhdhenull von 298,50 m d.
41/22 .
***** gfaddrsgzdbﬂ;gr,zgirr\g_._. 5. Griinflichen (§ 12 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO)
Bad Har - 9 (1) 15 BauGB ; licksfl3
Der Blirgermelster (§9(1) ) 3. Uberbaubare Grundstiicksflache
. Die im Sonstigen Sondergebiet "Erdmannchenland" (SO EL) zulassige Nutzung Stadt Bad H aer u rg
Grinflachen . ) _ der elektronisch betriebenen Erdmannchenbahn ist im Bereich der Griin- bzw.
i S (stiveehC:tt)ee;tlli?hrzuﬁgétgeigjrfgir)randStrelfen Wasserflache auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulssig.
(§ 12 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) \V
orhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 73
6. Wasserflachen 4. Grijnfléiche__ ) | | ) o "Marchenwald”
. : (§ 9 (1) 16a BauGB) Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung "Gewasserrandstreifen” ist
Verdffentlichung die Uberquerung durch die elektrisch und elektronisch betriebene
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzungam __._ . dem Entwurf des Wasserflachen Erqlr;aBnangn.b\?hn n g|n1er1l-éoge V((;)g maximal 8,0 m zulassig.
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73 "Marchenwald" und der Begriindung nebst Umweltbericht (siehetextliche Festsetzung 5) 8 au LV.m.§9(1) au )
zugestimmt und die Veréffentlichung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ortund D der Veroffentlich d rtsiblich bekannt ht 5. Wasserflache -
ri und Dauer der verotientichung wurden am __.__.____ orisublich bekannigemacht. Innerhalb der Wasserflache ist die Uberquerung durch die elektrisch und
Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73 "Méarchenwald" und der Begriindung nebst 7. Plt‘—.lnung, .l.\lutzungsregelungen, MafRnahmen und elektronisch betriebene Erdmannchenbahn in einer Hohe von maximal 8,0 m
Umweltbericht wurden vom __.__. bis . . gem. § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zulassig.
Gffentlich ausgelegt. zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 16 BauGB)
Bad Harzburg, den . 9 (1) 20, 25 BauGB i i}
S?adt ;‘;3 ﬂ;grzbi?g——— (§9(1)20, ) 6. Planung, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur
Der Blrgermeister Umgrenzung von Flachen fur die Erha|tung von MaBnahmen Zum SChutZ, Zur Pflege und Zur EntWiCKlung von
0000
. o Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen Boden, Natur und Landschaft
9 reee e (siehe textliche Festsetzung 6.1)
................. (§ 9 (1) 25b BauGB) 6.1 Erhaltung des Kaltetalbaches und des Gewasserrandstreifens (E1)
(Unterschrift) s LGLIN Der Kaltetalbach und dessen Gewasserrandstreifen sind im vorhandenen Bestand
. dauerhaft zu sichern. Die im Bereich des Gewasserrandstreifens vorhandenen
Index fur Erhalt t ’ - : RN .
E1 (gi eehxe ;J;th[C: e l::negsisﬁzung 6.1) Geholzbestande aus vitalen, einheimischen, standortgerechten Laubgeholzen
Verletzung von Vorschriften ' inklusive ihrer unmittelbaren Saumbereiche sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen
Satzungsbeschluss _ o o und bei Verlust zu ersetzen.
Ir?nerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des vor_habenpezogenen Bebauungspla_ns N_r_. 73 Marcheqwa!d , sind Zu erhaltender Baum (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25b BauGB)
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat nach Priifung der Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB den die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, die Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des . .
T ungei _ > RO " . (siehe textliche Festsetzung 6.2)
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 73 "Marchenwald", in seiner Sitzung am .. als Satzung Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes sowie Mangel des Abwagungsvorgangs beim 9 (1) 25b BauGB 6.2 Erhalt Laubbs
(§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen. Zustandekommen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73 "Méarchenwald", nicht geltend gemacht §9(1) auGB) -< Erhaft von Laubbaumen ) _ _ o
worden. Die im Plan festgesetzten vitalen Laubbaume sind dauerhaft, ihrem natirlichen
Bad Harzburg, d . . . Wuchscharakter entsprechend dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Verlust
Staadt B?;Zd Iu-lglrzbi?g__ Bad Harzb g 8. SonStlge Planzeichen ZuU ersetzen. P P Bebauungsplan
Der Biirgermeister ad Harzburg, den . . (§ 12 BauGB i.V.m. § 9 (1) 25b BauGB)
Stadt Bad Harzburg e
Der Burgermeister m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des . Vorentwurf
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 60 . I I
G yorhabenbezogencn Bebauungs C: Nachrichtliche Ubernahme
(Unterschrift) (§ 9 (7) BauGB) -
1. Bodenplanungsgebiet SUEUEAG A
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Das Plangebiet liegt zum Grof3teil im Geltungsbereich der "Neufassung der
Bekanntmachung und Inkrafttreten Bebauungsplanes Nr. 65 "Ettershaus", Stadt Bad Harzburg ~ Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar" (Amtsblatt fur Betreuung:
Rechtsgrundlage ) .
- . (§ 9 (7) BauGB) den Landkreis Goslar Nr. 20 vom 06.10.2005, in der Neufassung vom 29.03.2011,
Der Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 73 "Marchenwald", ist gem. § 10 i Sffentlicht im Amtsblatt Nr. 4 fiir d Landkreis Gosl 31.03.2011
Abs. 3 Satz 1 BauGB am __._ . im Amtsblatt der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht worden. - das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | verorientlicnt Im Amtsbiatt INr. 4 Tur den Landkrels soslar am o1.0Uo. )
S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), Teilgebiet 4. (Unterschnft) """"
- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 : : ) 12 BauGB i.V.m. 8§ 9 (5) 3 BauGB
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 73 "Marchenwald", ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB (BGBL I, S.. 3786), zuletzt geandert dl:II'Ch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), 9. Nachrichtliche Ubernahme § 390 )
am . . in Kraft getreten. - die Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
- 1991, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189), . . .
- die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt gedndert durch =4 Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich
Bad Harzburg, den . . Artikel 1 des Gesetzes vom 25. Juni 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52). 9 @ 4 mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind N rlanungsgruppe
Stadt Bad Harzburg X AKX (siehe C: Nachrichtliche Ubernahme) hd puche
Der Biirgermeister (§ 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB)
stadtplanung umweltplanung consulting gmbh
................................... Verzeichnis: 616BP1-f.vwx
(Unterschrift)
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