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Gutachter-Erklarung

Das vorliegende Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen ohne Parteinahme
auf dem neuesten Stand der wissenschaftlichen Erkenntnislage erstellt. Wir erklaren
ausdricklich die Richtigkeit der nachstehenden Angaben.

Es handelt sich um ein wissenschaftliches Gutachten gemal® § 2 Abs. 3 Nr. 1 RDG, die
enthaltenen Rechtsbezlge dienen allein dem Verstandnis.

Die Ausarbeitung ist urheberrechtlich geschutzt. Eine Weitergabe an Dritte, Vervielfaltigung
oder Abschrift, auch auszugsweise, ist nur innerhalb des mit dem Auftraggeber vereinbarten
Nutzungsrahmens zugelassen.

Dieses Dokument besteht aus 39 Seiten gutachterlicher Text zzgl. Plan- und Textanlagen.

Halle (Saale), den 11.05.2026

Projektleitung Projektbearbeitung
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Abkurzungen

Anl. Anlage

ASB ... Artenschutzbeitrag

B-Plan ............... Bebauungsplan

BauGB .............. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. | Nr. 394) geandert worden ist.

BBodSchG ......... Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt
durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert
worden ist

BfN...oooiits Bundesamt fur Naturschutz

BHD.................. Brusthdhendurchmesser

BNatSchG ........... Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist

Do Deutschland

FFH-RL .............. Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie. Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen, ABI. L 206 vom 22.07.1992, S. 7; zuletzt geadndert durch Art. 1 der
Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13. Mai 2013 (Abl. L 158, S. 193-229).

Kap. .coooveiininn. Kapitel

LBEG ......c.ceee.e. Landesamt fir Bergbau, Energie und Rohstoffe

LROP NI ............ Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

LSG ..o, Landschaftsschutzgebiet

NDSchG ............ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978 (Nds. GVBI. S. 517 -
VORIS 22510 01 00 00 000 -). Zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Mai 2011
(Nds. GVBI. S. 135)

NI Niedersachsen

NLWKN ............. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz

RDG .....cceveen, Rechtsdienstleistungsgesetz vom 12. Dezember 2007 (BGBI. | S. 2840), das
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Marz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 64)
geandert worden ist

RL D/ RLNI ........ Rote Liste Deutschland/ Rote Liste Niedersachsen

RROP ............... Regionales Raumordnungsprogramm

SPA ... Special Protection Area (Vogelschutzgebiet nach Richtlinie 79/409/EWG als
Schutzgebiet fir Vogelarten des Anhangs |in der jeweils glltigen Fassung gemaf
Art. 4 (1) ausgewiesenes Gebiet).

Tab. ..o Tabelle

UR.....os Untersuchungsraum

WHG ... Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert
worden ist
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1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Bad Harzburg beabsichtigt die Revitalisierung des Gelandes des ehemals
renommierten Hotels ,Harzburger Hof“. In Verbindung mit dem fur das Vorhaben erstellten
Bebauungsplan Nr. 32/5 ,Am Kurpark® sind hierfir gemal § 2 Abs. 4 BauGB sowie § 2a
Nr. 2 BauGB eine Umweltprifung und die Fertigung eines Umweltberichts verpflichtend. Im
Rahmen der Priufung werden alle mit dem B-Plan verbundenen Umweltauswirkungen
beleuchtet und anschlieRend in Berichtsform der Offentlichkeit und den beteiligten Behdrden
zur Stellungnahme vorgelegt.

1.1 Standort und Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst das Gelande des ehemaligen Hotels ,Harzburger
Hof“, welches sich im stdlichen Bereich der stidniedersachsischen Kleinstadt Bad Harzburg,
im Landkreis Goslar befindet. In Héhen zwischen 301 und 311 m . NN gelegen, wird das
Plangebiet im Norden von der Kurhausstrale, im Osten von Sondergebietsflachen (Kur)
sowie im Suden und Westen vom Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Harz* begrenzt (LBEG
2015). Die im Osten des Plangebietes unmittelbar angrenzenden Sondergebietsflachen (Kur)
werden hauptsachlich aus Kur- und Hoteleinrichtungen gebildet. Ebenso verhalt es sich bei
den im Norden des Vorhabengebiets befindlichen Gebauden.

1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Fir eine raumliche und funktionelle Aufwertung des Gelandes wurde der B-Plan Nr. 32/5
~,Am Kurpark® erarbeitet, welcher eine verbindliche Bauleitplanung sicherstellen soll. Das
Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 3,36 ha.

Im Zuge der weiteren Entwurfs- und Genehmigungsplanung des neuen Betreiberkonzeptes
zeigte sich, dass die wurspringlich vorgesehene und planungsrechtlich gesicherte
Uberbauung des Riefenbachs durch den neuen Hotelkomplex technisch nicht realisierbar ist.
Daher wird eine Verlagerung des Bachlaufs auf einer Lange von rund 70 m in nérdliche
Richtung erforderlich. Seitens des Investors erfolgte hierzu bereits eine Vorabstimmung mit
dem Landkreis Goslar (Bauaufsicht, Stadtplanung, Untere Wasserbehoérde), der
grundsatzlich Zustimmung zur Verlagerung des Gewassers Ill. Ordnung signalisiert hat.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes tbernimmt weitgehend den Geltungsbereich der 4.
Anderung, um die Nachvollziehbarkeit im Genehmigungsverfahren zu gewahrleisten. Die
Anderungen konzentrieren sich auf den Verlauf des Riefenbachs sowie auf die nordwestliche
Ecke der Baugrenze des geplanten Hotelkomplexes.
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2 Grundlagen

2.1 Fachgesetze und Fachplane

Die fachlichen Inhalte der vorliegenden Umweltprifung ergeben sich aus den Vorgaben nach
§1 Abs.6 Nr.7 sowie §2 Abs. 4 BauGB. Die dartber hinaus zugrunde gelegten Fach-
gesetze sind in Bezug auf die zu betrachtenden Schutzguter im Nachfolgenden tabellarisch
aufgelistet. Die jeweiligen Kernaussagen kénnen dem Kap. 3 enthnommen werden.

Tab. 1: Zugrunde gelegte Fachgesetze in Bezug auf die zu betrachtenden Schutzgiiter
Schutzgut Fachgesetze/ Richtlinien
Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz)
Boden BNatSchG
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz)
Wasser BNatSchG
WHG (Wasserhaushaltsgesetz)
Klima /Luft BNatSchG
BImSchG (Bundesimmissionsschutzgesetz)
Landschaft BNatSchG
Mensch BNatSchG
Kultur- und Sachguter NDSchG (Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz)
2.2 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP NI)

In der Neufassung des LROP NI vom 26.09.2017 wird die Stadt Bad Harzburg als Mittelzen-
trum dargestellt, wobei sich der Geltungsbereich des B-Plans innerhalb der als Siedlungs-
raum ausgewiesenen Flache befindet. Obwohl der B-Plan die Errichtung einer Hotelanlage
mit dazugehorigen infrastrukturellen Einrichtungen vorsieht, ist das Vorhaben dem allge-
meinen Siedlungsraum zuzuordnen. Folglich besteht eine Vereinbarkeit mit dem Planwerk.
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2.3 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Regionalverbandes Grofsraum Braun-
schweig vom 30.05.2008 ist das Plangebiet ebenfalls im allgemeinen Siedlungsbereich
gelegen, aullerdem als Standort mit besonderen Entwicklungsaufgaben fir Tourismus und
Erholung deklariert. Laut der Zielvorgabe des RROP weisen diese Standorte eine besondere
erholungs- oder tourismusrelevante Ausstattung auf, weswegen sie vor allem in Hinblick auf
maogliche Arbeitsstatten zu sichern und zu entwickeln sind. Durch die Schaffung von zwei
Sonderbauflachen (SO-Kur) wird den Zielvorgaben des RROP vollumfanglich Rechnung
getragen. Darlber hinaus wird dem RROP bezlglich der Zielvorgabe die siedlungsbezo-
genen Erholungsraume durch verkehrliche Infrastrukturen mit regionalen Erholungsraumen
zu vernetzen durch die Errichtung zusatzlicher infrastruktureller Einrichtungen (Parkhaus,
Stellplatze, Zufahrtswege) ganzlich entsprochen. Zwischen dem RROP und der Bauleit-
planung besteht dementsprechend eine Vereinbarkeit.

24 Flachennutzungsplan

Im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bad Harzburg (Stand 31.12.2021) ist das
Vorhabengebiet vollstandig als Sondergebiet Kur (SO-Kur) ausgewiesen. Gleichfalls sind die
unmittelbar im Norden, Suden, Westen und Osten angrenzenden Flachen als
Sondergebietsflachen Kur deklariert, wobei die drei erstgenannten Areale im Wesentlichen
Waldflachen umfassen. Die im Nordwesten und Nordosten des Plangebiets angrenzenden
bebauten Areale stellen dagegen Flachen fur den Gemeinbedarf dar. Den Ausfihrungen
zufolge ist der vorliegende Bebauungsplan mit dem Flachennutzungsplan vereinbar.
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3 Umweltauswirkungen

Die nachfolgenden Ausfuhrungen hinsichtlich Bestand, Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen basieren im Wesentlichen auf die vom Biro MyoTis 2017/2018 und
2025 durchgefuhrten Gelandebegehungen einschliellich der Biotop- und Nutzungstypenkar-
tierungen, der Erfassung von 6kologischen Qualitaten, der Bauwerkskontrollen (Brtcken,
Altgebaude) hinsichtlich eines Besatzes durch geschutzte Tierarten und der Prasenz-
erfassung des Feuersalamanders. Weiterhin bilden die vom Land Niedersachsen &ffentlich
bereitgestellten digitalen Daten die Grundlage der Bestandsbeschreibungen. Die Bewertung
der Umweltauswirkungen erfolgt in erster Linie verbal argumentativ nach den Ublichen
Standards.

3.1 Wirkfaktoren

In Abhangigkeit von dem jeweiligen Vorhaben und den damit verbunden Wirkfaktoren treten
Umweltauswirkungen unterschiedlich intensiv in Erscheinung. Die Intensitaten (hohe oder
geringe Relevanzen) hangen dabei von den im Vorhabenraum vorhandenen Schutzgutern
und deren Empfindlichkeit gegentber Stérungen sowie der Auspragung der einzelnen
Wirkungspfade ab. Folglich sind fur die Intensitdtsabschatzung die Reichweiten der
vorhabenbedingten Wirkfaktoren, die Okologie sowie allgemeine Informationen Uber das
Verhalten und der Sensibilitdten von Arten und Lebensraumtypen zu bertcksichtigen.

Generell konnen die vom Vorhaben abhangigen Wirkfaktoren in bauliche, betriebliche und
anlagebedingte Wirkungen unterschieden werden. Wahrend die baulichen Wirkfaktoren alle
mit dem Bau verbundenen, zeitlich begrenzten Wirkungen beinhalten, beschranken sich die
betrieblichen Wirkfaktoren auf die sich im Zusammenhang mit den Baukdrpern und deren
Nutzung ergebenden Wirkungen. Anlagebedingte Wirkfaktoren beziehen sich einzig auf den
Baukorper und wirken in der Regel parallel zu den betriebsbedingten Faktoren.

Die vorhabenbezogenen Wirkfaktoren der einzelnen Phasen sind der nachfolgenden Tabelle
zu entnehmen. Zudem sind die Relevanzen der aufgefihrten Wirkfaktoren in Bezug auf das
Projekt benannt. Aufgrund des parallelen Ablaufs wird auf eine gesonderte Auflistung der
anlagebedingten Wirkfaktoren verzichtet. Sie sind mit den betriebsbedingten Faktoren
zusammengefasst.
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Umweltauswirkungen

Tab. 2: Wirkfaktoren und Relevanzen fiir das zu priifende Vorhaben; aufgeschliisselt auf die

einzelnen Bauphasen (in Anlehnung an BFN 2016).

Relevanz: o — nicht relevant, + - ggf. relevant, ++ - regelmaRig relevant

Wirkfaktoren Relevanz
Bauliche Wirkfaktoren
Uberdeckung/Versiegelung von Flachen durch Materiallager- und +
Maschinenabstellplatze etc.
Emissionen und Depositionen durch Baufahrzeuge und Maschinen (Larm, Licht, ++
Staub, Sedimente)
Veranderung der hydrochemischen und pedologischen Verhaltnisse durch ++
Depositionen (Sedimente, Salze, Nahrstoffe, anthropogene Abfalle)
(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender Nutzung / Pflege +
Veranderung von Vegetations-/Biotopstrukturen durch Baufeldberdumung und ++
Baustellenverkehr
Baubedingte Barriere -, Fallenwirkungen/Individuenverluste +
Veranderung des Bodens/Untergrunds (physikalische Veranderungen) ++
Veranderung der morphologischen Verhaltnisse ++
Veranderung der hydrologischen / hydrodynamischen Verhaltnisse ++
Erschutterungen durch Baufahrzeuge und Maschinen +
Veranderung des Landschaftsbilds ++
Betriebliche Wirkfaktoren
Flachenentzug durch Uberbauung/Versiegelung von Flachen +
Veranderung von Vegetations-/Biotopstrukturen ++
Veranderung von klimarelevanten Faktoren (Temperatur- und +
Beschattungsverhaltnisse, Luftfeuchtigkeit, Windverhaltnisse)
Veranderung der morphologischen Verhaltnisse it
Emissionen (Larm, Staub, Licht) durch zunehmenden Stralenverkehr und ++
Pflegeinstandhaltungsmallnahmen von Grin- und StraRenbegleitflachen, die
Anwesenheit von Menschen zur Erholungs- bzw. Freizeitnutzung, weitere
Lichtquellen wie Stralienbeleuchtung, Gebaudebeleuchtung etc.
Veranderung der hydrochemischen und pedologischen Verhaltnisse durch +
Depositionen (Sedimente, Salze, Nahrstoffe, anthropogene Abfalle)
Veranderung des Bodens/Untergrunds (physikalische Veranderungen) ++
(Langer) andauernde Aufgabe habitatpragender Nutzung / Pflege +
Mechanische Einwirkungen (verstarkte Trittbelastung durch hochfrequente +
Freizeitnutzung)
Veranderung des Landschaftsbilds ++
Forderung / Ausbreitung Gebietsfremder Arten +
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3.2 Schutzguter

3.2.1 Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Gemal § 1 Abs. 2 BNatSchG ist die biologische Vielfalt dem jeweiligen Gefahrdungsgrad
entsprechend dauerhaft zu sichern, wobei insbesondere lebensfahige Populationen
wildlebender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstatten erhalten, auf3erdem
Wanderungen und Wiederbesiedelungen sowie der Austausch zwischen Populationen
ermoglicht werden sollen. Daruber hinaus sind Gefahrdungen von naturlich vorkommenden
Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken sowie Lebensgemeinschaften und
Biotope mit ihren strukturellen und geographischen Eigenheiten reprasentativ zu erhalten.

Generell ist die Ausstattung einer Landschaft mit Biotoptypen von den vorherrschenden
Standortfaktoren, aber auch von der historisch gewachsenen, aktuell vorliegenden
Nutzungssituation eines Gebietes abhangig. Die in einer Landschaft dominierenden Biotop-
typen bestimmen den Lebensraum der dort vorkommenden Pflanzen- und Tierarten und
erlauben dessen Bewertung.

Bestand
Biotope und Pflanzen

Im Rahmen der Biotop- und Nutzungstypenkartierung zur Aufstellung des B-Plans Nr. 32/4
~LAm Kurpark® wurden auf einer Flache von 34.435 m? insgesamt 13 unterschiedliche
Biotoptypen erfasst. Fir den aktuellen Umweltbericht zum B-Plan Nr. 32/5 ,Am Kurpark®
werden aufgrund der thematischen Fokussierung auf die Verlagerung des Riefenbachs
ausschlielBlich die beiden hiervon betroffenen Biotoptypen auf einer Flache von 6.021 m?
betrachtet. Diese sind nachfolgend zusammen mit den prozentualen Flachenanteilen der
jeweiligen Biotoptyphauptgruppen tabellarisch dargestelit.

Eine detailierte Beschreibung und Bewertung der einzelnen Biotoptypen erfolgt im
Anschluss an die Tabelle. Die raumliche Lage der kartierten Biotope ist in der Plananlage 1
dargestellt.

Tab. 3: Im Plangebiet vorkommende Biotoptypen und Biotoptyphauptgruppen mit den
entsprechenden Flachenanteilen

§ - gesetzlich geschutzter Biotoptyp nach BNatSchG (2009)

Biotoptyp § Biotopflachen im UR
Code | Bezeichnung Anzahl |  Fliche [m?] Anteil [%]
Walder 93
Bodensaurer Eichen-
WQB mischwald feuchter Boden 8) 1 5.613
des Berg- und Hugellands
Binnengewasser 7
Rl e I
Summe 2 6.021
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Die Waldbiotope nehmen im Untersuchungsraum eine Flache von 5.613 m? ein und stellen
damit den dominierenden Biotoptyp dar. Es handelt sich um bodensaure Eichenmischwalder
feuchter Boden des Berg- und Hugellands (Code WQB), die als gesetzlich geschutzter
Biotoptyp einzustufen sind. Der tatsachliche Eingriffsbereich betrifft jedoch nur 693 m? der
Waldflache. Die Waldflachen verteilen sich auf mehrere Teilflachen im ndrdlichen und
Ostlichen Bereich des Untersuchungsraums und sind durch bestehende Gebaude-, Wege-
und FlieRgewasserstrukturen voneinander getrennt. Die einzelnen Teilflachen weisen
Unterschiede in ihrer strukturellen Auspragung auf.

Die zum Riefenbach gehdrenden Auenbereiche sowie die Uferrandstrukturen, die dieses
Biotop sdumen, sind ebenfalls nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschitzt. Der unmittelbar
vom Vorhaben betroffene Waldbereich ist Uberwiegend aus Stieleiche (Quercus robur)
aufgebaut, mit einer Deckung von etwa 20 %. Daruber hinaus sind Rotbuche (Fagus
sylvatica), Hainbuche (Carpinus betulus) und Bergulme (Ulmus glabra) mit einem
Kronenschlussgrad von insgesamt etwa 30 % vertreten.

Die Strauchschicht setzt sich aus Rosen (Rosa spec.), Brombeere (Rubus fruticosus),
Himbeere (Rubus idaeus), Rhododendron (Rhododendron spec.) sowie Jungwlchsen der
Gewodhnlichen Esche (Fraxinus excelsior) und der Europaischen Fichte (Picea abies) mit
Deckungsgraden von jeweils unter 5 % zusammen. Die Krautschicht weist eine Deckung von
etwa 30 % auf und wird von Wald-Erdbeere (Fragaria vesca) und Gewdhnlichem Efeu
(Hedera helix) dominiert. Daneben treten typische mesophile Waldbodenarten auf.
Zusatzlich sind Saurezeiger sowie Storungs- und Nahrstoffzeiger vertreten, was auf eine
anthropogene Beeinflussung des Standortes hinweist, die die grundsatzliche
Schutzwurdigkeit des Biotops jedoch nicht in Frage stellt.

Trotz der gesetzlichen Schutzstellung weist der betroffene Waldbereich aufgrund der
Zerschneidung durch bestehende Infrastruktur, der Nahe zu Bebauung sowie der
nachgewiesenen Stor- und Nahrstoffzeigerarten eine bereits anthropogen beeinflusste
Auspragung auf. Die dkologische Funktion des Biotops ist weiterhin gegeben, jedoch nicht
als besonders seltene oder naturnahe Auspragung im landesweiten Vergleich einzustufen.

Unter der Biotopkategorie Binnengewasser ist im Untersuchungsraum ein maRig
ausgebauter Berglandbach mit Grobsubstrat (Code FMB) auf einer Flache von insgesamt
408 m? Kkartiert. Der Biotoptyp entfallt vollstandig auf den im Untersuchungsraum
verlaufenden Abschnitt des Riefenbachs. Das FlieRgewasser ist durch eine Uberwiegend
lineare Fuhrung sowie durch Verbauungen in Form von Blockwurf und Sohlschwellen
gepragt. Fragmentarisch hat sich ein schmaler Auwaldsaum mit einzelnen Bergulmen und
Schwarzerlen (Alnus glutinosa) ausgebildet. Das Biotop ist nach § 30 BNatSchG gesetzlich
geschutzt.

Tiere

Grundlage fur die Einschatzung der Vorkommen von seltenen und/oder gefahrdeten
Tierarten im UR sind die Aufnahme 6kologischer Qualitdten an Gehdlzen (Begutachtung der
Gehdlze hinsichtlich vorhandener Hohlen, Risse, Spalten und loser Borke), die Potenzial-
abschatzung flir eine Besiedlung relevanter Arten an Bauwerken sowie eine Prasenz-
erfassung des Feuersalamanders. Zudem gaben die vom NLWKN (2025) zur Verfigung
gestellten Umweltdaten einen Uberblick Uber das Auftreten von bedeutenden Arten im UR.
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Im Rahmen der aktuellen Erfassungen wurden im Geltungsbereich des B-Plans keine
Vorkommen von seltenen oder gefahrdeten Arten festgestellt. Es kommen vor allem
allgemein verbreitete, ungefahrdete Vogelarten vor und es wurde bei der Kontrolle der
Gehdlze ein unterdurchschnittliches Potenzial fir eine Besiedlung durch (geschutzte)
Vogelarten (hier vor allem (Halb-)Hohlenbriter) belegt. Lediglich an den bereits im
Plangebiet existenten Bauwerken (Altgebdude und Bricke) wurden Nistplatze eines
Hausrotschwanzes und einer Wasseramsel (siehe Textanlage 1) festgestellt. Laut NLWKN
(2025) beschranken sich die bedeutenden bzw. Wert gebenden Brutvogelvorkommen auf
entferntere, umliegende Gebiete (u. a. Entfernung Zentrum Plangebiet — dul3erer, nordlicher
Rand des bedeutenden Bereichs ca. 810 m).

Ahnlich verhalt es sich bei der Artgruppe der Fledermause. Obwohl die im Vorhabenraum
befindlichen Bauwerke (Altgebadude, Bricken) ein hohes Potenzial fur eine Besiedlung
aufweisen, wurden bei den aktuellen Kontrollen weder direkte, noch indirekte
Vorkommenshinweise (Kot, Fral3spuren, Urinfahnen) festgestellt.

Vorkommen von Geburtshelferkrote, Feuersalamander, Zauneidechse, Wildkatze und
Haselmaus konnten fir den UR nicht belegt werden. Aufgrund der vorhandenen
Lebensraumausstattung und des Verbreitungsraumes der Arten ist deren Prasenz im
Plangebiet jedoch nicht vollstandig auszuschlieRen und im weiteren Verlauf entsprechend zu
bertcksichtigen (siehe ASB).

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Geltungsbereich ist malgeblich durch die vorhandenen
Biotoptypen gepragt. Es handelt sich Uberwiegend um einen durchgrinten
Siedlungsrandbereich mit naturnahen Elementen. Die biologische Vielfalt ist insgesamt als
mittel einzustufen und setzt sich Uberwiegend aus haufigen, ungefahrdeten Arten
zusammen.

Geschilitzte Fldachen

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an das LSG ,Harz". In der weiteren Umgebung befinden
sich das FFH-Gebiet sowie das SPA ,Nationalpark Harz". Aufgrund der rdumlichen Distanz
und fehlender direkter Wirkpfade sind erhebliche Beeintrachtigungen dieser Schutzgebiete
nicht zu erwarten (NLWKN 2025).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch die Verlagerung eines etwa 70 m langen Abschnitts des Riefenbachs gehen wahrend
der Bau- und Betriebsphase Flachen der Biotophauptgruppe Walder in einer Grofienordnung
von rund 490 m? verloren. Innerhalb des gesetzlich geschutzten Biotoptyps FMB betragt die
unmittelbar von der Trockenlegung des Altbachbettes betroffene Flache etwa 208 m?2.

Die Trockenlegung dieses Bachabschnitts fuhrt kurzfristig zu einem Verlust aquatischer
Lebensraume und kann lokal zu einer vorubergehenden Verminderung der Artenvielfalt
fuhren. Diese Auswirkungen sind zeitlich begrenzt und werden durch die Neuanlage eines
gleichartigen Gewasserbiotops im unmittelbaren raumlichen Zusammenhang ausgeglichen.

Entsprechend § 30 (3) BNatSchG kann von den Verboten des § 30 (2) BNatSchG auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden

Seite 13 von 39



Bebauungsplan Nr. 32/5 ,Am Kurpark*
Umweltbericht Umweltauswirkungen

kénnen. Erforderlich ist hierfir die Herstellung eines gleichartigen Biotops, d.h. eines
Biotops, der in den standdrtlichen Gegebenheiten und der Flachenausdehnung mit dem
zerstorten oder beeintrachtigten Biotop im Wesentlichen Ubereinstimmt. Entsprechend dem
Grundsatzpapier der LANA  (Bund/Lander  Arbeitsgemeinschaft =~ Naturschutz,
Landschaftspflege und Erholung) zur Eingriffsregelung soll von einer Ausgleichbarkeit dann
ausgegangen werden, ,wenn sich die Funktionen, die durch einen Eingriff erheblich
beeintrachtigt werden kénnen, innerhalb eines Zeitraumes von etwa 25 Jahren wieder zur
vollen  Vor-Eingriffs-Qualitdt  entwickeln lassen“. Es wird weiterhin festgestellt:
,Nichtausgleichbarkeit ist in vielen Eingriffsfallen schon dann grundsatzlich fallunabhangig
feststellbar, wenn durch vorhabensbedingte Beeintrachtigungen Funktionen oder Biotope
erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden konnen, deren durchschnittliche
Regenierbarkeit i.d.R. langer dauern wird, als der vorgeschlagene Zeitraum von 25 Jahren.”

Die Neuanlage erfolgt hinsichtlich Gewassertyp, Substratausstattung, Linienfihrung und
Standortbedingungen gleichartig zum betroffenen Biotop. Aufgrund der offenen Bauweise,
der unmittelbaren Anbindung an bestehende Gewasserabschnitte sowie der naturnahen
Gestaltung ist davon auszugehen, dass sich die maflgeblichen Biotopfunktionen innerhalb
eines Uberschaubaren Zeitraums entwickeln. Damit bleibt die Regenerationszeit deutlich
unterhalb des in der LANA-Arbeitshilfe genannten Zeitrahmens von 25 Jahren.

Der neue Bachverlauf weicht am weitesten Punkt etwa 25 m von der bisherigen
Linienflhrung ab. Der Bach wird weiterhin offen gefuhrt und starker naturnah gestaltet.
Durch die Maandrierung, die erhohte Strukturvielfalt der Sohle und der Ufer sowie die
Entwicklung naturnaher Ufervegetation ist mittel- bis langfristig mit einer Okologischen
Aufwertung des Gewassers zu rechnen. Diese Strukturen férdern insbesondere die
Habitatvielfalt und die Selbstreinigungskraft des Gewassers.

Die im Plangebiet vorkommenden europaischen Vogelarten werden wahrend der Bau- und
Betriebsphase ebenfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen erfahren. Aufgrund der
Siedlungsrandlage und der guten Anbindung an die benachbarten Sondergebietsflachen
sind bereits vergleichbare Vorbelastungen gegeben. Es wird nicht erkannt, dass sich durch
das Projekt bereits bestehende Beeintrachtigungen relevant erhdhen. Dennoch sind die im
Artenschutzbeitrag (ASB) dargelegten Schutzmalinahmen zu berlcksichtigen, da aufgrund
der vorliegenden Biotopausstattung ein Auftreten von geschitzten und geféhrdeten Vogel-
arten potenziell mdglich ist. Selbiges gilt fur die Artgruppe der Reptilien (insbesondere
Zauneidechse) und der Amphibien, sowie fur die Wildkatze und die Haselmaus.
Entsprechende MalRnahmenblatter sind dem ASB bzw. der Textanlage 2 zu entnehmen.

Fir die Artgruppe der Fledermause ist zwingen darauf zu achten durch die Flussverlagerung
veranderte Leitstrukturen an denen sich die Tiere orientieren nicht Grundlegend zu
verandern und im Zuge der Bachrenaturierung auf ein mdoglichst urspriingliches maf}
wiederherzustellen.

Aufgrund der raumlichen Entfernung, der fehlenden direkten hydrologischen oder
funktionalen Verknupfung sowie der auf den unmittelbaren Vorhabenbereich begrenzten
Wirkungen kénnen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der umliegenden Natura-2000-
Gebiete ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung ist daher nicht
erforderlich.
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Naturschutzfachliche Voraussetzungen fiir ein Befreiungsverfahren nach § 67
BNatSchG

Der Gesetzgeber raumt mit dem § 67 BNatSchG die Mdglichkeit ein, auf Antrag eine
Befreiung von den Verboten des § 30 BNatSchG zu erlangen. Hierzu findet eine Abwagung
zwischen dem Gemeinwohlbelang Biotopschutz und anderen Gemeinwohlbelangen statt.
Folgende Voraussetzungen mussen hierfur gegeben sein (NI-VORIS):

+ Die MalRnahme muss ,notwendig“, d.h. erforderlich sein. Die Erforderlichkeit ist nur
gegeben, wenn eine Verwirklichung des Vorhabens an anderer Stelle nicht mdglich
oder nicht zumutbar ist oder aufgrund der Gesamtabwagung der berthrten Belange
ein anderer Standort (eine andere Trasse) ausscheidet.

* Die mit der Malnahme verfolgten Grinde des Gemeinwohls mussen das o6ffentliche
Interesse an der Erhaltung des Biotops Uberwiegen. Von malgeblicher Bedeutung
sind die Lage und GroRRe des betroffenen Biotops, dessen 6kologische Wertigkeit, der
Umfang der Betroffenheit sowie das Gewicht der berihrten Gemeinwohlbelange.
Eine Beseitigung oder Zerstérung eines besonders geschitzten Biotops wird sich in
aller Regel nur dann rechtfertigen lassen, wenn der begehrten anderweitigen
Nutzung eine herausgehobene Stellung innerhalb der Gemeinwohlbelange zukommt
und der betroffene Biotop Uber eine eher gering ausgepragte Schutzwurdigkeit
verfugt.

Folgend werden gemal Aufgabenstellung die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir
ein Befreiungsverfahren gepruft.

Es handelt sich vorliegend um einen ca. 208 m? grol3en, reprasentativ ausgebildeten mafig
ausgebauten Berglandbach mit Grobsubstrat und des dazugehdérigen Auebereichs.

Das Vorhaben wirde zu folgenden Flachenverlusten/-beeintrachtigungen flhren:
* Totalverlust (Trockenlegung) von 208 m?2.

Bei dem betroffenen Biotop handelt es sich um einen etwa 208 m? grof3en Abschnitt eines
mafig ausgebauten Berglandbaches mit Grobsubstrat einschliel3lich angrenzender Uferbe-
reiche.

Das Vorhaben fuhrt zu einem Totalverlust dieses Abschnitts, der jedoch durch die Neuanla-
ge eines gleichwertigen Biotops im unmittelbaren rdumlichen Zusammenhang vollstandig
kompensiert wird. Trotz der hohen Okologischen Wertigkeit des Biotops ist aufgrund der ge-
ringen Eingriffsflache, der zeitlichen Begrenzung der Beeintrachtigung sowie der vollstandi-
gen Wiederherstellung der Biotopfunktionen die Erteilung einer Befreiung nach § 67
BNatSchG aus naturschutzfachlicher Sicht als realistisch anzusehen.

Unter Bertcksichtigung der geringen raumlichen Betroffenheit, der Vorbelastung des Stand-
orts, der vollstandigen Wiederherstellung der Biotopfunktionen im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang sowie der Sicherstellung artenschutzrechtlicher Belange Gberwiegen die mit
dem Vorhaben verfolgten Gemeinwohlbelange das Interesse an der unveranderten Erhal-
tung des betroffenen Biotopabschnitts. Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG sind somit erfullt.
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3.2.2 Boden

Laut § 1 BBodSchG wird unter Boden die oberste Schicht der Erdkruste einschlieRlich ihrer
flissigen und gasférmigen Bestandteile (Bodenwasser, Bodenluft) verstanden, ausgenom-
men das Grundwasser sowie Gewasserbetten. Ziel des Bodenschutzes ist es, die nachfol-
gend aufgefuhrten Bodenfunktionen nachhaltig zu sichern oder wiederherzustellen. Schadli-
che Bodenveranderungen sind abzuwehren, belastete Boden zu sanieren sowie Vorsorge-
malfinahmen gegen nachteilige Veranderungen zu treffen.

» Lebensraumfunktion

Der Boden stellt den Lebensraum fir Menschen, Pflanzen, Tiere sowie zahlreiche Bodenor-
ganismen dar. Letztere sind mafdgeblich an Prozessen der Bodenbildung beteiligt, verandern
den Lebensraum kontinuierlich und tragen wesentlich zu dessen Stabilisierung und Erhalt bei
(AMELUNG 2018b).

» Regelungsfunktion

Bdden beeinflussen durch ihre Speicher-, Filter- und Pufferfunktionen den Wasser- und
Stoffhaushalt einer Landschaft. Sie wirken regulierend auf den Transport, die Bindung und
die Umwandlung geldster und suspendierter Nahr- und Schadstoffe aus naturlichen und
anthropogenen Quellen (AMELUNG 2018b).

* Nutzungsfunktion

Bdden bilden die Grundlage fur land- und forstwirtschaftliche Nutzungen, dienen als Roh-
stoffquelle und stellen Standorte fur Siedlung, Verkehr, Wirtschaft sowie fur Erholungs- und
Freizeitnutzungen bereit (AMELUNG 2018b).

» Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bdden sind das Ergebnis des Zusammenwirkens von Relief, Ausgangsgestein, Klima, Vege-
tation und anthropogenen Einflissen. lhre spezifischen Merkmale spiegeln die Natur- und
Kulturgeschichte einer Landschaft wider (AMELUNG 2018b).

Bestand

Im Geltungsbereich des B-Plans werden die Boden den BodengroRlandschaften ,Submon-
tanes Mittelgebirge (Oberharz)“ sowie ,Auen und Niederterrassen* zugeordnet (LBEG 2021).
Wahrend im nordlichen und sudostlichen Bereich des Plangebiets fluviatile und glazifluviatile
Sedimente vorherrschen, sind in den Gbrigen Bereichen Uberwiegend basenarme Silikatge-
steine verbreitet. Vorherrschend sind Braunerden aus I6sshaltigen Hangbildungen Uber ba-
senarmen Silikatgesteinen, insbesondere in Hanglagen (LBEG 2021).

In den unversiegelten ndrdlichen und stddstlichen Bereichen treten Mittlere Gleye und Mitt-
lere Gley-Vegen auf, wahrend in den ubrigen unversiegelten Flachen basenarme Brauner-
den verbreitet sind (LBEG 2021). Letztere weisen deutliche Tendenzen zur Podsolierung auf
und besitzen daher mittlere Bodenwertzahlen (AMELUNG et al. 2018a).

Die effektive Durchwurzelungstiefe der unversiegelten Bdden ist Uberwiegend sehr hoch
(>11 dm). Lediglich die Mittleren Gleye sind durch geringe effektive Durchwurzelungstiefen
von etwa 3-5 dm gekennzeichnet. Das pflanzenverfiigbare Bodenwasser variiert stark und
reicht von sehr geringen Werten im nérdlichen Bereich bis zu sehr hohen Werten im norddst-
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lichen Teil des Plangebiets; im sldlichen Bereich liegt eine mittlere Einstufung vor (LBEG
2021).

In Abhangigkeit von Bodentyp und Wasserhaushalt unterscheiden sich die Boden deutlich
hinsichtlich ihrer Verdichtungsempfindlichkeit. Wahrend Mittlere Gleye und Gley-Vegen eine
hohe bis sehr hohe Empfindlichkeit gegenlber Verdichtungen aufweisen, sind die podsolier-
ten Braunerden vergleichsweise gering verdichtungsempfindlich (LBEG 2021).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Durch das Vorhaben kommt es im Bereich der neuen Bachtrasse zu einem dauerhaften Ver-
lust oberflachennaher Bodenhorizonte und damit zu einer erheblichen Einschrankung einzel-
ner Bodenfunktionen, insbesondere der Lebensraum- sowie der Filter- und Speicherfunktion.
Im Zuge der Gewasserverlagerung wird der bestehende Waldboden vollstandig abgetragen.
Da Waldbdden eine sehr lange Regenerationszeit aufweisen, ist dieser Eingriff als hoch ein-
griffsintensiv zu bewerten.

Daruber hinaus kann es baubedingt zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von Maschi-
nen und die Anlage temporarer Arbeits- und Befahrungsflachen kommen. Diese Verdichtun-
gen konnen lokal die Wasserspeicherfahigkeit, die Bodenbelliftung sowie die Durchwurzel-
barkeit beeintrachtigen. Da diese Wirkungen Uberwiegend zeitlich begrenzt auftreten und
durch geeignete Schutz- und RekultivierungsmalRnahmen minimiert werden kénnen, werden
sie nicht als erheblich im Sinne einer dauerhaften Funktionsbeeintrachtigung eingestuft.

Offene Bodenflachen bergen insbesondere auf humusarmen, mineralischen Unterbdden ein
erhdhtes Risiko fur Erosion und Abspulungen. Zudem kdnnen Storungen der Humusbildung
und Verdichtungen im Wurzelraum auch tber die Bauphase hinaus fortbestehen, sofern kei-
ne gezielten bodenschonenden MalRnahmen umgesetzt werden. Diese Risiken werden im
Rahmen der Bauausfuhrung durch geeignete VorsorgemalRnahmen berucksichtigt.

Insgesamt ist die Eingriffsintensitat in das Schutzgut Boden als mittel bis hoch einzustufen.
Dies resultiert insbesondere aus der Betroffenheit von Waldbéden mit hoher Empfindlichkeit
und langer Regenerationsdauer. Gleichzeitig ist der raumliche Umfang des Eingriffs auf ei-
nen vergleichsweise schmalen, linearen Bereich begrenzt.

Durch die konsequente Umsetzung bodenschonender Bauweisen, eine fachgerechte Wie-
derherstellung der Bodenprofile sowie die 6kologische Aufwertung im Zuge der Gewasserre-
naturierung kénnen die verbleibenden Auswirkungen jedoch auf ein fachlich vertretbares
Mal reduziert werden. Aufgrund der begrenzten Lange der neuen Bachtrasse und der lang-
fristigen Verbesserung der Standortbedingungen im Gewasserumfeld ist das Vorhaben ins-
gesamt aus bodenschutzfachlicher Sicht vertretbar, auch wenn einzelne Bodenfunktionen
dauerhaft eingeschrankt bleiben.
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3.2.3 Wasser

Gemal §§ 1 und 2 WHG sind oberirdische Gewasser und das Grundwasser durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung zu schitzen. Als wesentliche Bestandteile des Natur-
haushalts, lebensnotwendige Ressource fur den Menschen sowie als Lebensraum fir Flora
und Fauna stellen sie unverzichtbare Schutzgiter dar, deren Funktionsfahigkeit dauerhaft zu
erhalten ist.

Bestand

Im Einflussbereich des B-Plans befinden sich ein etwa 557 m? grof3er, nahrstoffreicher
Stauteich sowie der Riefenbach, ein maRig stark begradigter linker Nebenfluss der Radau.
Wasserschutzgebiete (Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete) sowie festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht vorhanden (LGLN 2016).

Hydrogeologisch liegt der Geltungsbereich innerhalb der Einheiten ,Flussablagerungen,
Hang- und Schwemmablagerungen“ sowie ,Perm bis Devon, Sedimente (Kalkstein, Ton-
stein, Sandstein, Grauwacke, Kieselschiefer)“. In den Bereichen der Mittleren Gleye liegt der
mittlere Grundwasserhochstand bei etwa 0 dm, in den Arealen der Mittleren Gley-Vegen bei
rund 8,5 dm unter Flur. Aufgrund dieser geringen Flurabstande ist das Grundwasser insge-
samt nur eingeschrankt gegenliber dem Eindringen potenzieller Schadstoffe geschutzt.

Die Grundwasserneubildungsrate wird als gering eingestuft, wahrend die Entnahmebedin-
gungen als ungunstig bewertet werden (LBEG 2021).

Bewertung der Umweltauswirkungen

Aufgrund der vergleichsweise hohen Verwundbarkeit der oberirdischen Gewasser und des
Grundwassers gegenulber stofflichen Eintragen ist wahrend der Bauphase sowie im an-
schlieRenden Betrieb ein sachgemaler Umgang mit naturlichen und anthropogenen Stoffen
zwingend erforderlich. Ein unkontrollierter Eintrag von Sedimenten, Salzen, Nahrstoffen oder
anthropogenen Abfallen konnte kurzfristig zu erheblichen Veranderungen der hydrochemi-
schen Verhaltnisse des Vorfluters und des Grundwassers fuhren.

Bei ordnungsgemalder Lagerung, Handhabung und Entsorgung dieser Stoffe sowie der Um-
setzung geeigneter Schutzmalnahmen sind jedoch keine nachhaltigen negativen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Wasser zu erwarten. Baubedingte Auswirkungen beschran-
ken sich Uberwiegend auf temporare Risiken, die durch entsprechende Vorsorgemalfinah-
men minimiert werden kdnnen.

Durch die Veranderung des naturlichen Flussbettes des Riefenbaches im Bereich der nord-
westlichen Gebaudegrenze des Harzburger Hofes ist zunachst von einer lokalen Beeintrach-
tigung der morphologischen und hydrologischen Verhaltnisse auszugehen. Da das neue
Flussbett des Riefenbaches jedoch in engem raumlichen Zusammenhang angelegt wird und
die Gewasserfunktion erhalten bleibt, ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schutzgutes Wasser im Gesamtkontext auszugehen.

Die Verlegung des Riefenbaches fuhrt zudem nicht zu einer nachhaltigen Veranderung des
Grundwasserspiegels. Negative Auswirkungen auf das Ubergeordnete Grundwassersystem
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oder dessen Neubildung sind aufgrund der begrenzten raumlichen Ausdehnung und der ge-
ringen Eingriffstiefe nicht zu erwarten.

3.2.4 Klima und Luft

Gemall § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG sind die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts dauerhaft zu sichern sowie Klima und Luft durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege zu schutzen. Dabei sind insbesondere Flachen mit gunstigen
lufthygienischen und/oder klimatischen Wirkungen, wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebie-
te sowie Luftaustauschbahnen, zu bertcksichtigen.

Bestand

Die klimatischen Verhaltnisse im Plangebiet werden sowohl durch das fur das Stadtgebiet
charakteristische Lokalklima als auch durch kleinrdumige mikroklimatische Prozesse be-
stimmt. MaRgeblich hierfir ist die topographische Lage am Nordrand des Mittelgebirges Harz
sowie am Ausgang des verzweigten Riefenbachtals. Die ausgepragte Reliefenergie und die
angrenzenden, etwa 100 bis 200 m hdheren orographischen Strukturen begunstigen die
Entstehung nachtlicher Ausstrahlungskaltluft, die in Form kihler Berg- und Talwinde in das
Stadtgebiet einstromt.

Das Stadtgebiet weist insgesamt relativ geringe Jahresmitteltemperaturen von etwa 8 bis 9
°C auf. Die durchschnittlichen jahrlichen Niederschlagssummen liegen zwischen 800 und
900 mm. Fir den Geltungsbereich des B-Plans werden eine mittlere Jahrestemperatur von
etwa 8,5 °C sowie ein mittlerer Jahresniederschlag von rund 930 mm angegeben (DWD
2023).

Bei geeigneten meteorologischen Bedingungen treten kiihle Bergwinde auf, die eine Frisch-
luftzufuhr fur angrenzende Siedlungs- und Erholungsbereiche gewahrleisten. Aufgrund der
Stadtrandlage sowie der unmittelbaren Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ,Harz® ist im
Plangebiet derzeit von einer geringen lufthygienischen Vorbelastung auszugehen. Eine be-
sondere Funktion als flachenhaftes Frisch- oder Kaltluftentstehungsgebiet oder als tberge-
ordnete Luftaustauschbahn kommt dem Geltungsbereich jedoch nicht zu.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase kann es temporar zu erhéhten Emissionen in Form von Staub und
sedimentgebundenen Partikeln kommen, die lokal zu einer kurzfristigen Beeintrachtigung der
Luftqualitat fihren kénnen. Aufgrund der zeitlich begrenzten Bauarbeiten, der geringen luft-
hygienischen Vorbelastung sowie der Umsetzung ublicher baubegleitender Schutzmalinah-
men sind diese Auswirkungen jedoch als nicht erheblich einzustufen.

Anlage- und betriebsbedingt besitzt die Verlagerung des Riefenbaches aufgrund der be-
grenzten raumlichen Ausdehnung von etwa 70 m sowie der weiterhin offenen Gewasserfuh-
rung kein relevantes Potenzial, klimatische Ausgleichsfunktionen oder den lokalen Luftaus-
tausch nachhaltig zu beeintrachtigen. Insbesondere werden keine Frisch- oder Kaltluftleit-
bahnen unterbrochen oder in ihrer Funktion eingeschrankt.
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Auch fur die angrenzenden Siedlungsbereiche sind keine erheblichen nachteiligen Verande-
rungen der klimatischen Verhaltnisse zu erwarten. Insgesamt ist festzustellen, dass durch
das Vorhaben weder nachhaltige noch erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Kii-
ma und Luft ausgeldst werden.

3.2.5 Landschaft

Fir die Beschreibung und Bewertung des Schutzguts Landschaft sind vor allem die Faktoren
Vielfalt, Eigenart, Schénheit und Erholungswert zu beriicksichtigen. Angesichts ihres eigenen
Werts und als Basis fur das Leben und die Gesundheit der Menschen unterliegen Natur und
Landschaft laut § 1 Abs.1 BNatSchG nachhaltigem Schutz. Dieser umfasst die Pflege, die
Entwicklung und ggf. die Wiederherstellung, wobei vor allem die bereits genannten Faktoren
dauerhaft zu sichern sind (BNatSchG).

Bestand

Das Untersuchungsgebiet bildet ein Bindeglied zwischen den angrenzenden Sondergebiets-
flachen und dem Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Harz®. Charakteristisch sind horizontale
Siedlungsgeholzstrukturen, ausgedehnte Waldflachen sowie einzelne, landschaftsbildpra-
gende Gebaude. Zusatzlich sind anthropogene Eintrage wie Sperrmull oder Baureste vor-
handen, die die Schoénheit des Raumes und die Bedeutung des Gelandes fir das Land-
schaftserlebnis negativ beeinflussen (siehe Foto-Dokumentation, Textanlage 1).

Die Fernsicht in Richtung Norden wird durch die vorhandenen mehrgeschossigen Wohnan-
lagen beeintrachtigt, wodurch die visuelle Qualitdt des Landschaftsraums eingeschrankt ist.
Eine Blickbeziehung zum angrenzenden LSG ,Harz* ist vorhanden, wird jedoch durch die
bereits erwahnten anthropogenen Rlckstande gestort. Insgesamt zeigt das Landschaftsbild
des Vorhabengebiets eine relativ hohe Empfindlichkeit gegenlber visuellen Storreizen, so-
dass weitere negative Einflusse durch Bebauung in angrenzenden Siedlungsbereichen mag-
lichst vermieden werden sollten.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase ist mit temporaren Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch
Baufahrzeuge, Materiallagerplatze und sonstige Baustelleneinrichtungen zu rechnen. Auf-
grund ihrer zeitlich begrenzten Wirkung sind diese Beeintrachtigungen als vertretbar einzu-
stufen.

Die Verlagerung des Riefenbaches erfordert Gehdlzentnahmen, Bodenbearbeitung und
Aushubarbeiten. Durch die zuklnftige dynamischere Wasserfuhrung kann sich das Gewas-
serpotenzial jedoch positiv in das Landschaftsbild einflgen.

Eine gezielte Gestaltung der Uferrandbereiche, die Entwicklung naturnaher Auenstrukturen
sowie die Integration standorttypischer Vegetation tragen dazu bei, dass der Eingriff in das
Schutzgut Landschaft insgesamt als vertretbar bewertet werden kann. Dabei werden sowohl
asthetische Gesichtspunkte als auch die landschaftliche Vernetzung mit dem angrenzenden
LSG ,Harz" berucksichtigt.
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3.2.6 Mensch (Gesundheit, Erholung/ Freizeit)

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB stehen bei der Bewertung der Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch gesundheitliche Aspekte und Faktoren des Wohlbefindens im Mittelpunkt
der Betrachtung. Dabei wird das Augenmerk auf jene menschlichen Bedurfnisse gelegt, die
im Raum wirken und Punkte des allgemeinen Wohlbefindens abdecken. Dementsprechend
sollen die Qualitdt des Wohn- und Wohnumfelds sowie Erholungsmaoglichkeiten gesichert
und bewahrt werden.

Bestand
Wohn- und Wohnumfeld

Innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans sind derzeit keine Wohnbauflachen vorhanden.
Die Wohnfunktion beschrankt sich auf die im Norden, Osten und Siiden des Plangebiets
angrenzenden Sondergebietsflachen, wobei dem Vorhabengebiet aufgrund der Lage im
Frischluftkorridor eine besondere Bedeutung zugeschrieben wird. Vom Plangebiet selbst
gehen derzeit keine starken stofflichen und nichtstofflichen Emissionen (Schadstoffe, Staub,
Sedimente, Larm) aus. Darlber hinaus gingen vermutlich in den vergangenen Jahren
Larmemissionen von dem immer wieder kehrenden Vandalismus der im Plangebiet
vorhandenen Gebaude (u. a. alte Villa ,Waldblick®) aus.

Erholungsméglichkeiten

Bis dato stellte der Geltungsbereich des B-Plans das Gelande des ehemaligen renommierten
Kurhotels ,Harzburger Hof“ dar. Nach der Einstellung des Hotelbetriebes in den 90er Jahren
unterlag das Gelande keiner Nutzung und verlor fur die ortsnahe Erholung jegliche
Bedeutung. Bis heute weist das Gelande keine besondere Aufenthaltsqualitat auf, was sich
vorrangig auf den desolaten Zustand des Areals zurtuckfuhren Iasst.

Bewertung der Umweltauswirkungen
Wohn- und Wohnumfeld

Wahrend der Bauphase ist mit einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat in den benachbarten
Sondergebietsflachen zu rechnen. Die Wohnqualitat wird durch das Auftreten von stofflichen
(Sedimente, Staub) und nicht stofflichen (Larm) Emissionen sowie durch visuelle Storeffekte
(Baufahrzeuge, Materiallagerplatze) negativ beeinflusst. Da wahrend der Bauphase die
genannten Auswirkungen lediglich temporar auftreten werden, sind sie als tolerabel
einzustufen. Anlage- und betriebsbedingt hat die Verlagerung des Riefenbaches nicht das
Potential die Qualitat des Wohn- und Wohnumfelds negativ zu beeinflussen.

Erholungsméglichkeiten

Wahrend des Baubetriebes wird die Aufenthaltsqualitdtt der benachbarten
Sondergebietsflachen durch das Auftreten von stofflichen und nicht-stofflichen Emissionen
sowie durch visuelle und akustische Storeffekte beeinflusst. Die negativen Einflisse
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beschranken sich dabei ausschlieBlich auf die Bauphase, wobei sie durch das
vorubergehende Vorkommen noch im ertraglichen Bereich liegen. Anlage- und
betriebsbedingt hat die Verlagerung des Riefenbaches nicht das Potential die Qualitat der
Erholungsmaglichkeiten negativ zu beeinflussen.

3.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Gemal §§ 1 und 3 NDSchG sind Kulturdenkmaler — einschlief3lich Baudenkmaler, Boden-
denkmaler, bewegliche Denkmale und Denkmale der Erdgeschichte — zu schitzen, zu pfle-
gen und wissenschaftlich zu erforschen. Zu den sonstigen Sachgitern zahlen nicht ge-
schutzte Objekte mit historischer oder funktionaler Bedeutung, wie Bricken, Turme, Gebau-
de oder Wegekreuze. In Verbindung mit § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind umweltbezogene Aus-
wirkungen auf Kultur- und Sachguiter im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen.

Bestand

Im nordlichen Teilbereich des Vorhabengebiets befindet sich ein Kulturgut nach § 3
NDSchG: eine stark verfallene Villa, deren Zustand malfigeblich durch wiederkehrenden
Vandalismus gepragt ist (vgl. Textanlage 1). Das Gebaude wird derzeit nicht genutzt, und
das angrenzende Grundstick weist keine besondere Funktion auf. Weitere Kultur- oder
Sachguter sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Der B-Plan sieht eine vollstandige Aufwertung des denkmalgeschitzten Gebaudes vor. Die
Instandsetzung erfolgt unter Einhaltung der aktuell geltenden Denkmalschutzauflagen.

Baubedingte Stoffemissionen (z. B. Sedimente, Staub) sowie Erschitterungen durch Bau-
fahrzeuge und Maschinen wirken nur temporar auf das Schutzgut ein und stellen daher keine
nachhaltigen Beeintrachtigungen dar. Auch die Verlagerung des Riefenbaches hat kein rele-
vantes Potenzial, das Kulturgut negativ zu beeinflussen.

Durch die geplante Instandsetzung erfahrt das Gebaude sowohl eine visuelle als auch funk-
tionelle Aufwertung, sodass die zuvor vorhandenen negativen Einflisse ausgeglichen wer-
den. Das Vorhaben wirkt sich somit Uberwiegend positiv auf das Schutzgut Kultur aus.

Hinweis: Sollte wahrend der Bauphase auf dem Gelande unerwartet ein Bodendenkmal oder
ein anderes bisher unbekanntes Kulturgut entdeckt werden, ist gemal § 14 NDSchG (Abs. 1
und 2) umgehend die zustandige Behdrde zu informieren und ein voribergehender Baustopp
einzuleiten.
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3.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

In einem Okosystem stehen die Schutzgiiter in einem engen funktionalen Zusammenhang,
weshalb sie nicht isoliert betrachtet werden sollten. Besonders relevant sind Wechselwirkun-
gen zwischen:

e Boden und Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt
o Wasser und Boden

+ Landschaft und Mensch

Bestand

Die gegenseitigen Beeinflussungen der Schutzgiter wurden im Rahmen der
Umweltbewertung bestmoglich berlicksichtigt. Besonders hervorzuheben sind:

o die Wechselwirkungen zwischen Biotopstruktur und Fauna,
o die Zusammenhange zwischen den Bodenarten und den vorhandenen Gewassern,

o die Beziehung zwischen Landschaftsbild und menschlicher Nutzung/Erholung.

Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Analyse der Schutzguter hat die potenziellen Wechselwirkungen bereits einbezogen. Da
sich aus diesen Zusammenhangen keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen ergeben,
sind weitergehende Betrachtungen in diesem Kontext nicht erforderlich.

3.29 Zwischenfazit
Die zusammenfassende Betrachtung der Umweltauswirkungen zeigt, dass durch die Durch-
fuhrung der Planung folgende Schutzguter erheblich beeintrachtigt werden:

e Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

e Boden

Die Ubrigen Schutzguter (Wasser, Klima/Luft, Landschaft, Mensch, Kultur- und Sachguter)
erfahren keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen.

Die erforderliche schutzgutbezogene Kompensation fur die beeintrachtigten Bereiche wird im
anschlieRenden Kapitel 4 dargestellt.
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Tab. 4: Zusammenfassende Darstellung der Bewertung der Umweltauswirkungen bezogen auf
die einzelnen Schutzgiiter

Schutzgut Bewertung der Umweltauswirkungen

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt z.T. erhebliche Beeintrachtigungen durch Verlust von
Auendynamik

Boden erhebliche Beeintrachtigung durch Anlage des neuen
Flussbettes

Wasser Nicht erhebliche Beeintrachtigung des GWK durch
temporare Wasserrtickhaltung

geringe Beeintrachtigung auf OWK durch Verlagerung
des Riefenbaches

Klima und Luft nicht erheblich; bestehende Grenzwerte werden nicht
Uberschritten
Landschaft(sbild) nicht erheblich; Flussverlagerung flgt sich in

Landschaftsbild ein

Mensch (Gesundheit, Erholung/Freizeit) nicht erheblich

Kultur- und sonstige Sachgiiter nicht erheblich; stattdessen optische und funktionale
Aufwertung
Wechselwirkungen Bericksichtigung erfolgte schutzgutspezifisch
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4 MaRnahmen

Laut § 15 Abs. 1 BNatSchG besteht fur den Verursacher die Pflicht, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Daruber hinaus ist der Verursacher ver-
pflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Arten von Malnahmen

AusgleichsmaRnahmen
Stellen beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wieder her und
sorgen fur eine landschaftsgerechte Wiederherstellung bzw. Neugestaltung.

ErsatzmaBnahmen
Stellen beeintrachtigte Funktionen in einem betroffenen Naturraum gleichwertig wieder her
und gestalten das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

4.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von
Umweltauswirkungen

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 32/4 ,Am Kurpark®, 4. Anderung, bleiben wei-
testgehend bestehen. Anderungen betreffen vor allem:

e Verlauf des Riefenbachs

o Festsetzung der Wasserflache

Hierdurch entsteht ein Eingriff in die festgesetzte MaRnahmenflache C, der entsprechend
berucksichtigt wird.

Weitere Anderungen:

« Fir die Baugrenze entféllt die Sonderregelung zur Uberbauung des Riefenbachs; die
Abmessungen der Baugrenze bleiben unverandert.

o Die Ubrigen Festsetzungen bleiben bestehen und sind in der Anlage aufgefihrt. Ge-
anderte textliche Festsetzungen sind gesondert gekennzeichnet.
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MaRnahmenflachen
MaRnahmenflache C
(4. Anderung, relevant fiir Riefenbach-Verlagerung)

o Flachen A-D (4. Anderung, 7a): Entwicklung als naturnahe Parkanlage mit Solitar-
baumen.

o Erhalt vorhandener Altbdume = 0,8 m Durchmesser.
o Bei Abgang Ersatz durch standortgerechte Gehdlze, z. B.:
+ Bergahorn
* Rotbuche
* Traubeneiche
* Linde

Weitere MaBnahmen
(vorrangig durch Rodungen beeintrachtigte Bereiche, inkl. Flache C)

1. Gehodlzeinschlag nur vom 01.11.—28.02.; zusatzlich keine Entfernung von Baumstruk-
turen vom 01.11.-31.03., ausgenommen bei Gefahr im Verzug (sieche MalRnahme
VasB2).

2. Vor Baubeginn Umsiedlung ggf. vor Ort lebender Amphibien und Reptilien in Abstim-
mung mit der UNB; Ruckwanderung/Einwanderung verhindern (siehe MalRnahme
Vase3).

3. Vor Rodung von Geholzen mit Stammumfang > 10 cm Umsiedlung von Fledermau-
sen durch Sachkundige, in Abstimmung mit der UNB (siehe Mal3nahme Vass4).

4. Prufung auf Haselmause vor Rodung; bei Bedarf Umsiedlung in Abstimmung mit der
UNB (siehe MalRnahme Vasg5).

Baugrenze

e Sonderregelung zur Uberbauung entfallt: Bebauung nur oberhalb der Griindungsebe-
ne; Mindestabstand zur Gewassersohle = 6,50 m.

e Hohenbezug entfallt, Baugrenze an gleicher Stelle festgesetzt.
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Weitere geanderte Festsetzungen

1.

© © N o O

Pflanzungen nur mit standortgerechten, heimischen Arten (Wildformen, keine Zucht-
formen).

BerUcksichtigung der Vorgaben der Verordnung Uber das Bodenplanungsgebiet Harz
im Landkreis Goslar (Teilgebiet 4).

Das Gebaude auf Flache C unterliegt nach § 3 Abs. 2 NDSchG dem Denkmalschutz;
entsprechende Vorkehrungen zur Vermeidung/ Minderung nachteiliger Auswirkungen
sind zu treffen.

Verbot von Nachtarbeiten zum Schutz semiaquatischer Lebewesen vornehmlich des
Fischotters (siehe MalRhahme Vass6)

Ersatzquartiere fur Geholze bewohnende Fledermausarten (Acer4)
Sicherung des Brutplatzpotenzials fir Freibriter (Acer5)

Sicherung des Habitatdargebotes fur Horstbruter (Acer6)
Sicherung Brutplatzpotenzial fir Gebaudebriter (Acer7)

Habitatoptimierung fur Amphibien (Acer8)

Allgemeine Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

10.

1.

12.

13.

14.

15.
16.

17.

Minimierung der Flacheninanspruchnahme wahrend der Bauphase (Fahrwege, Mate-
riallagerplatze); fachgerechte Wiederherstellung nach Abschluss.

Sachgemaler Umgang mit Bau- und Betriebsstoffen zur Vermeidung von Boden- und
Wasserkontamination.

Bauzeitenwahl zum Schutz sensibler Phasen (Laichzeiten, Brutzeiten, Amphibien-
wanderung).

Umsiedlung besonders geschutzter Arten nur nach fachlicher Untersuchung und nur
wenn unbedingt erforderlich (z. B. Elektrobefischung).

Naturnahe Gestaltung der neuen Bachtrasse: variierende Sohlbreiten, Maandrierung,
Stromungsvielfalt.

Durchgangigkeit sicherstellen: keine Stauriegel, fischpassgerechte Bauwerke.

Bodenschutz durch minimale Maschineneinsatze und schonende Bautatigkeiten zur
Vermeidung von Verdichtungen.

Okologische Baubegleitung zur Sicherstellung der MaRnahmenumsetzung.
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4.2 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Im folgenden Kapitel wird der Kompensationsbedarf ermittelt. Die Grundlage hierfur bildet die
Einstufung der Biotoptypen in Niedersachsen unter BerUcksichtigung der Arbeitshilfe zur
Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen, wonach der Zustand der Biotope vor und
nach dem Eingriff Uber vorgegebene Wertigkeiten bewertet wird.

Im Zusammenhang mit der Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird die Wertstufe der
entstehenden Flachen als Planwert bezeichnet, um die Zuordnung zur Planung zu verdeut-
lichen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes wurde die aktuelle Biotop- und Nutzungstypen-
kartierung als Basis verwendet. Diese wurde dann mittels eines Geografischen Informations-
systems (GIS) mit der vorliegenden technischen Planung aus dem B-Plan verschnitten. Aus
diesem Grund ergeben sich zum Teil kleinere Splitterflachen der geplanten Biotoptypen.
Insgesamt fligen diese sich dann nach dem Eingriff zu einer Gesamtflache zusammen.
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MaBnahmen

Tab. 5: Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung der bau- und anlagebedingten Fldcheninanspruchnahme.

Biotop- | Bezeichnung (Erldu- | Biotopwert | Flache | Flachen- | Biotop- Bezeichnung (Erlauterung) Plan- Fliache | Planungs- | Bedarf an
code terung) [m?] wert code wert [m?] wert Ausgleich
und Er-
satz
FMB MaRig ausgebauter 4 117 466 GRE Flache fir Landschaft und Natur 1 117 117
Berglandbach mit
Grobsubstrat
117 466 117 117 -350
PAW Parkwald 4 239 958 FMB MaRig ausgebauter Berglandbach 3 239 718
mit Grobsubstrat
239 958 239 718 -239
PAW Parkwald 4 398 1.591 GRE Flache fur Landschaft und Natur 1 398 398
398 1.591 398 398 -1.193
Summe 754 3.015 754 1.233 -1.783
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Im Rahmen der Ermittlung des Kompensationsbedarfs auf Grundlage des vorliegenden Be-
bauungsplans in der Fassung vom August 2025 ergibt sich ein Guthaben von -1.783 Wert-
punkten.

Da der Riefenbach nur verlagert wird, entstehen keine zusatzlichen Verluste an Waldflachen,
die zu kompensieren waren. Vorhandene Altbdume mit Durchmesser von 0,8 m oder mehr
sind zu erhalten oder bei Abgang durch standortgerechte Gehdlze zu ersetzen.

Alle Ausgleichsmalinahmen zur Kompensation des Wertpunkteverlustes wurden im Umwelt-
bericht (Myotis 2018) bilanziert und im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt. Demnach ist
entlang des Riefenbachs ein Gewasserrandstreifen von 5 m Breite weiterhin zu gewahrleis-
ten. Fur die Bepflanzung sind standortgerechte, heimische Straucher gemaf Pflanzliste zu
verwenden.

Das nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschutzte Biotop FMB (malig ausgebauter Bergland-
bach mit Grobsubstrat) einschliellich des Uferrandstreifens und des zugehoérigen Auenbe-
reichs wird im Zuge des Bauvorhabens vollstandig beseitigt. In diesem Fall ist gemafll den
gesetzlichen Vorgaben ein Antrag auf Befreiung nach § 67 BNatSchG zu stellen sowie ein
Ausgleich in gleichem Umfang und gleicher Wertigkeit zu erbringen. Dieser Ausgleich erfolgt
durch die Neuanlage des Gewassers ndrdlich des bisherigen Bachverlaufs.
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4.2.1 Bilanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Ersatz- und AusgleichsmalRnahmen stellen beeintrachtigte Funktionen des Naturhaushaltes in gleichwertiger Weise wieder her und tragen zudem
zur landschaftsgerechten Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes bei. Diese werden nachfolgend dargestellt:

Tab. 6: Bilanzierung der MaBnahme.

. Ausgangszustand Zielzustand nach Durchfiihrung der MaBnahme
Flache Differenz des
[m?] Biotop- . N Biotop- . Flichen- | Flachenwertes
Code Biotoptyp | Punktwert | Flachenwert Code Biotoptyp Planwert wert
A 9 — Anlage eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens
Bodensaurer
Flache far Eichenmischwald
900 GRE Landschaft 1 900 WQB feuchter Boden 4 3.600
und Natur des Berg- und
Hugellands
894 3.600 2.700
Summe der Differenz des Flachenwertes auf den MaBnahmeflachen 2.700

Das entsprechenden Malinahmeblatt ist der Textanlage 2 beigefugt.
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4.2.2 Bilanzierung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz in Tab. 5 wird ersichtlich, dass nach Umsetzung aller
Maflnahmen, keine weiteren Mallnahmen notwendig sind. Es ergibt sich eine positive Bilanz
von 917 Wertpunkten.

Tab. 7: Zusammenfassende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz

Zusammenfassung der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz WP
Gesamt-Kompensationsbedarf (vgl. Tab. 5) -1.783
Gesamt-Wertpunktesumme der MaRnahmenplanung 2.700
Bilanzsumme: 917
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der B-Plan Nr. 32/5 ,Am Kurpark® Ubernimmt den Uberwiegenden Teilbereich der 4.
Anderung, um die Nachvollziehbarkeit im Rahmen der Genehmigung zu erhohen. Der
Anderungsinhalte beschranken sich hierbei auf den Riefenbach und die nordwestliche Ecke
der Baugrenze des geplanten Hotelkomplexes.

Die geplante Verlagerung eines etwa 70 m langen Abschnitts des Riefenbachs ist
erforderlich, da der urspriingliche Entwurfs- und Genehmigungsplan des Betreiberkonzepts
technisch nicht umsetzbar ist. Alternative Planungsmaglichkeiten sind aufgrund der Nahe
denkmalrechtlich geschutzter Kulturguter nur unter Inkaufnahme weiterer erheblicher
Eingriffe in Natur und Landschaft realisierbar und wurden daher verworfen.
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6.1 Verwendete technische Verfahren

Die Erarbeitung des Umweltberichts erfolgte unter Einbeziehung der derzeit geltenden
Fachgesetze und Fachplane der Bauordnung und des Naturschutzes. Daruber hinaus stand
die zeichnerische Darstellung des B-Plans Nr. 32/5 ,Am Kurpark® zur Verfligung.

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustands erfolgte in erster Linie unter Verwendung des
offentlich zur Verfigung stehenden Fachinformationssystems des LBEG Niedersachsens
sowie des Geoinformationssystems des Landkreises Goslar. Ferner wurden optische
Eindricke und anderweitige Aufnahmen aus den vorgenommenen Gelandebegehungen in
die Bestandsaufnahme berlcksichtigt.

Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung wurde unter Zuhilfenahme des Kartierschllissels
fur Biotoptypen in Niedersachsen durchgefuhrt, wobei die gesetzlich geschitzten Biotope
und Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtline besondere Berlcksichtigung fanden
(DRACHENFELS 2021). Die Bewertung der einzelnen Biotoptypen sowie die Eingriffs-, und
Ausgleichsbilanzierung erfolgte unter Zuhifenahme der Einstufung der Biotoptypen
Niedersachsen (NLWKN 2024).

Des Weiteren erfolgte die Aufnahme der dkologischen Qualitaten durch die Begutachtung
der Baume hinsichtlich vorhandener Hohlen, Risse, Spalten und loser Borke als potenzielle
Besiedlungsmadglichkeiten fur geschutzte Arten (hier v. a. Brutvogel und Fledermause). Die
Dokumentation bzw. Verortung der Uberpriften Gehdlze fand durch die Aufnahme von GPS-
Koordinaten statt. Zudem wurden im Plangebiet die vorhandenen Bauwerke (Brucken,
Altgebaude) vorrangig im Sinne einer Potenzialabschatzung auf Vorkommenshinweise von
Fledermausen und Brutvogeln kontrolliert. Der Riefenbach wurde auf Besatz aquatischer
Lebensformen untersucht. Des Weiteren erfolgte bei geeigneter Witterung eine
Prasenzerfassung zu Vorkommen des Feuersalamanders.

Die abschliefende Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgte nach den derzeit Ublichen
Standards durch eine qualitative Ermittlung der moglichen Beeintrachtigungen und Risiken.

6.2 Schwierigkeiten und Kenntnislicken

Schwierigkeiten und Kenntnislicken ergaben sich vor allem im Zuge der Gelandearbeiten.
Aufgrund unzureichender GPS-Signale erfolgte die Koordinatenaufnahme nicht immer
vollstandig fehlerfrei. Auch trotz nachtraglich vorgenommener Korrekturen kénnen geringe
Abweichungen nicht vollstandig ausgeschlossen werden. Zudem wurde bei der
Einschatzung des Umweltzustandes auf bereits vorhandene Datenbestande zurtickgegriffen,
die ggf. nicht vollumfanglich den aktuellsten Zustand widerspiegelten.

Trotz der dargelegten Schwierigkeiten konnten die zu erwartenden Umweltauswirkungen
ausreichend beschrieben und bewertet werden. Die potenzielle Unsicherheit der Prognose
ist als sehr gering einzuschatzen.
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6.3 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Im Rahmen der Durchflihrung von Bauleitplanen sind Stadte und Gemeinden gemal} § 4c
BauGB verpflichtet, erhebliche Umweltauswirkungen zu Uberwachen. Dabei sollen vor allem
unvorhergesehene, nachteilige Auswirkungen frihzeitig erfasst und geeignete Malinahmen
zur Abhilfe in Erwagung gezogen werden (§ 4c BauGB).

Von der Rechtswirksamkeit des B-Plans bis zur vollstindigen Realisierung des Bauvor-
habens hat die umweltrelevante MalRnahmenuberprifung von Seiten der Stadt Bad Harzburg
zu erfolgen. Die UberwachungsmaRnahmen umfassen dabei zum einen die Prifung der
Maflnahmenumsetzung zur Vermeidung und Minderung erheblicher Beeintrachtigungen der
Umwelt innerhalb des Plangebietes durch die jeweiligen Akteure (Stadt Bad Harzburg,
Bauunternehmer, Bauherren), zum anderen das Monitoring der Funktionsfahigkeit der
angewandten Malnahmen. Bei auftretenden Abweichungen bzw. bei Nichterreichen der
festgelegten Umweltziele sind durch die Stadt Bad Harzburg friihzeitig entsprechende
Malnahmen zu ergreifen.
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7 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bad Harzburg verfolgt das Ziel, den traditionsreichen Hotelstandort
wiederzubeleben und an diesem Standort ein neues Hotel im gehobenen Segment zu
realisieren. Grundsatzlich ist die Errichtung eines Hotels bereits auf Grundlage des derzeit
rechtskraftigen Bebauungsplans zulassig. Die nun konkretisierten Planungen erfordern
jedoch eine Anpassung der bestehenden Festsetzungen, da der Riefenbach verlegt und die
Baugrenze des geplanten Hotelgebaudes geringfligig modifiziert werden mussen.

Nach dem Abriss des ehemaligen Hotelkomplexes im Herbst 2017 wurde im Jahr 2018 eine
Anderung des Bebauungsplans beschlossen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir einen Hotelneubau zu schaffen. Diese Planung sah eine teilweise Uberbauung des
Riefenbachs vor, wobei das bestehende Bachbett erhalten bleiben sollte.

Im weiteren Planungsverlauf stellte sich heraus, dass die vorgesehene Uberbauung des
Gewassers aus technischen Grunden nicht realisierbar ist. Vor diesem Hintergrund ist nun
vorgesehen, den Riefenbach auf einer Lange von etwa 70 Metern nach Norden zu verlegen.
Zu diesem Vorhaben fand bereits eine fachliche Abstimmung mit dem Landkreis Goslar statt.
Die zustandigen Fachbehoérden haben die geplante Gewasserverlagerung grundsatzlich
positiv bewertet und ihre Zustimmung in Aussicht gestellt.

Unter Berucksichtigung der geringen raumlichen Inanspruchnahme, der bestehenden
Vorbelastung des Standorts, der vollstdndigen Wiederherstellung der Biotopfunktionen im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang sowie der Sicherstellung der
artenschutzrechtlichen Belange Uberwiegen die mit dem Vorhaben verfolgten
Gemeinwohlinteressen das Interesse an der unveranderten Erhaltung des betroffenen
Biotopabschnitts. Die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir die Erteilung einer
Befreiung nach § 67 BNatSchG sind damit erfullt.

Die nun vorgesehene erneute Anderung des Bebauungsplans Ubernimmt die wesentlichen
Inhalte der bestehenden Planung, um die Nachvollziehbarkeit und Ubersichtlichkeit des
Verfahrens zu gewahrleisten. Die Anderungen beschranken sich ausschlieRlich auf den
Bereich des Riefenbachs sowie auf eine geringfigige Anpassung der Baugrenze im
nordwestlichen Bereich des geplanten Hotelgebaudes.

Abgesehen von den Schutzgitern Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden und Was-
ser fuhrt die Aufstellung und Umsetzung des B-Plans zu keinen erheblichen, nachhaltigen
Beeintrachtigungen der Schutzguter. Die wahrend der Bauphase zeitweilig eintretenden Be-
eintrachtigungen der einzelnen Schutzguter wurden aufgrund des temporaren Charakters als
tolerierbar eingestuft. Die zu erwartenden erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt, Boden und Wasser sind durch entspre-
chend festgelegte Mallnahmen abwend- bzw. kompensierbar. Es gilt die angehangten Mal3-
nahmenblatter zu beachten.

Im Zuge der 5. Anderung des Bebauungsplans sind verschiedene artenschutzrechtliche
Maflnahmen vorgesehen, um maogliche Beeintrachtigungen geschitzter Tierarten zu vermei-
den, zu mindern oder vorzeitig auszugleichen. Ziel ist es, die 6kologische Funktion betroffe-
ner Lebensraume weiterhin zu sichern und artenschutzrechtliche Verbotstatbestande zu
vermeiden.
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Zum Schutz des Fischotter wird eine bauzeitliche Regelung umgesetzt. Dadurch sollen St6-
rungen wahrend sensibler Zeiten vermieden und die Nutzung des Gewassers auch wahrend
der Bauphase weiterhin ermoglicht werden.

FiUr Fledermause, die Geholze als Quartier nutzen, werden im Vorfeld geeignete Ersatzquar-
tiere geschaffen, sofern Quartierstrukturen durch das Vorhaben betroffen sind. Damit bleiben
Ruckzugs- und Fortpflanzungsstatten trotz der vorgesehenen Eingriffe erhalten.

Die MalRnahmen Acer5 bis Acer8 kommen nur dann zur Anwendung, wenn im Zuge der Um-
setzung der 5. Anderung tatsachlich entsprechende Lebensrdume oder Fortpflanzungsstét-
ten beeintrachtigt werden.Dies betrifft insbesondere:

e Brutvogel als Freibriter, deren Nester sich in Geholzen oder Strauchbestanden be-
finden,

o Greifvogel, sofern Horststandorte oder geeignete Habitatstrukturen betroffen sind,

o Gebaudebriiter, falls bestehende Nistmoglichkeiten an Gebauden entfallen oder ge-
stort werden,

¢« Amphibien, wenn durch das Vorhaben relevante Aufenthalts-, Wander- oder Fort-
pflanzungslebensraume beeintrachtigt werden.

In diesen Fallen werden geeignete vorgezogene AusgleichsmalRnahmen umgesetzt, um die
Okologische Funktion der betroffenen Lebensstatten weiterhin sicherzustellen.

Insgesamt gewahrleisten die vorgesehenen Malnahmen, dass die 5. Anderung des Bebau-
ungsplans unter Beachtung der artenschutzrechtlichen Anforderungen umgesetzt werden
kann und erhebliche nachteilige Auswirkungen auf geschitzte Arten vermieden werden.

Die im Vorhabensbereich potenziell zu erwartenden Individuen der Avifauna, Fledermause,
Haselmause sowie Amphibien und Reptilien werden durch die im Artenschutzbeitrag (ASB)
festgelegten MalRnahmen in ihrer 0©kologischen Funktionalitdt gesichert. Erhebliche
Beeintrachtigungen oder negative Auswirkungen auf den Fortbestand der betroffenen Arten
sind unter Berilcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Schutzmalinahmen nicht
Zu erwarten.

Auf die Prifung alternativer Planungsmaglichkeiten wurde verzichtet, da der bestehende
Bebauungsplan bereits gunstige Rahmenbedingungen flur die Umsetzung des Vorhabens
bietet und weitergehende Planungsvarianten weder zielfihrend noch geeignet waren, die
Planungsziele besser zu erreichen.

FUr das Monitoring der umweltrelevanten Mal3nahmen, insbesondere der Umsetzung von
Maflnahmen zur Vermeidung und Minderung erheblicher Umweltauswirkungen sowie der
Funktionsfahigkeit der vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen, tragt gemafi § 4c
BauGB die Bad Harzburg die Verantwortung. Sollten sich im Zuge der Umsetzung
Abweichungen ergeben oder festgelegte Umweltziele nicht erreicht werden, sind durch die
Bad Harzburg geeignete gegensteuernde MalRnahmen zu ergreifen.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass die mit dem Bauvorhaben verbundenen
Umweltauswirkungen umfassend ermittelt, beschrieben und bewertet wurden. Die
verbleibende Prognoseunsicherheit ist als sehr gering einzuschatzen.
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