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PRAAMBEL UND VERFAHRENSLEISTE

Praambel

Aufgrund des § 1 (3) und des § 10 des Gesetzbuches (BauGB) i. V. m. §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad
Harzburg den Bebauungsplan Nr. 2 ,GroRe Amtswiese“, bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den ........................

Stadt Bad Harzburg
Der Blirgermeister

(Unterschrift)

Planunterlage Q LGLN

Kartengrundlage: ALKIS
Malstab: 1:1.000
Gemarkung: Bad Harzburg
Flur: 25, 26, 33, 34

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 23.06.2026 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 2 ,GroRe Amtswiese” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss sowie
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurden gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am
........................ ortslblich bekanntgemacht.

Der Vorentwurf wurde vom ........................ bis ... geman

§ 3 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der Beteiligung der Behdrden und Trager &ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB
veréffentlicht,

Bad Harzburg, den ........................

Stadt Bad Harzburg
Der Biirgermeister

(Unterschrift)

Veroffentlichung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am ........................ dem Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 2 ,GroRe Amtswiese" und der Begriindung nebst Umweltbericht
zugestimmt und seine Veroffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurdenam ........................ ortsliblich bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung mit Umweltbericht wurde vom
........................ bis ........................ gemaR § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht.

Bad Harzburg,den ...........ccceenne...

Stadt Bad Harzburg
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 mit Schreibenvom ........................ am

Verfahren beteiligt worden.
Bad Harzburg, den ..........ccccvviiinnns

Stadt Bad Harzburg
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 2 ,GroRe Amtswiese" nach
Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzungam ........................ als Satzung
beschlossen.

Bad Harzburg, den ...........ccovivinnne
Stadt Bad Harzburg
Der Birgermeister

(Unterschrift)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 2 ,GroBe Amtswiese"” der Stadt Bad Harzburg ist gemaR § 10
BauGBam .......cccoovvvennnnn. im Amtsblatt der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ in Kraft getreten.

Bad Harzburg,den ............cc.cveenann.
Stadt Bad Harzburg
Der Burgermeister

(Unterschrift)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Mangel der
Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 2 ,GroRe Amtswiese*®
sind die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg,den ...................o..
Stadt Bad Harzburg
Der Birgermeister

TN

(Unterschrift)

Rechtsgrundlagen

o das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,

¢ die Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)
geandert worden ist und

e das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKommVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI.S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3).
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Planzeichenerklarung

» Allgemeine Wohngebiete

offentl. Grinflache

StraRenverkehrsflache

Versorgungsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

- Gewerbegebiete

Sondergebiete

| Geltungsbereich

E StraRenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedicher Nutzung

88—

- Spielplatz

. Elektrizitat

(Bg Bodenplanungsgebiet

E Offentliche Parkfldache

z.B. 0,4 Grundflachenzahl
1] Zahl der Vollgeschosse als Hochstzahl
(- 1i Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hdchstzahl
a abweichende Bauweise

o) offene Baueise

Textliche Festsetzungen

1 Art der Nutzung WA - § 9 Abs. 1 BauGB, § 4 und 13a BauNVO
1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind Nutzungen gemal § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassig.

1.2 Die gemaf § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung Betriebe des
Beherbergungsgewerbes sind in den WA 1, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 allgemein
zulassig.

1.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3, WA 9, WA 10, WA 11, WA 12, WA 13 und WA
14 sind Ferienwohnungen i. S. d. § 13a BauNVO unzulassig.

1.4  Im allgemeinen Wohngebiet WA 15 sind auf den Grundsttcken Kirchblick 3A bis 3E auch
Nutzungen gemall § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Belriebe des Beherbergungsgewerbes als
Ferienhauser zulassig. Auf den tbrigen Grundstticken sind die Ferienwohnungeni. S. d.

§ 13a BauNVO unzulgssig.

1.5 Die gemafl § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen
sind ausnahmsweise zulassig, wenn sie der Hauptnutzung untergeordnet sind.

16 Diegemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
Nr. 5 Tankstellen
sind unzulassig.

2. Art der Nutzung GEe - § 9 Abs. 1 BauGB, § 8 BauNVO

2.1 Zulassig sind Betriebe und Anlagen gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 1 Gewerbebetriebe aller Art
einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie
oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe mit Einschrankungen

2.2 Fur die Gewerbegebiete GEe gelten folgende Einschrankungen:
2.2.1 Zulassig sind Betriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stbren.

2.2.2 Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie sind nur als
untergeordnete Nebenanlagen zulassig.

2.2.3 Anlagen zur Erzeugung von Strom aus Windenergie sind ausgeschlossen.
2.2.4 Die gemall § 8 Abs. 2 Nr. 3 allgemein zulassigen Betriebe Tankstellen sind ausgeschlossen.

2.2.5 Von den gemall § 8 Abs. 3 Nr. 3 ausnahmsweise zulassigen Betrieben Vergnigungsstatten
sind im GEe 1 ausschlieRlich Spielhallen als flichenmaRig untergeordnete Betriebe zulassig.

2.2.6 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe 2 sind die gemal § 8 Abs. 2 Nr. 3 ausnahmsweise
zulassigen Betriebe Vergntigungsstatten ausgeschlossen.

3. Art der Nutzung Sondergebiet Handel (§ 9 Abs. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet SO Handel sind grofR¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit Artikeln des
kurzfristigen Bedarfsbereichs zulassig. Folgende Sortimente sind zulassig:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Drogerie/Parfimerie/Kosmetik

- Blumen, zoologischer Bedarf als Randsortiment

- Papier, Buro- und Schreibwaren (PBS), Zeitungen/Zeitschriften als Randsortiment
Die Randsortimente diurfen 5 % der Verkaufsflache nicht tiberschreiten.

4. Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO

In den Gebieten GEe 1 und GEe 2 sowie in den Gebieten WA 2, WA 3 und WA 8 sind abweichend zur
offenen/geschlossenen Bauweise Gebaude und Gebaudegruppen tiber 50,00 m Einzellange zulassig.

5. Griinordnerische Festsetzungen - §§ 1 Abs. 6 Nr. 14 und 1a Abs. 5 BauGB

5.1 Vorgarten sind als unversiegelte Flachen mit Stauden und/oder standortgerechten Strauchern
und Baumen zu gestalten, sogenannte ,Schottergarten“ sind unzulassig.

52 Die Vegetation der Vorgarten darf ausschlielich fur Hauszugange und -zufahrten unterbrochen
werden.

33 Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer Dachflache
von mehr als 25 gm sind mit einer standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 50% der
zugehorigen Dachflache zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Die Substratstarke muss min.
10 cm betragen.

Die Anlage von Photovoltaikanlagen ist zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

5.4 Die Umsetzung der PflanzmalRnahmen der Festsetzungen Nr. 5.1 bis einschlielich 5.3 sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude herzustellen und dauerhaft zu
erhalten (§9 Abs. 1a BauGB).

55 Artenlisten

Baumart Strauchart
Feld-Ahorn . Acer campestre Gewbhnliche Felsenbirne | Amefanchier ovalis
Spitz—Ahorh" éAcer pfétahéides Kupfer-Félsénbirne " I Amelanchier lamarckii
' Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel ' Cornus sanguinea
e i |G T gob o e
Mehbeere  Sobusara  |Hesel  Coyusawelena
Elsbeere _ Sorbus torminalfs __Eingriffe!igef_Weif&dorn ' ECrataegus _monogyna _
Speiering  Sorbus domestica | Pfaffenhutchen | Euonymus europaeus
Hopfenbuche ' Ostrya carpinifolia | Sanddorn | Hippophae
....................................................... el e Rl e e e CHTIIOIBIEN o
Baumhasel 399’?@5. colurna | Gewohnlicher Liguster ' Ligustrum vulgare
' Trauben-Eiche Quercus petraea Schlehe ' Prunus spinosa
StleIElche (__)ué;'c:&‘é = ..... Hu_n“d“:'; Rose T s canin__a"wMmm
Rot-Eiche - Quercus rubra Schwarzer Holunder ' Sambucus nigra
Zerreiche Quercus cerris | Gewshnliche Berberitze 7;'Eierb-e'ris Vulgarié
Ungarische Eiche | Quercus fraietio | Gewohniiche Felsenbime Amelanchier ovalls
~WinterLinde M_i__j_‘[lia cordata Kupfer-Felsenbirne - Amelanchier lamarckii
Sommer-Linde ' Tila platyphyfios | Roter Hartriegel ' Cornus sanguinea
Silber-Linde | Tilia tomentosa Kornelkirsche | Cornus mas
Feld-Ulme 7 Uimus minor Hasel Corylus avél/ana
ot — éﬁipéi ’;‘_POpuld'S nig}a B 1S — | Al

6. Kennzeichnung von Vorbelastungen - § 9 Abs. 5 Nrn. 1 und 3 BauGB

Im gesamten Bereich muss gemaf der Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz"* im Landkreis Goslar,
Teilgebiet 4, mit erhdhten Schwermetallwerten im Boden (insbesondere Blei und Cadmium) gerechnet
werden.

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)
Bodenbelastung

Die Verordnung Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar gilt im gesamten
Geltungsbereich. Es muss mit erhohten Schwermetallwerten im Boden gerechnet werden,
insbesondere mit Blei und Cadmium.

Hinweise

Beleuchtung

Neu errichtete AuRenbeleuchtung sollte ausschlielich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit
geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit
warm-weilRen Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die
Lampengehduse mussen vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt
sein.

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 2

"Grole Amtswiese"”
Neuaufstellung
Vorentwurf

Malstab 1:1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Mai 2026






