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I BEGRUNDUNG
A  ALLGEMEINES

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I 8. 3634), das zuletzt durch Artike! 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist,

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist,

die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

das Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29. Januar 2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 3)

sowie die fiir die Planung relevanten Fachgesetze zu Planung, Bau und Umwelt.

2 ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG, ERFORDERNIS, ALTERNATIVEN

2.1  ANLASS

Anlass fur die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ist der Bedarf an Flachen flir die Ansiedelung
neuer Gewerbebetriebe. Die rechtskraftigen Bebauungsplane Nrn. 372, 373 und 380 sind in ihren
Festsetzungen nicht mehr bedarfsgerecht, siehe dazu Abschnitt 4.1 Bestehender Rechtszustand,
aufzuhebende Planungen.

2.2 ZIEL DER PLANUNG

Mit der Neuaufstellung werden die veranderten Bedingungen hinsichtlich der Flachenverfligbarkeit
und der Flachenanspriiche sowie das verkehrliche Erschlieungskonzept berlicksichtigt.
Gleichzeitig werden die Vorgangerplanungen aufgehoben, um kiinftig eine Ubersichtlichkeit des
Planungsrechts in einem Gesamtplan zu erzielen. Dies dient der besseren Orientierung der
potenziellen Bauherren, aber auch der Erleichterung im Genehmigungsverfahren.

Die innere ErschlieRung wird auf der Grundlage der aktuellen StraRenplanung optimiert, dabei
bleibt der bereits mit B-Plan Nr. 372 ,Kreisverkehr Gewerbegebiet Bad Harzburg Nord“ geplante
Anschluss an die Uberortliche Verkehrsverbindung durch den Kreisverkehr auf der K 46 erhalten
und wird in den B-Plan Nr. 389 integriert.

Ziel der Neuaufstellung ist damit, erschlossene Gewerbeflachen in glinstiger Lage flr die
Ansiedelung von Produktions- und Dienstleistungsunternehmen anbieten zu kénnen; daflir schafft
der Bebauungsplan die rechtliche Grundiage.
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2.3  ERFORDERNIS

Die geltenden Bebauungspléne Nrn. 372, 373 und 380 haben sich als nicht vollziehbar erwiesen
und sollen aufgehoben werden. Damit ware die zu Uberplanende Flache planungsrechtlich wieder
dem Aulenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzurechnen und Gewerbeansiedlungen wéren
nicht zulassig. Um eine gewerbliche Nutzung und die dafiir notwendige ErschlieBung zu
entwickeln, ist die Herstellung von Baurecht im Wege der Bauleitplanung erforderlich.

2.4  ALTERNATIVEN

Alternativen bestehen hinsichtlich der Standortwahl nicht. Die Lage des Plangebietes ist
verkehrsglinstig an der Kreisstralle 46 und bietet eine sinnvolle Erganzung des Gewerbegebietes
Nord I sldlich der Kreisstralle. Die tGberplanten Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Stadt
Bad Harzburg, so dass die Durchfihrbarkeit der Planung gesichert ist.

Sie lasst keine erheblichen Konflikte in Bezug auf den Immissionsschutz der vorhandenen
Ortslagen erwarten und nutzt bereits mit Schadstoffen belastete Boden. Alternative gewerbliche
Altstandorte stehen im Stadtgebiet nicht zur Verfugung.

Ein genereller Verzicht auf die Planung hétte einen wirtschaftlichen Stillstand zur Folge und stiinde
im Widerspruch zu den Aufgaben, welche die Stadt Bad Harzburg gemafR Landes- und
Regionalplanung zu erflillen hat.

3 PLANGEBIET, RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

3.1  LAGE DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet 1 liegt nordlich des Gewerbegebietes ,Bad Harzburg Nord“. Es wird von der
Kreisstraflle K 46, welche Bettingerode und Harlingerode verbindet, vom vorhandenen

Gewerbegebiet getrennt. Die K 46 verbindet das Plangebiet auch mit den Bundesstralien B4/B6
und den Bundesautobahnen BAB 369 und 36.

Das Plangebiet 2 regelt Ersatzmalnahmen flr den Eingriff in den Naturhaushalt und liegt im Osten
des Stadtgebietes in der Gemarkung Westerode.

Grundsatzlich ist in dieser Begriindung der Geltungsbereich/Plangebiet 1, also das eigentliche
Gewerbegebiet gemeint, sofern nicht ausdriicklich Geltungsbereich/Plangebiet 2 genannt wird.

3.2 ABGRENZUNG UND GRORE DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Westen umgeben von Ackerflachen. Alle im Plangebiet 1
gelegenen Flachen sind bereits mit Bebauungsplénen liberzogen, jedoch noch nicht bebaut.

“‘ Bad Harxburg Nord )1
i
i

N,
N,

Gewerbegebiet
Bad Hatzburg Nord |

'.cs'; “ f % Geltungsbereich 2 (‘::"-\, |

Y,
/
/

Abbildung 1 B-Plan Nr. 389 Geltungsbereich 1

Abbildung 2 B-Plan Nr. 389 Geltungsbereich 2
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Das Plangebiet 1 mit einer GréfRe von ca. 16,2 ha umfasst die Flurstlicke und 20/2, 20/3, 20/4,
20/5, 20/6, 20/7, 20/8, und 20/9 der Flur 22 sowie Teilflachen der Flursticke 27/34, 27/46, 27/26
und 30/4 der Flur 23, alle in der Gemarkung Harlingerode gelegen.

Das Plangebiet 2 umfasst das Flurstlick 48/1 der Flur 3 in der Gemarkung Westerode und hat eine
GréRe von ca. 2,2 ha.

4 BESTEHENDER RECHTSZUSTAND UND VORAUSSICHTLICHE RECHTLICHE
AUSWIRKUNGEN

4.1 BESTEHENDER RECHTSZUSTAND

Fur das Plangebiet liegen bereits drei Bebauungspléne vor, die gleichzeitig mit dem Verfahren zur
Aufstellung des B-Planes Nr. 389 aufgehoben werden:

Bebauungsplan Nr. 372 Kreisverkehr Gewerbegebiet Bad Harzburg Nord"

Lol | i
| | Gewerbegebiet
| Bad Harzburg Nerd Il
| | | ]

\ b |

1
| | |

Abbildung 3 Geltungsbereich B-Plan Nr. 372

Dieser Plan vom 02.09.2022 besteht aus zwei Teilgeltungsbereichen und setzt die
Verkehrsflachen fuir den geplanten Kreisverkehr zur Anbindung an die K 46 im Stiden sowie einen
Schutzwall im nordlichen Teil fest.

Mit der ersten Anderung, in Kraft getreten am 18.09.2023, wird an Stelle des Schutzwalls eine
Anlage zur Regenwasserriickhaltung festgesetzt.
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Bebauungsplan Nr. 373 Gewerbegebiet ,Bad Harzburg Nord" Teilbereich |

Dieser Plan, rechtskraftig seit 22.03.2001, regelt die Flachennutzung als Gewerbegebiet,
offentliche Grinflache (Schutzpflanzung) und &ffentliche Verkehrsflache fir vier Flurstiicke 6stlich
des Teufelsbaches bis zur Verkehrsanbindung der K 46/Hackelkamp.

Dieser Plan wurde erstmals mit Rechtskraft vom 13.07.2012 geandert, damit wurden Baugrenzen
verandert, um kinftig an ein weiteres, ostlich angrenzend geplantes Gewerbegebiet anschlie}en
zu kénnen.

Die zweite Anderung beinhaltet geénderte textliche Festsetzungen sowie 6rtliche Bauvorschriften
und trat mit Bekanntmachung am 06.01.2023 in Kraft.

/ eweibegebiet .
Bad Harzburg Nord |' /

Abbildung 4 Geltungsbereich B-Plan Nr. 373
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Bebauungsplan Nr. 380 .Gewerbegebiet Bad Harzburg — Nord“, Teilbereich |l Erweiterung

Der B-Plan Nr. 380, Rechtskraft vom 27.04.2015, (iberplant das 6stlich an den Geltungsbereich

des B-Planes 373 anschlieRende Flurstlick mit einem Gewerbegebiet und einem Sondergebiet
Einzelhandel.

I 1 I

Gewerbegebiet

Bad Harzburg Nord Il
b | {

~l| \

|
\

Abbildung 5 Geltungsbereich B-Plan Nr. 380

Mit der 1. Anderung, Rechtskraft vom 06.01.2023, werden geanderte bzw. erganzende textliche
Festsetzungen zur Gebaudehdhe und zum Einzelhandel eingefiigt.

Die zweite Anderung vom 04.01.2024 (Rechtskraft) beinhaltet den Wegfall des Sondergebietes
Einzelhandel.

Die dritte Anderung vom 30.06.2023 (Rechtskraft) reagiert mit textlichen Festsetzungen auf
aktuelle Gesetzesnovellen zum Klimaschutz.
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Bebauungsplan Nr. 371 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg Nord"“

Der Bebauungsplan ist in seiner aktuellen Fassung der 4. Anderung am 12.02.2016 in Kraft
getreten. Er wird im Bereich der Straftenanbindung K46/Hackelkamp durch die spateren
Planungen (liberlagert und damit in diesem Teilbereich nichtig, da die jeweils aktuelle Planung
Vorrang hat. Eine ausdriickliche Anderung oder Teilaufhebung des B-Planes Nr. 371 ist damit
nicht erforderlich.

|
5

[ = i
\‘ 177 Gewerbegehiet |
Bad Harzburg‘Nord it

| [ |

o

e

S
P
-

~ ]
\\; Gewerbegebiet
~~~~~ Bad Harzburg Nord |

s
~,
~~.
~

",
~~~~~~
-,

Abbildung 6 Geltungsbereich B-Plan Nr. 371

4.2 VORAUSSICHTLICHE RECHTLICHE AUSWIRKUNGEN

Mit der Aufhebung der bestehenden Bebauungspldne Nr. 372, Nr. 373 und Nr. 380 einschlieRlich
aller Anderungen und der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 389 wird Baurecht fiir eine neues
Gewerbegebiet auf stadteigenen Grundstiicken geschaffen, das mit der festgesetzten offentlichen
Verkehrsflache erschlossen wird.

Die Flachen der Altpléane, die nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 389
ibernommen werden, gehoren nach Abschluss der Planung wieder dem AufRenbereich gemaf
§ 35 BauGB an.

Der Plan regelt neben der Art der Nutzung Gewerbegebiet auch das zulassige Mal} der baulichen
Nutzung wie den Versiegelungsgrad und die Hohe der baulichen Anlagen. AuRRerdem werden
Festsetzungen zum Ausgleich fir den Eingriff in den Naturhaushalt, damit auch zum Klimaschutz
und zum Artenschutz getroffen.
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5 UBERGEORDNETE UND TANGIERENDE PLANUNGEN

5.1  ZIELE UND GRUNDSATZE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die Ziele
und Grundsétze sind in den Raumordnungsprogrammen des Landes und der Planungsregion
fixiert.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 — LROP

Im Landesraumordnungsprogramm ist die Stadt Bad Harzburg als Mittelzentrum aufgefiihrt und mit
den Stadten Goslar, Clausthal-Zellerfeld und Seesen als mittelzentraler Verbund mit oberzentralen
Teilfunktionen ausgewiesen. In den Verflechtungsbereichen ist neben der Sicherung und
Entwicklung tragfahiger mittelzentraler Versorgungsstrukturen die Ubernahme eines Teiles
oberzentraler Versorgungsaufgaben festgelegt. Diese oberzentralen Funktionen beziehen sich auf
die Bereiche universitare Bildung, Wissenschaft und Forschung und Gesundheitswesen.

Im Folgenden werden die diesen Bebauungsplan betreffenden Ziele und Grundséatze benannt:

- Die Planungen und MaBnahmen sollen zu nachhaltigem Wachstum und
Wettbewerbsféhigkeit beitragen.

- Sie sollen einen effizienten, regional gezielten Mal3nahmen- und Férdemitteleinsatz
gewéhrleisten.

Diese Ziele werden konkretisiert im Abschnitt 1.1 Gesamtraumliche Entwicklung des Landes und
seiner Teilrdume unter

- Nr. 05 Steigerung des Wirtschaftswachstums und der Beschéftigung und unter
- Nr. 07 ,insbesondere kleinen und mittleren Unternehmen ein geeignetes Umfeld bieten”

Mit dieser Planung wird den genannten Zielen Rechnung getragen. Das geplante Gewerbegebiet
ermdglicht Neuansiedlungen und damit Wirtschaftswachstum und Beschaéftigungssicherung,
insbesondere — schon wegen der GroRe der verfligbaren Grundstiicke — kleinen und
mittelstandischen Unternehmen.

Abschnitt 2.1 widmet sich der Entwicklung der Siedlungsstruktur, insbesondere unter

- Nr. 05 Wohn- und Arbeitsstétten sollen auf die zentralen Orte konzentriert werden
- Nr. 06 Der Innenentwicklung ist der Vorrang vor der Aullenentwicklung einzurdumen.

Da Bad Harzburg sowohl zu den mittelzentralen Orten als auch zum mittelzentralen Verbund mit
oberzentralen Funktionen gehdrt, ist die Entwicklung von (in diesem Fall) Arbeitsstatten eine
Entwicklungsaufgabe, die mit dieser Planung erfiillt wird.

Eine Innenentwicklung ist in diesem Fall ausgeschlossen, da die Gewerbeansiedlungen in der
Innenstadt wegen zu erwartender Nutzungskonflikte und fehlender Flachenressourcen nicht
maoglich sind.

Im Abschnitt 2.2 werden Aussagen zur Entwicklung der Daseinsvorsorge und der zentralen Orte
getroffen. Fir diese Planung ist insbesondere relevant

- Nr. 03 ,In den ober- und mittelzentralen Verflechtungsrdumen sollen insbesondere
Planungen und MaBnahmen zur Siedlungs-, Freiraum-, Versorgungs- und Infrastruktur
untereinander und aufeinander abgestimmt werden. “

Die Abstimmung der Planung mit den betroffenen Stadten im mittelzentralen Verflechtungsraum
wird im Rahmen der Beteiligung nach §§ 2 und 3 BauGB vorgenommen.

12
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Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Planungsverband GroRraum Braunschweig 2008 —
RROP

Das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fiir den GrofRraum Braunschweig ist geméan

§ 6 Abs. 2 des Niedersachsischen Raumordnungsgesetzes (NROG) aus dem Landesraum-
ordnungsprogramm Niedersachsen' (LROP 2017) entwickelt und mit der Ergénzung im Jahr 2024
riickwirkend zum 02.05.2020 in Kraft gesetzt worden.

Das siedlungsstrukturelle Leitbild der Planungsregion sieht eine dezentrale Konzentration vor.

Es setzt grundsétzlich auf eine Sicherung und Entwicklung der gewachsenen Siedlungskerne und
wird die Funktionen der zentralen Orte als effiziente Versorgungssysteme, wirtschaftliche
Entwicklungspole und als Verknipfungspunkte eines integrierten Verkehrssystems stérken.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm? (RROP 2008) ist die Stadt Bad Harzburg als
Mittelzentrum mit den Entwicklungsaufgaben Erholung und Tourismus ausgewiesen.

Die Stadt gehdrt zum mittelzentralen Verbund der Stadte Goslar, Seesen, Clausthal-Zellerfeld, Bad
Harzburg. Dieser hat entsprechend des oben zitierten Leitbildes eine regional hohe Bedeutung und
ist insbesondere auch als Arbeitsmarktstandort zu sichern und zu entwickeln. Dies wird mit der
Festlegung im Absatz 2 des wirtschaftsstrukturellen Leitbildes deutlich, der zufolge ,verlassliche
Rahmenbedingungen fur wirtschaftliches Handeln“ geschaffen werden sollen, die den ganzen
Wirtschaftsraum starken.

}1 Y ' '1

%

.h

Abbildung 7 Regionales Raumordnungsprogramm Grofsraum Braunschweig — RROP; Ausschnitt

Daraus leitet sich unter Nr. 1.1 ,Dezentrale Konzentration“ ab:

- Absatz 2: ,Die Ausweisung neuer Wohnfldchen und gewerblicher Baufldchen hat der
Funktion des Zentralen Ortes zu entsprechen.” (als Ziel der Regionalentwicklung)

! Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2017 herausgegeben vom Niederséchsischen Ministerium fiir Erndhrung,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz

2 Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroRraum Braunschweig 2008
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- Absailz 5 verweist auf die Notwendigkeit der funktional sinnvollen Zuordnung von Wohn-
und Arbeitsstétten und Infrastruktureinrichtungen

- Absatz 6 widmet sich der Priifung der Eignung von Altstandorten und Brachflachen, wenn
sie siedlungsstrukturell gut angebunden sind.

Diesen Zielen und Grundséatzen entspricht die Planung in vollem Umfang. Bad Harzburg
ubernimmt im Rahmen seiner mittelzentralen Funktion u. a. die Aufgabe, Grundlagen fiir die
weitere wirtschaftliche Entwicklung — hier (iber die Herstellung von Baurecht — zu schaffen.

Das Plangebiet ist optimal in das regionale und (berregionale Stralennetz eingebunden. Mit
seiner Lage in unmittelbarer Nachbarschaft zum bestehenden Gewerbegebiet Nord werden beste
Voraussetzungen fiir Synergien geschaffen sowie negativen Auswirkungen hinsichtlich Emissionen
reduziert. Altstandorte stehen in dieser GroRe und Lagegunst nicht zur Verfligung.

Unter Nr. 1.2 ,Vorranggebiete Industrielle Anlagen” widmet sich Absatz 1 dem Ziel der Entwicklung
von Industrie und Gewerbe.

- Absatz 1: ... In allen (ibrigen Bereichen des Gro3raums Braunschweig ist eine den
Jjeweiligen 6rilichen Gegebenheiten angepasste gewerbliche und industrielle Entwicklung
zu férdern, wobei die Zentralitdtshierarchien besonders zu beachten sind.*”

Damit entspricht diese Planung den Zielen der Regionalentwicklung.

Im RROP 2008 ist die Flache als Siedlungsflache und zum Teil als Vorranggebiet zur
Rohstoffgewinnung (Kiesabbau) enthalten. Die Abbaurechte wurden an die Stadt Bad Harzburg
ubertragen, ein Abbau ist nicht mehr vorgesehen. Deshalb wurde in einem Zielabweichungs-
verfahren die Ausweisung als Flache fur den Kiesabbau durch den Zweckverband Grofiraum
Braunschweig (ZGB) zurlickgenommen und durch eine gewerbliche Nutzung ersetzt, die zuvor als
Folgenutzung vorgesehen war. Planerisch fand dieses Ergebnis seinen Niederschlag in der

24. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Harzburg.

Sachliches Teilprogramm Windenergie

Im Entwurf 2025 zur Aufstellung des Sachlichen Teilprogramms Windenergie fiir den Groraum
Braunschweig ist nordlich des Plangebietes das Vorranggebiet Windenergie VR WEN GS 06
dargestellt. Der Abschluss des Planverfahrens zum Sachlichen Teilprogramm und damit das
inhaltliche Ergebnis ist noch nicht absehbar, dennoch stehen die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes dem Raumordnungsprogramm, Teilprogramm Windenergie, nicht entgegen.

5.2  LANDSCHAFTSRAHMENPLAN DES LANDKREISES GOSLAR

Der Landschaftsrahmenplan?® fiir den Landkreis Goslar widmet sich neben der Neuschaffung
innerdrtlicher Freirdume der Férderung von Lebensraumen fiir die Pflanzen- und Tierwelt sowie
der Begrenzung bzw. Verringerung der Bodenversiegelung. Im Landschaftsrahmenplan wird flir
das Plangebiet in den Karten folgendes aufgezeigt:

Karte 1 Arten und Lebensgemeinschaften: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist stark
eingeschrénkt. Die Fldche befindet sich inmitten von ausgewiesenen Ackerflachen, sie ist
dargestellt als ein Bereich zur vorrangigen Verbesserung und Sicherung der Leistungsféhigkeit
des Naturhaushaltes.

Karte 2 Landschaftsbild/Ruhe: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrankt.
Der Bereich soll der Sicherung und Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
dienen.

3 Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar, aufgestellt von 1986 - 1991
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Karte 3 Boden: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes stark eingeschrénkt. Die Flédche ist
dargestellt als Bereich zur vorrangigen Verbesserung der Leistungsféhigkeit des
Naturhaushaltes. Der Boden im Plangebiet weist Anreicherungen von Schwermetallen auf.

Karte 4 Wasser: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes eingeschréankt. Die Fléche ist
dargestellt als Bereich zur vorrangigen Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Im Grundwasser sind Schadstoffanreicherungen und Schwermetalle
enthalten.

Karte 5 Klima/Luft: Die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes ist eingeschrénkt. Die Fldche ist
dargestellt als Bereich zur vorrangigen Verbesserung der Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes. In der Luft sind Schadstoffanreicherungen enthalten.

Das Plangebiet weist demnach eine geringe Leistungsfahigkeit im Hinblick auf den Naturhaushalt
auf; eine Aufwertung kann vorgenommen werden (Potenzial). Dem steht die Ausweisung als
Gewerbegebiet zwar entgegen. Jedoch besteht bereits Baurecht und AusgleichsmaRnahmen
werden zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit beitragen. Bei der Planung und der
Alternativenpriifung ist zu berlicksichtigen, dass das Plangebiet bereits mit Schadstoffen
vorbelastet ist. Unter Abwagung der Belange wird der Entwicklung als Gewerbegebiet der Vorrang
eingeraumt.

5.3 LANDSCHAFTSPLAN

Im Landschaftsplan* der Stadt Bad Harzburg ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt. Eine
Entwicklungsvorgabe fiir die Flache macht der Landschaftsplan nicht.

Derzeit befindet sich der Landschaftsplan in der Neuaufstellung, verwertbare Ergebnisse, die diese
Bauleitplanung betreffen, liegen noch nicht vor.

5.4  FLACHENNUTZUNGSPLAN 2022

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg, Stand Januar 2022, ist das Plangebiet als
gewerbliche Bauflache dargestelit.

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Dieser Bebauungsplan Nr. 389 wird ein Gewerbegebiet ausweisen und ist damit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Abbildung 8 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg
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5.5 EINZELHANDELSKONZEPT DER STADT BAD HARZBURG

Das Einzelhandelskonzept identifiziert die zentralen Versorgungsbereiche und Sonderstandorte.
Im Konzept wird darauf verwiesen, dass die bestehenden Bauleitplanungen kritisch zu priifen und
ggf. anzupassen sind. Dies ist im Plangebiet mit der 2. Anderung des B-Planes Nr. 380 bereits
geschehen.

Naturpark Ha

Abbildung 9 Auszug aus dem Einzelhandelskonzept Bad Harzburg - Zentren und Einzelstandorte

5.6  PLANFESTGESTELLTE VORHABEN

Planfestgestellte Vorhaben sind im Plangebiet nicht bekannt.

5.7 SONSTIGE PLANUNGSRAHMENDATEN

Natur- und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niederséchsischen Naturschutzgesetz
geschiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar vorgeschlagenen Schutz-
gebiete und Schutzobjekte.

Denkmale

Es sind bisher trotz umfangreicher Erdarbeiten keine Bodendenkmale nachgewiesen worden. Das
Denkmalschutzgesetz des Landes Niedersachsen (NDSchG) gilt davon unabhangig. Sonstige
Denkmale sind im Plangeltungsbereich nicht vorhanden.

Boden

Das Plangebiet liegt im Bodenplanungsgebiet Landkreis Goslar, Teilgebiet 4, das eine Belastung
mit Blei oder Kadmium kennzeichnet. Hier gilt die Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz
im Landkreis Goslar* (BPG-VO).

Das Plangebiet ist in einem Erdfallgebiet der Gefahrdungskategorie 3 gelegen, in westlicher
Nachbarschaft zum Geltungsbereich befindet sich sichtbar ein Erdfall.
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Kampfmittelfunde sind nicht zu erwarten, da Bad Harzburg als Lazarettstadt nicht in Kampf-
handlungen des 2. Weltkrieges eingebunden war. Dennoch wurde sicherheitshalber eine
Kriegsluftbildauswertung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst beantragt; ein Ergebnis liegt noch
nicht vor.

5.8  WEITERE KONZEPTE

Weitere die Planung betreffende Konzepte liegen nicht vor.
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B BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

6 LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG

Das Plangebiet, Geltungsbereich 1, liegt in einem durch Landwirtschaft gepragten Umfeld
unmittelbar an der KreisstralRe 46. Siidlich der Kreisstralle ist bereits ein Gewerbegebiet
vorhanden. Der Geltungsbereich 2 liegt inmitten landwirtschaftlicher Nutzflachen.

7  TOPOGRAFIE

Das Gelande im Plangebiet steigt von Norden nach Siiden gleichmafig an und weist einen
Hohenunterschied von ungefahr sieben Metern auf.

8 EIGENTUMSVERHALTNISSE

Die Grundstiicke in beiden Plangeltungsbereichen befinden sich mit Ausnahme der Kreisstralle im
Eigentum der Stadt Bad Harzburg.

9 BAUBESTAND UND AKTUELLE NUTZUNGEN

Hochbauten befinden sich im Plangebiet nicht. Von der Planung betroffen sind Teile der
bestehenden Verkehrsanlagen Kreisstrafte und Hackelkamp sowie eine unterirdische
Bewasserungsleitung.

Der Geltungsbereich 2 wird ausschlieflich landwirtschaftlich genutzt.

10 ERSCHLIERUNG

Das Plangebiet wird erschlossen (iber die geplante Kreisverkehrsanlage und eine innere
kommunale ErschlieBungsstralle. Erganzt wird die Erschliefung durch zwei Wirtschaftswege zur
Regenrickhalteanlage.

Geltungsbereich 2 wird durch einen vorhandenen Landwirtschaftsweg erschlossen.
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C  PLANUNGSINHALT UND DESSEN AUSWIRKUNGEN

11 PLANUNGSKONZEPT

11.1 NUTZUNGSKONZEPT

Das Plangebiet dient der Ansiedlung von produzierendem und Dienstleistungsgewerbe.
Dementsprechend werden Gewerbegebietsflachen festgesetzt.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden ausgeschlossen,
siehe dazu den Abschnitt 13.1 Planungsrechtliche Festsetzungen.

Erganzend werden die Anlagen fiir die VerkehrserschlieRung, die Riickhaltung von
Niederschlagswasser und Versorgungsanlagen festgesetzt. Die Anlagen zur Bereitstellung von
Léschwasser werden innerhalb der éffentlichen Verkehrsflachen platziert und bedlirfen deshalb
keiner gesonderten Festsetzung.

11.2 VERKEHRSKONZEPT
Wirtschaftsverkehr

Das Plangebiet wird Uiber die geplante Kreisverkehrsanlage an das tberortliche StralRennetz
angeschlossen. Die Planstrafle bindet in die Kreisstralle 46 — Verbindungsstralle zwischen
Harlingerode und Bettingerode — ein, damit ist auch der nahe gelegene Anschluss des
Plangebietes an das Uberértliche Verkehrsnetz, die Bundesstrallen BAB 369, B 4 und B 6
gegeben.

Die innere ErschlieBung wird durch die geplante kommunale Strale gewahrleistet.

OPNV-Erschlieung

Es ist keine OPNV-Verbindung zum Plangebiet vorgesehen. Eine Siedlungsentwicklung, die einen
OPNV benétigt bzw. rechtfertigt, wird hier nicht geplant.

Die Arbeitswege der kiinftigen Beschéaftigten sollen neben dem motorisierten Individualverkehr mit
dem Fahrrad erledigt werden. Ein Radweg fehlt an der Kreisstralle, die Erreichbarkeit ist jedoch
Uber Nebenwege und die StralRe Hackelkamp gegeben.

11.3 STADTTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Entwasserung — Schmutzwasser

Die Abwasserbeseitigung ist Aufgabe der Stadt Bad Harzburg. Der Anschlusspunkt ist im
Zufahrtsbereich zum Geltungsbereich vorbereitet. Hier kann an die bereits vorhandene
Druckleitung (derzeitiges Bauende an der Einmindung Hackelkamp/Kreisstralte) zur Klaranlage
angeschlossen werden. Da das Gelande nach Norden abféllt, ist es erforderlich eine Pumpstation
zu errichten und den Anschluss an die 6ffentliche Leitung herzustellen.

Entwéasserung — Niederschlagswasser

Fur den Umgang mit Niederschlagswasser liegt eine hydraulische Fachplanung vor. Auf Grund der
Gefallesituation kann das Wasser nur nach Norden in den vorhandenen Entwasserungsgraben
und weiter in den Teufelsbach abgeleitet werden; die Aufnahmekapazitat ist begrenzt.
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Deshalb und im Interesse des nachhaltigen Umgangs mit dem Niederschlagswasser wird eine
Anlage zur Rickhaltung des Niederschlagswassers erforderlich. Daneben sind
RickhaltemalRnahmen an der Entwasserungsleitung und auf den privaten Gewerbegrundstiicken
vonnoten. Es ist darliber hinaus zu priifen, ob und inwieweit das Niederschlagswasser vor Ort
verbraucht werden kann. Eine Versickerung ist nur bedingt und in Einzelfallen mdglich.

Dazu werden geeignete Festsetzungen im B-Plan getroffen.

Es sind zwei Einleitpunkte als Fixpunkte jeweils am westlichen und éstlichen Ende des
Regenwasserriickhaltebeckens vorgegeben.

Die Oberflachenentwasserung ist im Rahmen eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens
geregelt. FUr die Entwasserung des Plangeltungsbereichs liegt die wasserrechtliche Erlaubnis zur
Einleitung in die Vorfluter vor.

Versorgung mit Trinkwasser, Elektroenergie und Gas

Die Trager der Wasserversorgung, der Elektrizitats- und Gasversorgung ist die Harzenergie
Netzgesellschaft GmbH. Uber diese wird die Versorgung mit Trinkwasser und Elektroenergie
gewahrleistet. Eine Versorgung mit Gas ist im Gebiet nicht vorgesehen.

Daruber hinaus wird mit einer geeigneten Festsetzung bzw. die Niedersachsische Bauordnung die
Eigenstromversorgung {iber Solartechnik geregelt.

Léschwasserversorgung

Im Loschwasserdeckungsplan der Stadt Bad Harzburg ist das Plangebiet nicht enthalten.

Es werden in den Wendeanlagen der PlanstralRen jeweils 200 m® Léschwasserzisternen
eingebaut. Damit ist die Grundversorgung fiir Gewerbegebiete mit 96 m3h Gber zwei Stunden
durch die Stadt Bad Harzburg gesichert.

Sollte ein Gewerbebetrieb auf Grund seiner spezifischen Anforderungen einen héheren
Léschwasserbedarf haben, muss der jeweilige Bauherr/Nutzer eigene zusétzliche Vorkehrungen
treffen; dies wird gdf. als Auflage im Baugenehmigungsverfahren geregelt.

Telekommunikation

Far die Telekommunikationstechnik werden im Zuge des Tiefbaus Leerrohre verlegt.

Abfallentsorgung

Trager der Abfallbeseitigung sind die Kreiswirtschaftsbetriebe Goslar. Die Entsorgung ist in der
Satzung Uber die Bewirtschaftung von Abfallen im Landkreis Goslar (Abfallsatzung) vom
01.01.2015 geregelt. Die Erreichbarkeit der Grundstiicke ist mit der 6ffentlichen ErschlieRungs-
stralde gesichert, die nach den anerkannten technischen Regeln geplant und gebaut wird.

12 UMWELTPRUFUNG/EINGRIFFSREGELUNG/GRUNORDNERISCHES KONZEPT

12.1 UMWELTPRUFUNG

Dem Bebauungsplan ist gemafR § 2a BauGB ein Umweltbericht beizufiigen, der einen gesonderten
Teil der Begriindung bildet. Die Gemeinde legt dazu fiir jeden Bauleitplan fest, in welchem Umfang
und Detaillierungsgrad die Emittlung der Belange flir die Abwagung erforderlich ist (§ 2 Abs 4
Satz 2 BauGB).
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Der Umweltbericht wurde erarbeitet vom Biro Wette + Gédecke GbR Landschaftsplanung und
wird der Begriindung als Anlage beigefugt.

Bei der Umweltprufung sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln,
zu beschreiben und zu bewerten.

Gegenstand sind die Belange des Umweltschutzes gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1 a BauGB sowie
nach Anlage 1 des BauGB.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Dabei sind
Vermeidungs-, Minimierungs-, und Ausgleichsmaflnahmen zu priifen und in die Abwagung
einzustellen.

Vermeidung

Das Planungsziel Schaffung eines Gewerbegebietes zur Ansiedelung leistungsféhiger
produzierender und Dienstleistungsbetriebe ist an einer anderen Stelle nicht sinnvoll erreichbar.
Konversionsflachen zur Wiedernutzbarmachung stehen in Bad Harzburg nicht zur Verfligung;
innerstadtische Grundstlicke kommen aus immissionsschutzrechtlichen Griinden ohnehin nicht
infrage.

Studlich des Plangebietes befindet sich bereits das Gewerbegebiet Nord |, damit sind Synergie-
effekte sowohl hinsichtlich der ErschlieBungsanlagen als auch hinsichtlich mdglicher interbetrieb-
licher Kooperationen zu erwarten.

Der Abstand zu empfindlichen Nutzungen wie Wohnbebauung ist giinstig und die Verkehrs-
erschlieBung mit gutem Anschluss an das Uberértliche Straennetz ist optimal.

Damit wird die Stérwirkung auf ein Mindestmaf beschrankt und der ErschlieBungsaufwand gering
gehalten. Dieser Standortvorteil soll im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung genutzt werden.
Denn auch die Belange der Wirtschaft und deren mittelstandischer Struktur sind gemaR § 1 Abs. 6
Nr. 8 BauGB bei der Bauleitplanung zu beachten.

Unter Beriicksichtigung aller Belange ist festzustellen, dass sich die Eingriffe in den Naturhaushalt
nicht vollsténdig vermeiden lassen.

Minimierung

Dieser Planung gehen bereits mehrere Planungen zur Entwicklung eines Gewerbegebietes
voraus, siehe dazu Abschnitt 4.1 Bestehender Rechtszustand. Damit besteht bereits Baurecht auf
einer wesentlich groReren Flache als mit dem Bebauungsplan Nr. 389 in Anspruch genommen
wird. Diese aktuelle Planung dient damit bereits einer nennenswerten Minimierung des Eingriffs.

12.2 EINGRIFFSREGELUNG — AUSGLEICHSMARNAHMEN

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen auf Natur und Umwelt ermittelt und bewertet, dabei
wird der Biotopwert im Istzustand und im Planzustand ermittelt; um den erforderlichen Ausgleich
durch geeignete MalRnahmen zu schaffen, werden sie als textliche und zeichnerische Festsetzun-
gen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Dartiber hinaus ist ein Ausgleich auf Grund des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages erforderlich.
Der Eingriff in das Nahrungs- und Bruthabitat der streng geschitzten Feldlerche ist demnach
auszugleichen. Zum Ausgleich wird auf dem Flurstlck ein geeignetes Ersatzhabitat als Acker-
brache geschaffen, die mit dem Geltungsbereich 2 gesichert wird. Daneben wird im Umweltbericht
auf die notwendige zeitliche Beschrankung der Bauzeit bzw. VergramungsmafRnahmen verwiesen.
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12.3 GRUNORDNERISCHES KONZEPT

Das griinordnerische Konzept sieht die Aufwertung des Gebietes durch geeignete Pflanzungen
vor, um einerseits das Gebiet vertraglich in die landschaftliche Umgebung einzubinden und
andererseits ein Umfeld im Inneren des Gebietes zu schaffen, das gesunde Lebens- und
Arbeitsverhaltnisse sichert. Siehe dazu Abschnitt 13.1 Planungsrechtliche Festsetzungen.

13 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN UND SONSTIGEN DARSTELLUNGEN

13.1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Festsetzungsmdglichkeiten sind im § 9 Abs. 1 BauGB (abschlieftend) geregelt und es ist zu
begriinden, inwiefern diese Festsetzungen der Sicherung stadtebaulicher Ziele dienen.

Planungsrechtliche Festsetzungen werden so ausfiihrlich getroffen, wie fiir die Sicherung der
stadtebaulichen Ziele notwendig ist, aber so sparsam wie maglich, um eine durchfiihrbare, flexible
Plangrundlage zu schaffen, die den Anforderungen an die zuklinftige Praxis genlgt.

Nr. 1 Art der baulichen Nutzung GE (8 9 Abs. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

,1.1  Zuldssig sind Gewerbebetriebe gemél3 § 8 Abs. 2 Nm. 1 und 2 BauNVO.

1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nm. 3 und 4 allgemein zulédssigen Betriebe sind ausgeschlossen.

1.3 Die nach § 8 Abs. 3 Nm. 1 bis 3 ausnahmsweise zuléssigen Betriebe sind ausgeschlossen.

1.4 Anlagen zur Gewinnung von Wérme oder Strom aus solarer Strahlungsenergie als Freifléchenanlagen
sind nur als untergeordnete betriebliche Anlagen zuléssig.“

Dem Planungsziel entsprechend werden die Bauflachen als Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
festgesetzt.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 werden die allgemein zuldssigen Nutzungen gemaf § 8 Abs. 2
BauNVO eingeschrankt, um einen sparsamen Umgang mit hochwertigen Gewerbeflachen
sicherzustellen. Die Flachen flr Produktion und Dienstleistungen sollen nicht fiir Anlagen zur
Energiegewinnung verwendet werden, da diese auf den Dachern und tiber Fahrzeugstellplatzen
errichtet werden kénnen bzw. nach NBauO missen. Daneben sind Freiflachenanlagen in anderen
Gebieten zum Teil privilegiert; wertvolle Gewerbeflachen sollen deshalb nicht fiir die Solarenergie-
gewinnung verbraucht werden.

Ebenfalls ausgeschlossen werden Sportanlagen und Tankstellen (als Hauptnutzung), die in fast
allen anderen Gebietskategorien zuléssig sind. Davon unberiihrt sind Ladestationen fiir
Elektrofahrzeuge zulassig.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemaf § 8 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind damit im Plangebiet
unzulassig. Diese Festsetzung sichert die rein gewerbliche Nutzung und damit den sparsamen
Umgang mit hochwertigen Gewerbeflachen und deren Verwendung fiir solche Nutzungen, die in
anderen Stadtgebieten nicht ausgelibt werden kénnen. Daneben wird mit dem Ausschluss
schutzwiirdiger Nutzungen auch auf das Vorhandensein eines Storfallbetriebes in ca. 500 m
Entfernung reagiert.

Auch die ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen werden ausgeschlossen, da fiir die
Wohnnutzung andere geeignete Gebiete zur Verfligung stehen. Davon unabhéngig ist dies {iber
eine bereits bestehende Dienstbarkeit zur Sicherung der Einleitgenehmigung des Niederschlags-
wassers geregelt. Daneben beriicksichtigt der Ausschluss der Wohnnutzung auch den Entwurf des
Teilprogramms Wind des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den GroRraum Braunschweig.

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebietes bleibt dabei gewahrt.
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Nr. 2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) — OKG max. 15,0m

,2Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf 15,00 m inklusive Attika, Werbeanlagen oder anderer
Dachaufbauten nicht liberschreiten (Bezugshéhe ist der im Plan angegebene Bezugspunkt).
Hiervon unberiihrt bleiben Betriebsanlagen, wie z. B. Schornsteine, Liiftungsanlagen, PV-Anlagen
usw. mit ihren technischen notwendigen Abmaf3en. ”

Als maximale Hohe fiir bauliche Anlagen wird die Oberkante des Gebaudes mit 15 m festgesetzt.
Diese Hohe ist einerseits geeignet fiir Gibliche Gewerbebauten und fligt sich andererseits noch in
den baulichen Bestand — Gewerbegebiet Nord | — ein.

Als Oberkante des Gebaudes (OKG) wird bei Flachdachern die Oberkante der héchsten Fassade
bzw. bei anderen Dachformen die héchste Stelle (z. B. First) einschliellich Attika und
Werbeanalgen definiert.

Untergeordnete Bauteile und technisch notwendige Anlagen wie Schachte, Schornsteine,
Luftungsanlagen, Antennen, Solaranlagen u.a. diirfen diese Hohe angemessen (iberschreiten.
Als Bezugspunkt fir die Hohe der Gebdude ist die StraRenhdhe am Ausbauende der
Kreisverkehrsanlage festgesetzt. Der Punkt hat eine Hohe von 199,00 m UNN und ist im Plan
dargestelit.

Nr. 3 Abweichende Bauweise —a (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVO)

JAbweichend zur offenen/geschlossenen Bauweise sind Gebdude und Gebéudegruppen lber
50,00 m Einzelldange zuldssig.*”

Die Bauweise kann gemaft § 22 BauNVO als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt
werden. Eine geschlossene Bauweise ist nicht gerechtfertigt, da nicht zu erwarten ist, dass
Grundstiicksnachbarn auf der gemeinsamen Grundstlcksgrenze bauen; es liegt nicht im Interesse
dieses Bebauungsplanes, eine Grenzbebauung zu fordern.

Die offene Bauweise erlaubt maximale Gebaudelangen von 50 m. Da in einem Gewerbegebiet
Gebaudelangen lber 50 m nicht uniblich sind, ist die abweichende Bauweise praktisch
erforderlich, um das stadtebauliche Ziel zu sichern.

Nr. 4 Befestigung von Flachen (§ 9 Abs. 1a BauGB)
,Bei Verkehrsflachen, soweit sie nicht vollflachig versiegelt werden, ist die flichige Befestigung
vorzunehmen

* durch eine mineralisch- oder hydraulisch gebundene Decke,

» mittels Rasengittersteinen mit Oberbodenauffillung,

» mittels Kunststoffgitterwaben mit Oberbodenauffillungen oder

» mittels Pflasterung unter breiter Fugenbildung, die mit Oberboden aufgefiillt wird.
Oko-/sickerfahige Drainagepflaster sowie Schotterfidchen sind ausgeschlossen.

Die gewerbliche Nutzung mit z. T. schweren Fahrzeugen im Wirtschaftsverkehr erfordert (iber-
wiegend befestigte Flachen. Dennoch sollen Eingriffe in die Natur und der Regenwasserabfluss
minimiert und das Mikroklima im Gebiet verbessert werden, indem auf nicht notwendige
Versiegelung verzichtet wird und so zumindest Teile des Niederschlagswassers durch
Versickerung und Verdunstung im Gebiet verbleiben. Dabei ist jedoch darauf zu achten, dass
keine Schadstoffe in den Unterboden gelangen, dazu dienen die in der Festsetzung angegebenen
Materialien.
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Nr. 5 Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1a BauGB)
,9.1 Private Baufléchen

Auf nicht zur Versickerung geeigneten Grundstiicken sind Regenriickhalteanlagen zu errichten
und dauerhaft zu betreiben. Die Anlagen sind so zu bemessen, dass ein Riickhaltevolumen
von mindestens 23 | pro m? undurchléssiger Grundstlick sfldche (A.) bereitgestelit wird.

Die Anlagen sind so zu konzipieren, dass dieses Riickhaltevolumen bei und nach einem
Regenereignis selbsttétig und kontinuierlich tiber ein Drosselorgan entleert wird. Die
Drosselung soll den Abfluss auf maximal 11,2 I/s je Hektar Grundstiicksfléche beschrénken.

5.2 Offentliche Riickhalteanlage RRB

Das dffentliche Regenriickhaltebecken ist mindestens fiir einen 5-jahrlichen Bemessungs-
regen und einer zuldssigen Drosselabflussspende von 3 I/(sxha) zu bemessen.“

Da die natiirliche Abflussspende des urspriinglich unbebauten Gebiets gemal § 5 Abs. 1 Nr. 4
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) nicht tiberschritten werden darf, sind MaRnahmen zur Drosselung
des Abflusses erforderlich.

Die Festsetzungen leiten sich aus dem hydrologischen Gutachten der Ingenieurgesellschaft Damer
und Partner ab. Demnach ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf Grund der
geologischen Verhaltnisse nicht bzw. nur sehr eingeschrankt moglich. Das Wasser ist deshalb im
Gebiet durch andere MaRnahmen zuriickzuhalten.

Den Festsetzungen liegt die maximale Drosselabflussspende von 3 l/(sxha) zugrunde. Um diese
einzuhalten, sind mehrere Maltnahmen konzipiert.

Die Bauherren haben auf ihren Grundstiicken Regenriickhalteanlagen zu errichten und dauerhaft
zu betreiben, sofern eine Versickerung nicht méglich ist. Die Anlagen sind so zu bemessen, dass
ein Rickhaltevolumen von mindestens 23 | pro m? versiegelter Grundstlicksflache bereitgestellt
wird. Die Anlagen sind so zu konzipieren, dass dieses Riickhaltevolumen bei und nach einem
Regenereignis selbsttétig und kontinuierlich liber ein Drosselorgan entleert wird. Die Drosselung
soll den Abfluss auf maximal 11,2 I/s je Hektar Grundstlicksflache beschranken. Diese maximale
Einleitmenge wird fir die Baugrundstiicke festgesetzt.

Nr. 6 Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

,Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen sind mit folgenden Rechten belastet:
6.1 Leitungsrecht zugunsten des Verregnungsverbandes Harlingerode.
6.2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Harzburg."”

Im Osten des Plangebietes verlauft in ca. 1,00 m Tiefe eine Leitung des Verregnungsverbandes
mit unterschiedlichen Durchmessern zur Beregnung der Feldfriichte auf den umliegenden
Ackerflachen. Diese Leitung wird im Zuge der ErschlieBungsarbeiten ab Kreisverkehrsanlage bis
zum westlichen Wendeplatz in die &ffentliche Strafle verlegt, im Weiteren verlauft sie im privaten
Wirtschaftsweg der Stadt Bad Harzburg und ist durch ein Leitungsrecht zu Gunsten des
Verregnungsverbandes Harlingerode gesichert.

Die Ver- und Entsorgungsleitungen der Stadt Bad Harzburg queren im Bereich der
Kreisverkehrsanlage die K 46 in Tragerschaft des Landkreises Goslar. Hier wird ein Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Bad Harzburg festgesetzt.

Im stdlichen Bereich des Plangebietes, entlang der Kreisstrale K 46 befindet sich eine
Gashochdruckleitung in Kombination mit einer Fernmeldeleitung der E.ON Avacon AG. Durch
zeichnerische Festsetzung der Leitung ist deren Bestand gesichert.
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Nr. 7 Kennzeichnung von Vorbelastungen (§ 9 Abs. 5 Nrn. 1 und 3 BauGB)

»7.1Der Plangeltungsbereich ist in die Gefdhrdungskategorie 3 erdfallgefahrdeter Gebiete

einzustufen.”

Aufgrund der geologischen Verhaltnisse sind Erdfélle nicht grundsétzlich auszuschlielRen, ein
Erdfall befindet sich westlich des Geltungsbereiches. Vor Bauarbeiten sind Baugrundgutachten

einzuholen, gegebenenfalls missen bauliche Vorkehrungen getroffen werden.
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7.2 Im gesamten Bereich muss gemé&f der Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz“ im Landkreis
Goslar, Teilgebiet 4, mit erh6hten Schwermetallwerten im Boden (insbesondere Blei und
Cadmium) gerechnet werden.

Im Landkreis Goslar ist der Boden auf Grund der Bergbaugeschichte mit Schadstoffen belastet.
Deshalb gilt im gesamten Landkreis die Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im
Landkreis Goslar” (BPG-VO). Davon betroffen ist damit auch das Plangebiet ,GE Nord [I* in
seinem gesamten Geltungsbereich. Dies schlagt sich im Bebauungsplan zum einen als
Festsetzung Nr. 7.2 nieder. Zum anderen wird die Verordnung nachrichtlich (ibernommen.

Auf eine zusatzliche zeichnerische Darstellung wird aus Griinden der Lesbarkeit des Planes
verzichtet; die Gliltigkeit der Verordnung geht weit (iber den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes hinaus.

Nr. 8 — Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 15, 15a, 20, 25 BauGB)

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsplanung werden griinordnerische Festsetzungen getroffen, die
dem Ausgleich fiir den Eingriff in den Naturhaushalt und in gewissem Umfang dem Klimaschutz
dienen. Daneben steigern sie die Attraktivitat des Gebietes und das Wohlbefinden der Menschen,
die sich dort aufhalten werden.

Die detaillierte Begriindung dieser Festsetzungen ergibt sich aus dem Umweltbericht und der
Bilanzierung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen.

Offentliche Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 BauGB)

Im Stiden des Plangebietes ist eine 6ffentliche Grinflache festgesetzt, welche in der Anbau-
verbotszone entlang der Kreisstralle liegt. In dieser Griinflache liegt eine Gashochdruckleitung.
Aus diesem Grund werden in der Griinfliche in der Hauptsache Gras-/Krautfluren festgesetzt.

25



Bebauungsplan Nr. 389 — Satzung — Begriindung Stand November 2025

Diese Grinflache ist 6stlich der GebietserschlieRung 13 m breit, wahrend sie im westlichen Teil
maximal 10 m Breite aufweist. Hier wird die 6ffentliche Griinfliche an die Trasse der 110 kV-
Leitung herangefiihrt, um Konflikte mit den Sicherheitsbestimmungen zu vermeiden.

Im Norden des Plangebietes wird eine offentliche Griinflache zu Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Diese dient dem Ausgleich von Eingriffen in das
okologische System, die mit der Planung verursacht werden. In diese Griinfliche wird eine Anlage
zur Rackhaltung von Niederschlagswasser integriert.

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und Abs. 6 BauGB)

Zur Einbindung des Gebietes in die umgebende Landschaft und zum Ausgleich des
Naturhaushaltes werden an den Auflengrenzen der Gewerbeflachen Flachen zur Anpflanzung mit
Baumen und Strauchern festgesetzt. Prazisiert wird diese zeichnerische Festsetzung durch die
erganzende textliche Festsetzung Nr. 8.1 und die Liste geeigneter Pflanzen.

An der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches siidlich der Erschlieungsstrale wird auf die
Festsetzung des Griinstreifens verzichtet. Hier kann in der Zukunft eine Uberbauung erforderlich
werden; es soll vermieden werden, dass in diesem Fall die Bepflanzung wieder entfernt werden
muss. Stattdessen wird die Pflanzung entlang der Siidgrenze dieses Baufeldes festgesetzt.

Entlang der &ffentlichen Stralten werden Pflanzstreifen und Baumpflanzungen festgesetzt, um das
Gebiet zu gliedern und seine Attraktivitat zu erhéhen.

Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 2 Nr. 20 BauGB) - Ackerbrache Geltungsbereich 2

Als Artenschutzmaflnahme flir den Verlust von Feldlerchen-Habitaten wird auf dem Flurstlick 48/1
der Flur 3 in der Gemarkung Westerode (Geltungsbereich 2) eine Ackerbrache festgesetzt. Diese
MaRnahme dient gleichzeitig als Aufwertung im Sinne der Okobilanz, siehe dazu auch
Umweltbericht und Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung.

Diese Flache wird festgesetzt als ,Flache flir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschatft.”
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Plangeltungsbereich werden die Verkehrsflachen flr die innere ErschlieBung des Gewerbe-
gebietes sowie der Anschluss (iber den geplanten Kreisverkehr an die Kreisstrale 46 als
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die ErschlieBungsstralle verlauft von der Kreisstralte nach Norden, zweigt etwa in der Mitte des
Plangebietes nach Westen und Osten ab und mindet jeweils in einer Wendeanlage.

Von den beiden Wendeplatzen aus wird das Regenriickhaltebecken (iber die Versorgungsflache
,privat“- erschlossen. Diese Wege dienen ausschliellich der Wartung, Pflege und Reparatur des
Leitungsbestandes und der Grinflache mit der Rickhalteanlage.

Im unterirdischen Bauraum der Wendeanlagen werden die neu zu errichtenden Léschwasser-
zisternen eingebaut. Somit ist die Grundversorgung mit Léschwasser von 96 m*h (ber zwei
Stunden durch die Stadt Bad Harzburg gegeben. Wenn sich Firmen ansiedeln, die einen héheren
Loschwasserbedarf haben, ist dieser hohere Bedarf durch die Firmen auf deren Grundstlicken
selbst herzustellen, die Erforderlichkeit wird im Baugenehmigungsverfahren festgestellt.

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Das Maf der baulichen Nutzung wird Uber Baugrenzen, die Grundflachenzahl und die maximale
Hohe der Gebdude zeichnerisch festgesetzt.
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Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ)

Sie werden entlang der Kreisstralle zur Sicherung des Abstands nach dem Niedersachsischen
StraBengesetz NStrG festgesetzt. Gemal § 20 Abs. 1 NStrG ... diirfen langs der Landes- oder
Kreisstralen 1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufleren
Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, 2. Bauliche Anlagen im Sinne der
Niedersachsischen Bauordnung, die tber Zufahrten unmittelbar oder mittelbar angeschlossen
werden sollen, nicht errichtet werden ...“ Dies gilt auch fir Aufschiittungen und Abgrabungen.

Entlang der Erschliefungsstral’e werden Baugrenzen festgesetzt, um den 6ffentlichen
Strallenraum nicht Giber Gebuihr optisch einzuschrénken bzw. die geplanten Pflanzstreifen zu
schutzen.

Im Bereich der 6ffentlichen Griinflache/RRB dient die Baugrenze der Riicksichtnahme auf den zu
entwickelnden Pflanzen- und Tierbestand.

Anbaufreier Bereich, zeichnerische Festsetzung — KreisstraRe (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Niedersachsischen StralRengesetz NStrG § 24 Abs. 1 ist geregelt, dass entlang von Landes-
und Kreisstral’en Hochbauten jeglicher Art und sonstige bauliche Anlagen im Sinne der
Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) in einer Entfernung von 20 m ab Fahrbahnkante errichtet
werden dirfen. Dies gilt auch fir Abgrabungen und Aufschittungen.

Dieser Abstand wird mit der Festsetzung ,anbaufreier Bereich" im Plan gesichert.

Anbauverbot, textliche Festsetzung

.In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aulleren Rand der fiir den Kraftfahrzeugverkehr
bestimmten Fahrbahn, gilt ein Bauverbot geméai § 24 Abs. 1 NSirG."”

Das Plangebiet grenzt an die Kreisstrale K 46 an und muss deshalb die im Niedersachsischen
StraBengesetz festgelegte Zone von 20 m ab Fahrbahnrand einhalten. Diese gesetzliche
Regelung bietet keinen planerischen Spielraum und ist bei der Planung zu berticksichtigen.

Grundflachenzahl (GRZ) — 0.8 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 15 BauNVO)

Die Festsetzung der Grundflachenzahl 0,8 entspricht dem grundsétzlich maximal zulassigen Maf
der Nutzung und definiert den prozentualen Anteil versiegelbarer Flache am Baugrundstiick. Damit
soll die bestmdgliche effektive Ausnutzung der Gewerbegrundstiicke erreicht werden.

Regenwasserrickhaltebecken (RRB) — zeichnerische Festsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Im Norden des Plangebietes wird ein Regenrickhaltebecken (RRB) festgesetzt. Das &ffentliche
Regenriickhaltebecken ist mindestens fur einen 5-jahrlichen Bemessungsregen und mit einer
zuldssigen Drosselabflussspende von 3 l/(sxha) bemessen. Der Uberlauf des dffentlichen RRB
wird in den Graben nordlich des Plangebietes eingeleitet.

Das Regenwasserriickhaltebecken (RRB) wird in die 6ffentliche Griinflache integriert und als
offenes Becken in Erdbauweise mit Scherrasen gestaltet. Damit leistet es neben seiner origindren
Funktion gleichzeitig einen Beitrag zum Ausgleich des Eingriffes in den Naturhaushalt.

Altlasten

Das Plangebiet liegt in seiner Gesamtheit im ,Bodenplanungsgebiet Harz“, einem mit Riickstanden
aus dem Bergbau belasteten Gebiet. Siehe dazu die textliche Festsetzung Nr. 7.2 und die
nachrichtliche Ubernahme Bodenplanungsgebiet.

Weitere Altlasten sind nicht bekannt.

27



Bebauungsplan Nr. 389 - Satzung — Begriindung Stand November 2025

Solarenergiegewinnung

In der Vorgéngerplanung sollte eine Festsetzung zur Solarenergiegewinnung sicherstellen, dass
jeder kinftige Eigentimer/Nutzer einen Beitrag zur Gewinnung erneuerbarer Energien leistet.

Mit § 32a NBauO - Solarenergieanlagen zur Stromerzeugung auf Dachern - ist diese Festsetzung
uberflissig geworden, da die Pflicht bereits mit libergeordnetem Recht geregelt ist.

Larmschutz

Von den kinftigen Gewerbebetrieben werden hauptsachlich L&rmemissionen aus Betriebsablaufen
und Verkehr ausgehen. Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)
betragen die Immissionsrichtwerte in Gewerbegebieten 65/50 Dezibel (tags/nachts). Bei
Einhaltung der in Gewerbegebieten zulassigen Emissionen ist nicht mit einer Beeintrachtigung von
Schutzanspriichen in bestehenden Wohngebieten zu rechnen. Eine gesonderte Festsetzung von
Immissionskontingenten ist damit entbehrlich.

13.2 NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Bodenplanungsgebiet

,Die Verordnung Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar gilt im gesamten
Geltungsbereich. Es muss mit erhéhten Schwermetallwerten im Boden gerechnet werden,
insbesondere mit Blei und Cadmium.“

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar.
Demnach muss eine Uberschreitung der Vorsorgewerte fiir Metalle entsprechend Anhang 2 Ziffer
4.1 BBodSchV bezogen auf die Parameter Blei und Cadmium angenommen werden.

Im Umgang mit dem Bodenmaterial sind die MaRnahmen der Verordnung anzuwenden, falls keine
bessere Einstufung vorgenommen werden kann. Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der

BPG VO wird in den Bebauungsplan mit dem Symbol BP im Kreis nachrichtlich ibernommen.
Zusétzlich wird im Textteil darauf verwiesen, dass das Gebiet im Bodenplanungsgebiet liegt und
dass die Verordnung des Landkreises gilt. Auf die Darstellung des Bodenplanungsgebietes mittels
Umgrenzung mit einer Symbollinie wird bewusst verzichtet, da das Bodenplanungsgebiet weit (iber
das Plangebiet hinausgeht. Die Hinweispflicht wird mit der nachrichtlichen Ubernahme erfiillt.
Bauherren kénnen so gezielt weitere Beratung beim Landkreis Goslar beim Fachdienst Umwelt
einholen.

Mit einer Uberschreitung der gefahren- und nutzungsbezogenen Priifwerte nach Anhang 2 Ziffer
1.4 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir das hier einschlégige
Nutzungsszenario Gewerbe ist nicht zu rechnen.

13.3 HINWEISE

Baugrund

,Im Bereich der Planungsfldche sind durch Auslaugung léslicher Gesteine (Oberkreide) im
Untergrund die geologischen Voraussetzungen fiir das Entstehen von Erdféllen gegeben.“

Im Untergrund des Standorts kénnen I6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und Verkarstung auftreten kann. Im ndheren Umfeld liegt in
mehr als 100 m Entfernung westlich des Standorts ein bekannter Erdfall. Es besteht eine
Gefahrdung durch neu auftretende Erdfélle.

Im Rahmen von Baumafinahmen am Standort wird bezliglich der Erdfallgefahrdung empfohlen,
entsprechende konstruktive Sicherungsmafnahmen vorzusehen. Weiterfiihrende Informationen
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dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum
Umgang mit Subrosionsgefahren (unterirdische Auslaugung an leichtléslichen Gesteinen).

Da in der unmittelbaren Umgebung bisher keine Erdfalle bekannt sind, fiihrt die geologische
Situation nicht zur Nichtdurchfihrbarkeit der Planung. Das Plangebiet gehort zur Gefahrdungs-
kategorie 3 gem. Erlass des Nds. Sozialministeriums ,Baumalnahmen in erdfaligefahrdeten
Gebieten“ vom 23.02.1987, AZ. 305.4-24 110/2; dieser Erlass bezieht sich auf Wohngebéaude,
kann jedoch sinngemal} auch fur andere Bauwerke Anwendung finden.

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.

Mit Einwirkungen durch stillgelegten Bergbau auf das Baugrundstiick ist nach den vorhandenen
Unterlagen, der Einsicht in den NIBIS-Kartenserver des LBEG® und bei Beriicksichtigung der
bisherigen Erfahrungen nicht zu rechnen.

Katastrophenschutz

»In der Néhe des Geltungsbereiches befindet sich ein Stérfallbetrieb der oberen Klasse. Schutzobjekte
gemal § 3 Abs. 5d BImSchG sind damit nur eingeschrénkt zuldssig.

Bei der Neuansiedlung von immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betrieben kénnen
Informations- und Kooperationspflichten der Betreiber untereinander nach § 6 Abs. 3 der Stérfallverordnung

bestehen.”

Der im Genehmigungsverfahren festgelegte Sicherheitsabstand im Umkreis von 565 m um den
vorhandenen Storfallbetrieb Im Gédeckenkamp 7 tberdeckt groenteils den Geltungsbereich des
B-Planes 389.
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Abbildung 11 Radius 565 um den Storfallbetrieb

5 Niedersdchsisches Bodeninformationssystem des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie
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Benachbarte Schutzobjekte nach § 3 Abs. 5d Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) sind
ausschlief3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete, offentlich genutzte Gebaude
und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des
Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

Dabei ist es unwahrscheinlich, dass Betriebe angesiedelt werden, mit einer Anzahl von mehr als
100 Besuchern gleichzeitig einen erheblichen Besucherverkehr erzeugen. Die Priifung obliegt der
Genehmigungsbehorde im Baugenehmigungsverfahren.

Die ubrigen schutzwiirdigen Nutzungsarten sind im Plangebiet ohnehin nicht zulassig. Die
betroffenen Verkehrswege, insbesondere die Kreisstralle K 46, bestehen bereits.

Bei einer Ansiedlung weiterer Storfallbetriebe kann es zu einer Erhdhung des Gefahrenpotenzials
kommen. Die Zulassigkeit und konkrete Auflagen werden im Rahmen des Genehmigungs-
verfahrens durch die zustéandigen Behorden gepriift. Wesentliche Faktoren kénnen neben der
Spezifik des jeweiligen Betriebes die Zahl der Mitarbeiter und Besucher sein.

Der zweite Teil des Hinweises macht die Erforderlichkeit bestimmter Pflichten transparent.

Leitungsbestand 110-kV-Leitung

,Im Bereich der Schutzzone unter der 110-kV-Freileitung missen bauliche Nutzungen und
Bepflanzungen die nach den giiltigen VDE-Vorschriften erforderlichen Anforderungen hinsichtlich
des Abstandes zu den Leiterseilen einhalten. Die Abstands- und Schutzvorschriften des
Leitungstrégers sind zu beachten. Weiterhin wird auf die MalRgaben der 26. BImSchV verwiesen.“

+Oker-Bad Harzburg", LH-10-1862 (Mast 007-008)
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Abbildung 12 Bereich der méglichen Ausschwingungen, Quelle: Stellungnahme Avacon Netz

Zur Vermeidung von Konflikten im Bereich der Elektroleitung wird hier eine Griinflache festgesetzt.
Zusatzlich wird auf die Notwendigkeit hingewiesen, bei der Planung und Ausfiihrung sowie fir die
spatere Nutzung die Sicherheitsanforderungen einzuhalten.
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Leitungsbestand Gashochdruckleitung

,Im Bereich der Gashochdruckleitung sind 8,0 m Schutzstreifen zu beachten, die von Bebauung
und tief wurzeinder Bepflanzung freizuhalten sind. Die Hinweise zu Bauarbeiten sind zu beachten
und in Absprache mit der Avacon zu planen.”

Der Leitungsbestand muss gesichert und Gefahren missen vermieden werden. Aus diesem Grund
wird zum einen die Flache als Grunflache mit einer Gras-Kraut-Flur festgesetzt, die wegen ihrer
geringen Wurzeltiefe keine Gefahr fiir die Leitungen darstellt. Zum anderen wird auf die Notwen-
digkeit zur Abstimmung mit dem Leitungstrager fiir nachfolgende Genehmigungsverfahren
hingewiesen.

Immissionen

Lourch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen kommt es zu ortsiiblichen Immissionen
durch Staub, Geriiche und Gerdusche.”

Diese Immissionen sind jedoch als nicht erheblich zu betrachten und durch die Gewerbebetriebe
hinzunehmen.

Mutterboden

LAUF die einschldgigen Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens im Zusammenhang mit Tief-
Hoch- und Landschaftsbau wird verwiesen. “

Vorhandener Oberboden muss vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafien
Verwertung zugefiihrt werden Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, soll der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und
Lagerflachen durch geeignete Mallnahmen geschiitzt werden.

Arten- und Bodenschuizmallnahmen

,Die Vermeidungsmalinahmen zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde in Bezug auf die
Feldlerche (Vorgaben zu Bauzeitregelungen, Vergramungsmal3nahmen) sind in der Festsetzung 8.12
geregelt.

Zum Schutz der Feldlerchenbrut ist die Bauzeit auf den Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. beschrénkt. Sollten
Baumafinahmen aullerhalb dieser Bauzeit, wéhrend der Brutzeit, statifinden, ist durch Vergrdmung
zwingend sicherzustellen, dass sich keine Brutpaare auf der Fldche ansiedeln kénnen (beispielsweise durch
Beginn der Bauzeit vor Beginn der Brutzeit ohne Baupause ldnger als eine Woche oder durch engmaschiges
Aufstellen von Flatterbdndern).”

.Neu errichtete AulBenbeleuchtung sollte ausschlielilich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit geringem
Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit warm-weil3en
Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die Lampengehduse miissen
vollsténdig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt sein.“

Im Umwelthericht sind Vorgaben und Empfehlungen zur Minimierung der Auswirkungen auf den Boden und
sonstigen Auswirkungen wéhrend der Bauphase sowie betriebsbedingter Auswirkungen aufgefiihrt. Diese
sind bei den BaumalRinahmen zu beachten."

Diese Hinweise ergeben sich aus den Festlegungen bzw. Vorschriften zum Arten- bzw. Bodenschutz, die

nicht nach dem Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB als Festsetzung formuliert werden kdnnen und
sich aus anderen gesetzlichen Grundlagen herleiten.
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D  DURCHFUHRUNG

13 FLACHENBILANZ

G?‘;’;‘:J: d’g:) Grofe in %
Gewerbegebiet 130.550 80,6
g;;ﬁghﬂf:he zum Anpflanzen von Bdumen und 8.850
Stralenverkehrsflache 15.650 9,7
Davon StraRenverkehrsflache 13.900
- Davon Ver!(ehrsﬂéche besonderer ) 1.750
Zweckbestimmung, Privatweg/Versorgungsflache
RBB, Wasserflache 6.400 4,0
Grinflachen 9.300 5,7
- davon SPE-Flachen 5.250
- davon offentliche Griinflache 4.050
Summe Geltungsbereich 1 161.900 100,0
Geltungsbereich 2 21.850
Summe beider Geltungsbereiche 183.750

Abbildung 13 Flichenanteile der Nutzungsarten im Geltungsbereich 1

Unter Hinzurechnung des Geltungsbereiches 2 ergibt sich eine Verschiebung der Flachenanteile.
Die Flache Gewerbegebiet betragt dann 71 % und die Stralenflache 8,5 % des Plangebietes.

14 BETEILIGUNG DER GFFENTLICHKEIT, BEHORDEN, NACHBARGEMEINDEN

Auf der Grundlage des Aufstellungs- und Auslegungsbeschlusses des Rates der Stadt Bad
Harzburg vom 12.11.2024 wurde der Vorentwurf erarbeitet. Dieser liegt zusammen mit der ersten
Einschatzung zum Umweltbericht und des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages der ersten Stufe
der Beteiligung zugrunde.

Dazu wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
mit Schreiben vom 03.02.2025 beteiligt. Fiir die Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach

§ 2 Abs. 2 BauGB wurden die Nachbarkommunen angeschrieben. Frist fiir die Stellungnahme war
jeweils der 17.03.2025.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand durch Einstellung ins Internet und
offentliche Auslage im Rathaus vom 17.02.2025 bis 17.03.2025 statt.
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Unter Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen wurde der Entwurf gefertigt. Der Umwelt-
bericht wurde einschliellich der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung fertiggestellt und die daraus
abgeleiteten MalRnahmen sind in den Entwurf eingeflossen.

Der Entwurf wurde nach Beschluss durch den Rat der Stadt Bad Harzburg am 09.09.2025 fand die
2. Stufe der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 in der Zeit vom 15.09. bis 17.10.2025 statt,
gleichzeitig wurden mit Schreiben vom 08.09.2025 die Behdrden gemaf § 4 Abs. 2 und die
Nachbargemeinden gemal § 2 Abs. 2 BauGB bis zum 17.10.2025 beteiligt.

Die eingegangenen Hinweise und Anregungen wurden einer Abwéagung unterzogen und soweit fiir
die Planung zweckdienlich in den Plandokumenten berticksichtigt.

Mit der Bekanntmachung nach Satzungsbeschluss wird der Plan rechtskréftig, die
Vorgangerplanungen treten auller Kraft.

15 PLANUMSETZUNG

Die Stadt Bad Harzburg wird in Abstimmung mit dem Landkreis Goslar als Strafenbaulasttrager
der Kreisstralle 46 die ErschlieRung des Plangebietes in eigener Verantwortung unter Verwendung
von bereits bewilligten Férdermitteln des Landes Niedersachsen realisieren.

Dies ist die Grundlage flr die Vermarktung der Bauflachen zum Zweck der Gewerbeansiedelung.

Il UMWELTBERICHT ALS ANHANG

A brahms, Birgemeister
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