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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den
Bebauungsplan Nr. 389 ,,GE NORD II“ der Stadt Bad Harzburg einschlieflich Aufhebung der
Bebauungspline 373 einschlieRlich 1.-3. Anderung, 380 einschlieBlich 1.-3. Anderung sowie 372
einschlieBlich 1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlich estsetzungen als
Satzung beschlossen. » D

Bad Harzburg, den A0 . AL.Z0ZS™

05/G09 —
000909 —]

Friihzeitige Biirgerbeteiligung Bekanntmachung

Die Biirger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit v
Veroffentlichung der Planunterlagen beteiligt worden.

Bad Harzburg, den A0 . A2 . 20LS

hl. 17.03.2025 durch | Der Bebauungsplan Nr. 389 ,,GE NORD II“ der Stadt Bad Harzburg einschlieflich Aufhebung der

b | Bebauungsplidne 373 einschlieBlich 1.-3. Anderung, 380 einschlieBlich 1.-3. Anderung sowie 372
| einschlieBlich 1. Anderung ist gemaR § 10 BauGB am = AZ: im Amtsblatt der Stadt Bad Harzburg bekannt
gemacht worden. w

\i Der Bebauungsplan ist damit am<0.A7:45 in Kraft getr

Bad Harzburg, den &Y. 0. 7006 %\
ahims

A
Biirgermeister

Planunterlage

“ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage: ALKIS
MaRstab 1 : 1000
Gemeinde: Bad Harzburg
Gemarkung: Harlingerode
Flur: 22

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2025, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von Nov. 2025).

Einleitungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 12.11.2024 die Einleitung des Bebauungsplanes
Nr. 389 ,,GE NORD IlI“ der Stadt Bad Harzburg einschlieBlich Aufhebung der Bebauungspldne 373
einschlieBlich 1.-3. Anderung, 380 einschlieBlich 1.-3. Anderung sowie 372 einschlieBlich 1. Anderung
beschlossen. Der Einleitungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 07.02.2025 ortstiblich bekannt
gemacht worden. LD HN

Bad Harzburg, den 10.02.2025

7
Abrdhms
Biirgermeister

Veroffentlichung Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 09.09.2025 dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 389 ,,GE NORD II“ der Stadt Bad Harzburg einschlieBlich Aufhebung der Bebauungspléne 373
einschlieBlich 1.-3. Anderung, 380 einschlieBlich 1.-3. Anderung sowie 372 einschlieBlich 1. Anderung
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die Veroffentlichung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 12.09.2025 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowié vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen, haben vom 15.09.2025 bis 17.10.2025 an 6

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Méngel der Abwégung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den

Bad Harzburg, den 20.10.2025 f Abrahms

Biirgermeister

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan
nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 09.09.2025

Burgermeister

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 03.02.2025 am Verfahren
nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden und zur AuRerung iiber den Umfan -und;Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung aufgefordert worden. & &

Bad Harzburg, den 04.02.2025

brahsis
Biirgermeister

Rechtsgrundlagen

Satzungsbeschluss _
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das

zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist,

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist,

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), gedndert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds.
GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. Februar 2024 Nds. (GVBI. 2024 Nr.9)

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 389 ,,GE NORD II* der Stadt Bad Harzburg
einschlieBlich Aufhebung der Bebauungspline 373 einschlieBlich 1.-3. Anderung, 380 einschlieBlich 1.-3.
Anderung sowie 372 einschlieBlich 1. Anderung nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner
sitzung am €19.. ALZS, als Satzung gemiR §10 BauGB-$owie die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den A0.AL.2025

lirgermeister

sowie die firr die Planung relevanten Fachgesetze zu Planung, Bau und Umwelt.

Textliche Festsetzungen

1. Art der Nutzung GE — § 9 Abs. 1 BauGB, § 8 BauNVO

1.1 Zuléssig sind Gewerbebetriebe gemaf § 8 Abs. 2 Nrn. 1 und 2 BauNVO.

1.2 Die nach § 8 Abs. 2 Nrn. 3 und 4 allgemein zulassigen Betriebe sind ausgeschlossen.

1.3 Die nach § 8 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 ausnahmsweise zulassigen Betriebe sind ausgeschlossen.

1.4 Anlagen zur Gewinnung von Wéarme oder Strom aus solarer Strahlungsenergie als
Freiflachenanlagen sind nur als untergeordnete betriebliche Anlagen zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO

Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf 15,00 m inklusive Attika, Werbeanlagen oder anderer
Dachaufbauten nicht liberschreiten. Bezugshéhe ist der im Plan angegebene Bezugspunkt, als
Oberkante ist die maximale Hohe im Bereich der Fassade definiert.

Hiervon unberihrt bleiben Betriebsanlagen, wie z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, PV-Anlagen
usw. mit ihren technisch notwendigen AbmaRen.

3. Bauweise - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 1 BauNVvVO

Abweichend zur offenen/geschlossenen Bauweise sind Gebaude und Gebaudegruppen tber 50,00 m
Einzellange zuléssig.

4, Befestigung von Flachen - § 9 Abs. 1a BauGB

Bei Verkehrsflachen, soweit sie nicht vollflachig versiegelt werden, ist die flachige Befestigung
vorzunehmen

* durch eine mineralisch- oder hydraulisch gebundene Decke,

* mittels Rasengittersteinen mit Oberbodenauffiillung,

* mittels Kunststoffgitterwaben mit Oberbodenauffiillungen oder

+ mittels Pflasterung unter breiter Fugenbildung, die mit Oberboden aufgefiilit wird.
Oko-/sickerfahige Drainagepflaster sowie Schotterflachen sind ausgeschlossen.

5. Riickhaltung von Niederschlagswasser - § 9 Abs. 1a BauGB

5.1  Private Bauflachen

Auf nicht zur Versickerung geeigneten Grundstlicken sind Regenrlickhalteanlagen zu errichten
und dauerhaft zu betreiben. Die Anlagen sind so zu bemessen, dass ein Riickhaltevolumen von
mindestens 23 | pro m? undurchlassiger Grundstiicksflache (Au) bereitgestellt wird.

Die Anlagen sind so zu konzipieren, dass dieses Riickhaltevolumen bei und nach einem
Regenereignis selbsttatig und kontinuierlich Uber ein Drosselorgan entleert wird. Die Drosselung
soll den Abfluss auf maximal 11,2 I/s je Hektar Grundstiicksflache beschranken.

5.2  Offentliche Riickhalteanlage RRB

Das offentliche Regenriickhaltebecken ist mindestens fiir einen 5-jahrlichen Bemessungsregen
und einer zulassigen Drosselabflussspende von 3 I/(sxha) zu bemessen.

6. Leitungsrechte - § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit folgenden Rechten belastet:
6.1 Leitungsrecht zugunsten des Verregnungsverbandes Harlingerode.
6.2 Leitungsrecht zugunsten der Stadt Bad Harzburg.
7. Kennzeichnung von Vorbelastungen - § 9 Abs. 5 Nrn. 1 und 3 BauGB

7.1  Der Plangeltungsbereich ist in die Gefahrdungskategorie 3 erdfallgeféahrdeter Gebiete
einzustufen.

7.2  Im gesamten Bereich muss gemaf der Verordnung ,Bodenplanungsgebiet Harz" im Landkreis
Goslar, Teilgebiet 4, mit erhdhten Schwermetallwerten im Boden (insbesondere Blei und
Cadmium) gerechnet werden.

Griinordnerische Festsetzungen

8.1 Innerhalb der in der Planzeichnung als Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Flachen mit der Bezeichnung 8.1 ist eine
freiwachsende, mehrreihige Baum-Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgeholzen zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? Pflanzflache ist ein Laubbaum
1. oder 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: H., StU 16-18 cm, mDb) sowie 40 Stk. Laubstraucher
(Mindestpflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Hohe) jeweils mit Arten der Artenliste 8.13 zu
pflanzen. Die Pflanzung, dauerhafte Unterhaltung und Pflege obliegen den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

8.2 Innerhalb der 3 m breiten Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit der Bezeichnung 8.2 ist eine freiwachsende, mehrreihige Baum-
Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen jeweils mit Arten der Artenliste
8.13 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro 100 m? Pflanzflache sind 40 Stk. Straucher
(Mindestpflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Hohe) zu pflanzen. Weiterhin sind insgesamt 10 Stk.
Laubbaume 1. oder 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: H., StU 16-18 cm, mDb) innerhalb des
Pflanzstreifens zu pflanzen (Pflanzabstand min. 10 m). Die Pflanzung, dauerhafte Unterhaltung
und Pflege obliegen den jeweiligen Grundstlickseigentiimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

8.3 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung 8.3 ist zusatzlich zu den zeichnerisch festgesetzten Baumpflanzungen
eine freiwachsende, mehrreihige Strauchhecke aus heimischen, standortgerechten
Laubgehodlzen jeweils mit Arten der Artenliste 8.13 zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Pro
100 m? Pflanzflache sind 40 Stk. Straucher (Mindestpflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Hoéhe) zu
pflanzen. Die Pflanzung, dauerhafte Unterhaltung und Pflege obliegen den jeweiligen
Grundstlckseigentimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

8.4 Innerhalb der Flache zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
mit der Bezeichnung 8.4 sind standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung
(Mindestpflanzqualitat: H, StU 14-16 cm, mDb) gemaR Artenliste Nr. 8.13 mit Pflanzabsténden
von i.M. 15 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum der Bdume muss jeweils
eine Mindestgréfie von 12 m? aufweisen. Zusétzlich ist als Unterpflanzung der Badume auf min.
50 % der Flache eine flachige Anpflanzung aus hochwiichsigen, heimischen Laubstrauchern
(Mindestpflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Hohe) mit Arten der Artenliste 8.13 vorzunehmen und
dauerhaft zu erhalten. Die verbleibenden Pflanzflachen sind als Griinflachen anzulegen. Die
Pflanzstandorte sind so zu wéhlen, dass sie keine Beeintrédchtigung der Sichtdreiecke,
Verkehrssicherheit oder der unterirdischen Leitungsfiihrung darstellen. Die Herstellung von bis
zu zwei Grundstlickszufahrten/-wegungen von jeweils maximal 8 m Breite innerhalb des
Pflanzstreifens ist zulassig. Die Pflanzung, dauerhafte Unterhaltung und Pflege obliegen den
jeweiligen Grundstilickseigentiimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

8.5 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflachen sowie innerhalb der Flachen flir
Versorgungsanlagen ist eine arten- und blitenreiche Gras-Krautflur aus heimischen, regional
produzierten Wildkrdutern und —grésern (Regiosaatgut der Herkunftsregion ,Oberes Weser- und
Leinebergland mit Harz") mit einem Mindestkrauteranteil von 30 % anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flachen sind je nach Aufwuchsintensitét 1 bis 2mal im Jahr zu mahen (1.
Mahddurchgang ab dem 15. Juni eines Jahres) (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

8.6  Die nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen innerhalb der GE-Flachen sind vollstandig als
Griinflachen anzulegen. Schotter- und/oder Kiesflachen (Schotter-Garten) sind mit Ausnahme
der Flachen fiir Stellplatze, Zufahrten, Wege, Freisitze und Terrassen sowie Kiesstreifen an
AuRenwanden, die dem Schutz des Gebaudes dienen, unzuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

8.7 Innerhalb der Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ist die Anlage eines Regenriickhaltebeckens nur in Erdbauweise
(ausgenommen Ein- und Auslaufbauwerke) zulassig. Das Regenriickhaltebecken sowie die
umliegende 6ffentliche Griinflache ist mit einer eine arten- und bliitenreichen Gras-Krautflur aus
heimischen, regional produzierten Wildkrautern und —grésern (Regiosaatgut der
Herkunftsregion ,Oberes Weser- und Leinebergland mit Harz*) mit einem Mindestkrauteranteil
von 30 % anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind je nach Aufwuchsintensitat 1
bis 2mal im Jahr zu mahen (1. Mahddurchgang ab dem 15. Juni eines Jahres) (§9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

8.8  Flachdacher oder flach geneigte Dacher (bis max. 15 Grad Dachneigung) mit einer Dachflache
von mehr als 25 gm sind unter Beachtung der brandschutztechnischen Bestimmungen mit einer
standortgerechten Vegetation extensiv auf mind. 50% der zugehdrigen Dachflache zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Die Substratstérke muss min. 10 cm betragen. Es ist ein
Abflussbeiwert von max. 0,3 zuléssig. Die Anlage von Photovoltaikanlagen ist zulassig (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB).

8.9  Alternativ zu Festsetzung Nr. 8.8 sind zusétzlich zu den Flachen zum Anpflanzen von Béaumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen auf min. 1/3 der nicht Gberbaubaren
Grundstlicksflachen flachige Strauchpflanzungen bestehend aus heimischen,
standortgerechten Laubstrauchern (Mindestpflanzqualitat: vStr., 100-150 cm Héhe) mit Arten
der Artenliste 8.13 vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Die Straucher sind mit
Pflanzabsténden von min. 1,5 m zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung, dauerhafte
Unterhaltung und Pflege obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentlimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB).

8.10 Fur die in der Planzeichnung zur Anpflanzung festgesetzten Baume sind heimische,
standortgerechte Laubbaume 1. oder 2. Ordnung (Mindestpflanzqualitat: H., StU 16-18 cm,
mDb) mit Arten der Artenliste 8.13 in eine min. 10 m? gro3e, wasserdurchléssige Baumscheibe
zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Wurzelraum der Badume muss jeweils eine
Mindestgrée von 12 m? aufweisen. Die Pflanzabstédnde zwischen den Baumen sollten min. 10
m betragen. Die Pflanzung, dauerhafte Unterhaltung und Pflege obliegen den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

8.11 Die Umsetzung der PflanzmafRnahmen der Festsetzungen Nr. 1.1 bis einschlieBlich 1.10 sind
spatestens in der Pflanzperiode nach Fertigstellung der Gebaude, der ErschlieBungsstralien
und Wege bzw. des jeweiligen Bauvorhabens herzustellen (§9 Abs. 1a BauGB).

8.12 Innerhalb des Geltungsbereichs 2 werden folgende Malinahmen festgesetzt:
Auf der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (vorhandene Ackerflache Flurstlick 48/1 der Flur 3 in der Gemarkung Westerode) ist
nach Vorgabe des Umweltberichtes eine selbstbegriinende Ackerbrache zu entwickeln, mittels
einschiriger Mahd aufierhalb der Brutzeit der Feldlerche zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Ein Umbruch nach max. 5 Jahren Standzeit ist zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGBi.V.m. § 9
Abs. 1a BauGB).

8.13 Artenlisten

Laubb&ume 1. Ordnung (Sorten zuldssig):
Acer platanoides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Quercus robur — Stiel-Eiche

Salix alba — Silber-Weide

Tilia cordata — Winter-Linde

Tilia tormentosa — Silber-Linde

Ulmus hybride - Stadtulme

Ulmus laevis — Flatteruime

Laubb&ume 2. Ordnung (Sorten zulassig):
Acer buergerianum — Dreizahn-Ahorn

Acer campestre — Feldahorn

Acer monspessulanum — Franzésischer Ahorn
Acer rubrum — Rot-Ahorn

Amenlanchier arborea — Baum-Felsenbirne
Carpinus betulus — Hainbuche

Fraxinus ornus — Manna-Esche

Juglans regia — Walnuss

Ostrya carpinifolia — Européische Hopfenbuche
Prunus avium — Vogelkirsche

Salix caprea — Sal-Weide

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia — Eberesche

Sorbus intermedia — Nordische Mehlbeere
Hochstammobstbaume in Sorten

Straucharten:

Amelanchier ovalis — Gewdhnliche Felsenbirne
Carpinus betulus - Hainbuche

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna — Eingriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa — Schwarzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rosa arvensis — Feldrose

Rosa canina — Hundsrose

Rosa rubiginosa — Schottische Zaunrose

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball ‘

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) ‘

Bodenbelastung (

Die Verordnung Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar gilt im gesamten
Geltungsbereich. Es muss mit erhdhten Schwermetallwerten im Boden gerechnet werden, 1‘
insbesondere mit Blei und Cadmium.

Anbauverbot

In einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom aufieren Rand der fur den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, gilt ein Bauverbot gemaR § 24 Abs. 1 NStrG.

Hinweise '

Baugrund

Im Bereich der Planungsflache sind durch Auslaugung léslicher Gesteine (Oberkreide) im Untergrunx%
die geologischen Voraussetzungen fiir das Entstehen von Erdfallen gegeben.

Katastrophenschutz )

In der Nahe des Geltungsbereiches befindet sich ein Stérfallbetrieb der oberen Klasse. Schutzobjekté
gemanR § 3 Abs. 5d BImSchG sind damit nur eingeschrankt zulassig. s

Bei der Neuansiedlung von immissionsschutzrechtlich genehmigungspflichtigen Betrieben kénnen
Informations- und Kooperationspflichten der Betreiber untereinander nach § 6 Abs. 3 der
Storfallverordnung bestehen.

Abstandsflachen unter der 110-kV-Freileitung ;

Im Bereich der Schutzzone unter der 110-kV-Freileitung miissen bauliche Nutzungen und %\
Bepflanzungen die nach den gliltigen VDE-Vorschriften erforderlichen Anforderungen hinsichtlich des
Abstandes zu den Leiterseilen einhalten. Die Abstands- und Schutzvorschriften des Leitungstragers
sind zu beachten. Weiterhin wird auf die MalRgaben der 26. BImSchV verwiesen.

Leitungsbestand Gashochdruckleitung |

Im Bereich der Gashochdruckleitung sind 8,0 m Schutzstreifen zu beachten, die von Bebauung und !
tief wurzelnder Bepflanzung freizuhalten sind. Die Hinweise zu Bauarbeiten sind zu beachten und in |

Absprache mit der Avacon zu planen.
)
Immissionen '

Durch die umliegenden landwirtschaftlichen Nutzungen kommt es zu ortsiiblichen Immissionen durch
Staub, Gerliche und Gerausche. ‘

Mutterboden |

(

Auf die einschlagigen Vorschriften zum Schutz des Mutterbodens im Zusammenhang mit Tief- Hoch-;
und Landschaftsbau wird verwiesen. (

|

Arten- und BodenschutzmaRnahmen

{
Die Vermeidungsmafinahmen zum Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande in Bezug aufi
die Feldlerche (Vorgaben zu Bauzeitregelungen, Vergramungsmafnahmen) sind in der Festsetzung |
8.12 geregelt.

|
Zum Schutz der Feldlerchenbrut ist die Bauzeit auf den Zeitraum vom 01.09. bis 15.03. beschrénkt. |
Sollten BaumaRnahmen auf3erhalb dieser Bauzeit, wahrend der Brutzeit, stattfinden, ist durch ,
Vergramung zwingend sicherzustellen, dass sich keine Brutpaare auf der Flache ansiedeln kdnnen
(beispielsweise durch Beginn der Bauzeit vor Beginn der Brutzeit ohne Baupause langer als eine
Woche oder durch engmaschiges Aufstellen von Flatterbandern).

Neu errichtete Aulenbeleuchtung sollte ausschlieRlich mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln mit
geringem Anteil an blauen und ultravioletten Spektralbereich (bspw. SE/ST-Lampen, LED-Lampen mit
warm-weiflen Licht) erfolgen. Die Abstrahlung ist vorzugsweise nach unten auszurichten, die !
Lampengehause miissen vollstandig gekapselt und gegen Lichtemissionen nach oben abgeschirmt |
sein. ‘

Im Umweltbericht sind Vorgaben und Empfehlungen zur Minimierung der Auswirkungen auf den
Boden und sonstigen Auswirkungen wahrend der Bauphase sowie betriebsbedingter Auswirkungen
aufgefiihrt. Diese sind bei den Baumalnahmen zu beachten.

Planzeichenerklarung

GE Gewerbegebiet
0,8 Grundflachenzahl
a abweichende Bauweise
OKG Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmald

bezogen auf den Bezugspunkt (TP) der H6henfestsetzung

/I) Topographischer Punkt (TP)
’ Hoéhenangabe in NN

——————— Baugrenze

StralRenverkehrsflachen

ﬁ Zweckbestimmung: Abwasser

Flachen flr Versorgungsanlagen

‘/) Zweckbestimmung: Elektrizitat

P Zweckbestimmung: privat

0 Zweckbestimmung: ffentlich

4€¢  oberirdische Leitung (hier: 110

kV)

OO unterirdische Leitung (hier: Gas DN 500)

5 und Stadt Bad Harzburg

et Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
== zugunsten Stadt Bad Harzburg

Grinflache

. Anpflanzung Einzelbaum

R Regenriickhaltebecken

Flachen fur die Landwirtschaft

e Leitungsrecht zugunsten Verregnungsverband Harlingerode

D Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur

REERE: Umgrenzung von Flachen zum
vrozes von Baumen und Strduchern

und Landschaft

Umgrenzung von Flachen die von der Bebauung
freizuhalten sind (entspr. NStrG = Anbauverbotszone)

Anpflanzen

(\BP) Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4

siehe Textl. Festsetzungen

~s5%  Hahenlinien mit topographischen Héhenangaben

@ Nummerierung grinordnerische Festsetzungen

[ﬂ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
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Stadt Bad Harzburg

Bebauungsplan Nr. 389
"GE Nord II"

einschlieBlich Aufhebung

373 einschlieBlich 1.-3. Anderung,
380 einschlieRlich 1.-3. Anderung
sowie 372 einschlieBlich 1. Anderung

MaRstab 1:

Stadt Bad Harzburg — Bauamt — Nov. 2025

der Bebauungspléne
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