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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 23 "Am Kupferbach"
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Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Am Kupferbach" ist im wirksamen Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bad Harzburg als "Allgemeines Wohngebiet™ (WA) dargestellt.

Bereits am 22.11.1966 wurde ein AufstellungsbeschluB fur den Bebauungsplan "Am
Kupferbach" gefaBt. Das Aufstellungsverfahren wurde dann aber nicht weiterge-
fiihrt.
Der AufstellungsbeschluB vom 22.11.1966 wurde in der Ratssitzung am 5.5.1961
aufgehoben, weil der urspriingliche Planbereich mit der neuen Planung nicht
jdentisch ist. In gleicher Sitzung am 5.5.1981 wurde ein neuer formlicher
AufstellunasbeschluB gefaBt.
Weiterin Tiegt der Planbereich im Geltungsbereich eines Teilorts-
bauplanes, der am 21. 11. 1906 von der Herzoglichen Kreisdirektion
Wolfenblittel genehmigt wurde, mit Genehmigungsverfligung vom 30.11.1926
geindert wurde und der heute als libergeleiteter Bebauungsplan gilt.

. AnlaB und Zie] der Planung

Die VerbindungsstraBe "Am Kupferbach" zwischen der BismarckstraBe und der
Herzog-Wilhelm-StraRe ist z.Z. zum Teil ein sehr schmaler Verbindungsweg mit
einer wassergebundenen Decke. Die StraBe ist fur den Durchgangsverkehr gesperrt
und nur fir den Anliegerverkehr freigegeben. Es ist immer wieder festzustellen,
daB die Wegefldche Schiagldcher aufweist, was von einem Anlieger schon mehrfach
beanstandet worden ist. Deshalb wurde der BeschluB gefaBt, einen Bebauungsplan
aufzustellen mit dem Ziel der Sicherstellung der Herstellung einer straBenmdBigen
Querverbindung zwischen der BismarckstraRe und der Herzog-Wilhelm-StraBe in der
erforderlichen Ausbaubreite. Gleichzeitig sollen die angrenzenden teilweise
unbebauten Grundstiicke mit planerischen Festsetzungen versehen werden, die eine
‘geordriete stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich sicherstellen.

In der vorgezogenen Blirgerbeteiligung wurde festgestellt, daB die betroffenen
Grundstiickseigentiimer eine leistungsfdhige Querverbindung ablehnen, weil damit
gerechnet werden mifte, daB zusdtzlicher Verkehrslarm entstehen wiirde und nicht
nur aerinafiiaiqe Gartenflichen fiir die StraRenerweiterung geopfert werden muBten.
Deshalb soll heute entgegen der urspriinglichen Zielvorgabe lediglich eine
WohnstraBe nur fiir den Anliegerverkehr angestrebt werden mit einer Ausbau-

breite von 4,50 m. Damit wird auch gewdhrleistet, daB die bish
Grundstiicke ordnungsgemdR erschlossen werden. ' b

Eine Anderung des Fldchennutzungsplanes ist nicht erforderlich.

Da primdr mit diesem Bebauungsplan ein Ausbau der Verbindungss "

: . . ungsstraBe "Am Kupferbach™
geplant ist, ist de( Geltungsbereich des Bebauungsplanes bewuft beschranktpworden
guf‘deq StrdeEbere1ch selbst und auf die unmittelbar anschlieBenden Grundstlicke.

amit ist nicht ausgeschlossen, daB vielleicht zu einem spiteren Zeitpunkt der

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ausgedehnt wi i 1 di i i
bzw. Coldeweystieg. pla g nt wird bis an die Fr1ed§r1kenstraBe

Die Aufhebung eines Teilbereiches des Teilortsbauplanes won 1906/1926 ist er-
forderlich, weil im Fluchtlinienplan eine breite leistungsfahige,straBen-
mdfige Querverbindung festgesetzt ist, die heute nicht mehr angestrebt wird
und um eine klare und eindeutige Rechtsgrundlage zu schaffen.

. Inhalt des Planes

Entsprechend den tatsdchlich vorhandenen Nutzungen im Planbereich und in den
aqgrenzengen Berejchen sowie in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan
wlrd'das Allgemeine Wohngebiet" (WA) festgesetzt. Dabei wird die hier ortsan-
sdssige Baustoffhandelsfirma nicht planerisch abgesichert, weil sie ohnehin als
FremdkGrper in Qiesem Bereich anzusehen ist. Sie genielt jedoch Bestandsschutz.
AuBerdem soll mit der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes sichergestellt
werden, daB von dem Baustoffhandelbetrieb nur Emissionen abgegeben werden diirfen,
die mit der das Gebiet prdgenden Wohnnutzung vereinbar sind. ’

. e



= 3 =

Die Bedenken der Baustoffhandelfirma, geduBert im Verfahren 1. 0ffentliche

_ Auslegung, daB die WA-Ausweisung schddlich fur die Stadt wdre, weil damit auch
in diesem Bereich die Innenstadt zum Wohnghetto werden wiirde, ist abwegig, da
gem. § 4 BauNV0 allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, dariiber
hinaus aber eine Reihe von sonstigen Nutzungen (auch gewerbliche Nutzungen)
zuldssig und nicht nur ausnahmsweise zuldssig sind.

Auch beim MaB der baulichen Nutzung wird abgestellt auf den Wert der vorhandenen
und umgebenden Bebauung. Hier ist zu unterscheiden zwischen den hohen Ausnutzungs-
wérten unmittelbar entlang der Herzog-Wilhelm-StraBe und dem sich nach Westen
anschlieRenden Bereich, der aufgelockerter bebaut ist, und der deshalb mit
entsprechend abgestuften Ausnnutzungswerten versehen wird. Die diesbeziiglich
gednderten Werte entsprechen einer griindlichen Bestandsaufnahme der vorhandenen
baulichen Nutzung im Plangebiet und des sich unmittelbar anschlieBenden Bereiches.
Dabei kann die extrem hohe bauliche Nutzung am Coldeweystieg Ecke Herzog-Wilhelm-
StraBe nicht der generelle MaBstab fiir die Festlegung der Ausnutzungsziffern im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Kupferbach" sein. Dennoch sind gegeniiber
der urspringlichen Planfassung sdmtliche Ausnutzungswerte angehoben worden. Damit
ist auch gleichzeitig die Grundlage entzogen worden fiir mdgliche Entschdadigungs-
anspriche. :

Der Planbereich selber und die angrenzende Ortslage ist von einigen Bauliicken
abgesehen durchweg in einer vielfdltigen Art und Weise bebaut. Diese bauliche
Vielfalt soll durch die Aufstellung des Bebauungplanes weiterentwickelt werden.
Deshalb wird in Uberwiegendem MaBe die "Offene Bauweise® und eine Zweigeschossigkeit
als Hochstgrenze festgesetzt. Um die.an der Herzog-WiThelm-StraBe typische
einseitige Grenzbebauung abzusichern, wird hier eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt. Die groBziigig bemessenen bebaubaren Fldchen bieten angemessene Entwick-
Tungsspielrdume.

Im Planbereich ist die besondere Ausweisung eines Kinderspielplatzes nicht
erforderlich, da den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder auf andere
Weise gleichwertig entsprochen wird.

In ca. 450 m Entfernung liegt siidlich der Goslarschen StraBe eine Sand-, Ball-
und Gerdtespielfldche fiir Kinder von 0 bis 12 Jahren. Der Platz ist sicher
iber die neuausgebaute BismarckstraRe zu erreichen, wobei lediglich die
Goslarsche StraBe iliberquert werden muB.

In einer Entfernung von ca. 400 m liegt ein weiterer Spielplatz siiddstlich
des Golfplatzes. : ;

AuBerdem soll der Kupferbach als WohnstraBe nach den Gestaltungsgrundsdtzen der
RAF-E Ziff. 5.1.3 ausgebaut und hergerichtet werden, um dem Baugebiet ein hohes
MaB an Wohnqualitdt zu geben. Die gemeinsam von FuBgdngern und Fahrzeugen genutzte
offentliche Verkehrsfliche soll sowohl dem gebietsbezogenen Verkehr als auch dem
Aufenthalt der Bewchner dienen. In einer WohnstraBe ist generell auch das Kinder-
spiel zuldssig. Das bringt eine Reihe von Vorteilen mit sich:

1. Das Kinderspiel wird in den stddtischen Lebensbereich - die Strafe - geriickt.

2. Die Kinder stehen permanent untef sozialer Kontrolle und lernen eher
soziales Verhalten.

3. Die gleichmiBige Versorgung einzelner Wohngebiete mit Spielfldchen wird
ermdglicht usw.

Deshalb ist die Einrichtung von WohnstraBen der weitaus geeignetste Weg, das
Bediirfnis nach Spiel- und Aufenthaltsflichen fiir Kinder und Jugendliche zu
befriedigen. AuBerdem sind die meisten Anliegergrundstiicke mit groBen Freifldchen
ausgestattet, so daB hier ausreichend Spielmdglichkeiten fir Kleinkinder bestehen.

~Wahrend nach den Stellplatz-Richtzahlen die erforderlichen Einstellpldtze auf den
privaten Grundstiicken unterzubringen sind, sind in einem angemessenen Verhdltnis

im offentlichen StraBenraum Parkpldtze nachzuweisen.
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Der Zahl von ca. 25 Wohneinheiten stehen im Planbereich 6 offentliche Park-
platze gegeniber. Unter den gegebenen Umstdnden ist das Verhdltnis als zweck-
entsprechend und ausgewogen zu bezeichnen. Bei der Anordnung der offentlichen
Parkpldatze wurde versucht, mgglichst gleichmdBig die Privatgrundsticke zu
belasten.

. stidtebauliche Werte

a) Bruttobauland 13.520 m?
b) Verkehrsfldchen 1.670 m2 -
¢) Nettobauland 11.850 m?
Infrastruktur

1. ErschlieBung

Aus den unter III. genannten Griinden ist eine 4,5 m breite WohnstraBe geplant,
die durch eine entsprechende Pflasterung sich von der Herzog-Wilhelm-StraBe
....und der BismarckstraBe auch schon rein optisch unterscheiden soll. Die
~ StraBe soll primdr der Erschliefung der Anliegergrundstiicke dienen. Deshalb
wird durch eine entsprechende Beschilderung sichergestellt, daB eine Durchfahrt
von der Herzeg-Wilhelm-StraBe nicht mdglich sein wird. . '

Weiterin wird dadurch sichergestellt, daB von der Bismarckstrafe her nur
Anliegerverkehr in die StraBe "Am Kupferbach" einfahren kann. Der Kunden-
und Zulieferverkehr der Baustoffhandelfirma wird kiinftig wie auch bisher so
geregelt, daB er von Siiden iiber die FriederikenstraBe in die StraBe "Am
Kupferbach" anfahren kann und anschlieBend abgeleitet wird zur Herzog-
Wilhelm-StraRe. Die private Stellplatzfldche fur den Kunden- und Anliegerver-
kehr wird fast in vollem Umfang erhalten bleiben, da fiir den StraBenausbau
nur wenige m? privater Grundstiicksfliche abgetreten werden mussen. AuRBerdem
18Rt die Festsetzung der bebaubaren Fliche keine umfangreichen baulichen
~_Erweiterungen zu.

2. Ver- und Entsorguhg
Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt - soweit nicht schon vorhanden -

durch AnschluB an das vorhandene bzw. zu erweiternde Leitungsnetz der Stadtwerke
Bad Harzburg GmbH. Gleiches trifft fiir die Abwasserbeseitigung zu.

Bodenordnende MaBnahméh

Die zur Herstellung der zu erweiternden ErschlieBungsstraBe erforderlichen Grund-
stiicksteile miissen von der Stadt Bad Harzburg erworben werden. Dabei sollen grund-
satzlich freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese Verhandlungen nicht

zu einem Erfolg, ist auf die gesetzlichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz
zuriickzugreifen.
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VII. Kosten der Durchfiihrung

Die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten sind
in der Anlage aufgefihrt.

Die Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan (Kostengliederung) und dem
Bebauungsentwurf gem. § 2 a Abs. 6 BBauG vom 1. 3. 1983 bis 5. 4. 1983 und
1. 8. 1983 bis 1. 9. 1983 offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren
ergangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 1. 6./14.12. 1983 durch den Rat
der Stadt Bad Harzburg als Begriindung beschlossen.

.Bad Harzburg, 14. Dezember 1983

Der Stddtdirektor
in Veptretung




