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1. Bestehender Rechtszustand

Fiir den Anderungsbereich existiert ein rechtsgliltiger Bebauungsplan
aus dem Jahre 1985.

AuBerdem besteht fiir den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine
ortliche Bauvorschrift {iber die Gestaltung gemdB § 56 und § 97 der
Nds. Bauordnung.

2. AnlaB und Inhalt der Planung

Der Anlaf flir die Anderung des Bebauungsplanes ist ein konkretes Bau-
vorhaben flir einen Teilbereich des Planes. Es sollen auf dem Grund-
stlick BurgstraBe 47 und 49 sechsundzwanzig Reihenhduser in Hausgrup-
pen von 4 - 6 Hausern gebaut werden.

Diese Planung stimmt nicht mit dem Bebauungsplan liberein, da die Bau-
grenze im Nordosten des Anderungsbereichs {iberschritten wird.

Da mit dem Bauvorhaben in Bad Harzburg dringend bendtigter Wohnraum
geschaffen werden soll, erscheint es aus stddtebaulicher Sicht als
sinnvoll.

Daher soll der Bebauungsplan in diesem Teilbereich geringfligig ge-
andert werden. .

Die Baugrenze wird den Planungen entsprechend im Nordosten des Ande-
rungsbereiches auf einer La&nge von 15 m um 2 m nach Norden ausgedehnt.
Gleichzeitig wird die textliche Festsetzung Nr. 2 des Originalplanes
gedndert:

Entgegen dem Originalplan soll die Nr. 2 des § 4 Abs. 3 der Bau-
nutzungsverordnung ("sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe") nicht
allgemein zuldssig sein. Diese Festsetzung wurde im Originalplan auf-
grund einer konkreten Planung aufgenommen. Diese Planung ist zwischen-
zeitlich hinfdllig geworden. Daher kann hier auf diese Festsetzung
zugunsten der Erhaltung der ruhigen Wohnlage verzichtet werden.

Die textliche Festsetzung zum Erhalt der gekennzeichneten Einzelbdume
wird ergdnzt, um eine Ausnutzung der {iberbaubaren Flachen, die zum
Teil den Wurzelbereich der Baume umfaBt, zu ermdglichen und gleich-
zeitig den Erhalt der BAume zu sichern.

Da es sich nur um eine geringfiigige Anderung handelt, die sich auf

das Plangebiet und die Nacnbarschaft nur unwesentlich auswirkt und

die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden, wird auf eine friih-
zeitige Blirgerbeteiligung gem3B § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches ver-
zichtet.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange wird im Rahmen der

offentlichen Auslegung gemdB8 § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch durchgefiihrt.

Parallel zur Anderung des Bebauungsplanes wird auch die drtliche
Bauvorschrift fiir den Anderungsbereich gedndert.

3. Entwicklung des Planes aus dem Flichennutzungsplan

Im bestehenden Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist fur
den Anderungsbereich ein allgemeines Wohngebiet mit einer Geschof-
flachenzahl von 0,6 ausgewiesen. Diese Ausweisungen halt der Be-
bauungsplan ein (WA/GFZ 0,55), so daf die 1. Anerung des Bebau-
ungsplanes "Vor dem Eichenberge" als aus dem Flichennutzungnsplan
entwickelt gelten kann.



4. Umweltvertraglichkeitspriifung

Da es sich hier lediglich um eine geringfiigige Anderung des Planes
handelt, ist eine Umweltvertrdglichkeitspriifung nicht notwendig.
Es wird allerdings darauf hingewiesen, daB der Bebanungsplan ei-
nige Festsetzungen zum Schutz von schiitzenswerten Finzelbiumen
aufweist:

Der Schutz der B&ume, die zukiinftig ndher an der iberbaubaren Fli-
che stehen, ist durch die textliche Festsetzung Nr. 3 geregelt, in
der festgelegt ist, daB bei zukiinftigen BaumaBnahmen der Erhalt
der Baume durch entsprechende bautechnische MaBnahmen zu sichern
ist.

Nach einer genaueren {'berpriifung der Situation und einer erneuten
Vermessung werden im Bebauungsplan nunmehr 15 statt vorher 13 Fin-
zelbdume ausdricklich geschiitzt.

Eine grdBere Anzahl von Bdumen konnten nicht als schutzwirdig auf-
genommen werden, da hier in der Abwdgung auch das primdre Ziel des
Bebauungsplanes, die Schaffung von Wohnraum, zu beriicksichtigen
war, wofur die entsprechenden Flichen freigehalten werden missen.
Ob noch weitere Biume im Zuge der BaumaBnahmen erhalten bleiben
kdénnen, wird weiter durch die Baumschutzsatzung der Stadt Bad
Harzburg geregelt, die bekanntlich im Baugenehmigungsverfahren an-
zuwenden ist.

5. Bodenordnende MaRnahmen, Ver- und Entsorgung, Kosten

Bodenordnende Mafnahmen werden nicht notwendig.

Die Ver- und Entsorgung erfolgl durch AnschluB an die jeweiligen
Leitungsnetze.

Dabei wird der Bau einer Transformatorenstation notwendig, die am
nordlichen Rand des Plangeltungsbereiches vorgesehen ist.

Die Anfahrt der Miillfahrzeuge kann sowohl vom Birkenweg als auch
von der BurgstraBe her erfolgen. An beiden StraBen sind Wendehdm-
mer vorhanden, die auch von den Milllfahrzeugen z.Z. bereits ge-—
nutzt werden kdnnen. Eine weitere Offentliche ErschliefBungssstrafle
fiir das Grundstiick selbst ist nicht geplant.

Rosten fir die Stadt Bad Harzburg entstehen durch die 1. Anderung

des Bebauungsplanes "Vor dem Eichenberge" nicht.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die Begriindung in seiner Sitzung
am 20. Oktober 1992 beschlossen.

Bad Harzburg, den 21. Oktober 1992

; Voigt
Biirgermeister : : Stadtdirektor



