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I B1sher1ger Rechtszustand

‘Der Anderungsbereich ist ein Teilbereich des Bebauungsp]anes "GroBe Amtsw1ese
der am 7.8.1956 -vom Landkreis Wolferblitte] genehmigt wurde. Der Bereich wurde"
neu iiberplant durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "GroBe Amtsw1ese B d1e
am 15.3.1961 ebenfalls vom Landkreis Wolfenblittel genehmigt wurde.

Die 1. Anderung wird als Deckblatt zum Bebauungsplan bezeichnet. Der gednderte
Bebauungsplan enthdlt offentliche Verkehrsfldchen, Baugrenzen, Baulinien,
Privatverkehrsfldchen, nicht liberbaubare private Freifldchen und GeschoBzahlen.
Die Art und das Map der Nutzung sind nicht bestimmt. Die Voraussetzung des & 30
BBauG sind somit nicht gegeben.

Im Fldachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist der Planbereich z.T. als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) und z.T. als "Gemeinbedarfsflache Bauhof" bzw.
"Kirche" dargeste]]t ‘ ' h

Deshalb ist im Hinblick auf das Entw1ck1ungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BBauG der
Fldchennutzungsplan Zu dndern.

2. PlanungsanlaB und stadtebauTiChe-Ziéie

Fiir den gesamten Plananderungsbereich Tiegen aus dem Urplan keine hinreichend
bestimmten Grenzen des Geltungsbereiches fest. Deshalb griindet sich mdglicher-
weise der jetzt im Verfahren stehende Plan auf einer rechtswidrigen Grundiage.

Dariiber hinaus stellt die zu dndernde 1. Anderung des Bebauungsplanes aufgrund
fehlender Mindestinhalte gem. § 30 BBauG einen einfachen %ebauunﬂspian dar.

Von daher ist es erforderlich, den Qualitdtssprung nicht lber ein Anderungs-
verfahren zu vollziehen. Deshaib wird, was als 4. Anderung begonnen wurde, als
Neuaufstellung weiterbetrieben.

Un Rechtseindeutigkeit herzustellen, wird die Teilaufhebung der in Frage kommenden
Fldche des Urplanes bzw. seiner 1. Anderung beschlossen und gleichzeitig die
Neuaufstellung mit der Bezeichnung "GroRe Amtswiese" - Teilbereich Siid-West -.

In der Sache ist die Neuaufstellung erforderlich, um die Voraussetzungen zu schaffen,
fir eine zukunftsorientierte stddtebauliche Ordnung im Planungsgebiet. Dabei

sol1 sichergestellt werden, daf kiinftig im Planbereich keine den naturrdumlichen

und baulichen Gegebenheiten unangemessene Entwicklungen eintreten.

Es ist im geltenden Bebauungsplan festgesetzt, daB die noch vorhandenen Freifldchen
im Slidteil des Bauhofgeldndes und der siidlich angrenzenden Privatgrundstiicke durch
eine entlang dem Grundstlick der Tischlerei Karch zu bauende StraBe zu erschliefen
und dann zu bebauen sind. Diese ErschlieBfungsstraBe ist bis an das Geldnde des
Bauhofes inzwischen fertiggestellt. Sie ist offentlich gewidmet und trdgt die
Bezeichnung "Firstenhofweg". Ihre Fortsetzung fiihrt zwangsldufig iiber Fldchen des
Bauhofes und Uber verschiedene Privatgrundstiicke, die sich nach Siiden hin anschlieBen.

Es hat sich in der Zwischenzeit herausgestellt, daB die Fertigstellung der StraBe
auf der Grundlage des vorhandenen Bebauungsplanes unzweckmgBig ist. Die Herstellung
wire mit einen nicht zu vertretbaren ErschlieBungsaufwand verbunden, d.h., daf fir
die noch zur Disposition stehende Flache, die noch nicht bebaut ist, eine PnappAr
bemessene ErschlieBungsanlage vollig ausreicht.



Ohnehin ist der Planbereich kleiner: geworden durch den beim Neubau der B 4
zusdtzlichen Platzbedarf. Die B 4, die heute vor rd. 20 Jahren sich noch in der
Planungsphase befand, ist seinerzeit nachrichtlich Ubeérnommen worden. Die
sonstigen Festsetzungen bediirfen der Uberprufung nach heute geltenden stddte-
baulichen MaBstdben. v

Das gesamte damalige Bauhofgeldnde ist ausgewiesen als private Verkehrsfldche.
Der dargestellte Kindergarten ist ldngst verlegt und der Bauhof nach den heutigen
entsprechenden Bediirfnissen vollig neu aufgebaut. H1er ist -auszugehen von den
tatsdchlichen Verhdltnissen.

A

Der F1§chennutzungsp1an der Stadt Bad Harzburg stellt den Planbereich zum iber-
wiegenden Teil als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) mit einer GeschoBfldchenzahl

von 0,8 dar. Die Flache des Bauhofes und des evangelischen Kirchengemeindegrund- — =
stiickes sind als Fldchen fiir den Gemeinbedarf ausgewiesen. s

Der Bebauungsplan setzt unter Beriicksichtigung des Bestandes und der stadtebau11chen
Zielsetzung eine GeschoBfldchenzahl von 0,6 fest.

Da statt des allgemeinen WOhngebietes im Bebauungsp]an "Mischgebiet" (MI) festge-
setzt werden sol], ist parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Fldchen-
nutzungsplan zu dndern. .

Auf diese Weise wird gem. § 8 Abs. 2 BBauG dem Entwicklungsgebot Rechnung getragen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

-

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache

Der liberwiegende Bereich des Bebauungsplanes wird als “"Mischgebiet" (MI) )
festgesetzt. Gem. § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung
von Gewerbegebieten, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Insofern dient diese Festsetzung im besonderen MaBe den Zielen der Sanierung
und nimmt Riicksicht, was die Entwicklungschancen anbetrifft, auf die hier
ortsansassigen Handwerks- unf Gewerbebetriebe. '

Es wird durchweg im Mischgebiet eine Zweigeschossigkeit als Hochstgrenze fest-
gesetzt, um den Charakter dieses alten innerstddtischen Bereiches zu bewahren
und unangemessene bauliche Entwicklungstendenzen auf ein vertrdgliches Map

zu beschrdnken. Diesem Zweck dient auch die Festsetzung einer offenen Bauweise.

Der Bereich des Bauhofes und der evang. Kirchengemeinde werden als Gemeinbe-
darfsfldche festgesetzt und auf diese Weise planerisch abgesichert.

Die Fiihrung der Baugrenzen richtet sich im wesentlichen nach der vorhandenen
Bebauung, 1dBt jedoch noch einen angemessenen Entwicklungsspielraum zu.



4.2

4.3

-worden.

Hierbei sind guch weitestgehend die Anregungen qer evang. Kirche bereiicksichtigt

Die zurUck11egénde innere Freifldche erhdlt bebaubare Flachen, die unmittelbar
auf die gewlinschte bauliche Ertwicklung ausgerichtet sind, um zu erreichen, daf3 .
zwischen den baulichen Anlagen geniigend viel Abstand und Freiraum verbleibt.

Damit'sol1 auch der Wohnwert in dieser innerstddtischen Situation abgesichert
werden.

Verkehrsf1échen,'ruhéhdéf'Vérkéhk

Die Ersch]ieBung des Plangebietes erfolgt von Norden iiber die Schreiberhauer
StraBe, von Westen iiber die Herzog-Julius-StraBe, von Sliden iiber die
LutherstraBe und im zentralen Bereich iiber den neuen Fiirstenhofweg. Ostlich

am Plangebiet vorbei fiihrt die B 4, die HauptdurchgangsstraBe von Bad Harzburg.
Dennoch wird das Plangebiet durch den B4-Duychgangsverkehr nicht erheblich
belastet, weil die Trasse in einer Tiefe von ca. 6 - 8 m vorbeifihrt.

Der Flirstenhofweg ist gegenwdrtig nur zur Halfte ausgebaut. Der Rest soll auf
der Grundlage des neuaufgestellten (gednderten) Bebauungsplanes funktionsge-
recht ausgebaut werden. Die StraBe erhdlt am Ende einen ausreichend bemessenen
Wendehammer. '

Fiir die geplante Neubebauung im zentralen Bereich werden in der entéprechenden
Anzahl offentliche Parkpldatze zusdtzlich ausgewiesen. .

Fir die vorhandene Bebauung an der Herzog-Julius-StraBe und der LutherstraBe
sind entlang der Herzog-Julius-StraBe durchgehend Parkpldtze vorhanden.
AuBerdem steht der Parkplatz Ostlich der Kirche in ndchster Nzhe und der
Parkplatz auf dem Geldnde des ehem. Juliushaller Mineralbrunnens in zumutbarer
Entfernung zur Verfligung.

Die privaten Einstellpldtze werden auf den Grundstlicken nachgewiesen.

-

Geh-, Fahr- und Leituhgéfechté

Ein Geh~, Fahr- und Leitungsrecht wird iiber das Flurstiick 7/1 festgesetzt, um -
die ErschlieBung des dahinterliegenden bebauten Flurstilickes 7/2 abzusichern.

Versorgung und Entsorgung

5.1

5.l

Strom, Gas und Wasser

Das Plangebiet ist versorgt mit Strom, Gas und Wasser durch Anschluf an das
Jjeweilige vorhandene Leitungsnetz der Stadtwerke Bad Harzburg GmbH. Im
Zusammenhang mit der Verldngerung des Flirstenhofweges werden die jeweiligen
vorhandenen Leitungsnetze entsprechend erweitert,

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfngt durch AnschluB an das stddtische Kanalnetz.



Im zentralen Bebauungsp1anbere1ch wird das Kanalnetz entsprechend der
Verldngerung des Flirstenhofweges erweitert,

5.3 Millbeseitigung

6.

Die MiilTbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar, soweit dieser gemdB
gliltiger -Satzung verpflichtet ist. Ausgeschlossene Abfdlle (Sonderabfdlle)
sind durch den Abfallbesitzer selber oder einen zugelassenen Dritten zu
beseitigen.

MaBnahmen . zu . Verwirklichung des Bebauungsplanes,

‘bodenordnende MaBnahmen"

- Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind MaBnahmen der Bodenordnung erforder-

Tich. Die noch freie unbebaute Fldche siidlich des Bauhofes im zentralen Plan-
bereich ist nur dann sinnvoll bebaubar, wenn die bestehenden verschachtelten
Grundstiicksverhditnisse durch Aufhebung der Grundstiicksgrenzen und Zusammen-
legung einem Gemeinschaftsprojekt zugefiihrt werden.

Ein weiterer Grund fir die Unlegung ist eine gleichmdBige Belastung der

Grunde1gentumer die in unterschiedlichem Umfang Fldchen fir 6ffentliche Zwecke
abgeben miissen.

-

Kosten und Finanzierung

Die durch den Bebauungsplan entstehenden Kosten flir die Stadt sind in der
Anlage aufgefiihrt. . -

- -,

Die Begriindung hat mit der zugehdrigen Anlage gem. § 2 a Abs. 6 BBauG “;
in der Zeit vom 1. 11. 1934 bis einschl. 3. 12. 1984 offentlich ausgelegen. -

Sie wurde mit der zugehdrigen Anlage in der Sitzung am 29. 1. 1985 durch
den Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossen.

Bad Harzburg, 29. Januar. 1985
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