oy

(===

STADT BAD HARZBURG
- Bau- und Ordnungsamt -
Az.: 3.60/61 26 10/4-3/1

1. Anderung des Bebauungsplanes
,» Am Heiligenholz*

(Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)
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1. _Plangebiet
Das Plangebiet befindet sich im zentralen Stadtgebiet. Es bildet den Abschluss des

Innenstadtbereiches gegentiber dem Schutzbereich zur gewerblichen Nutzung im Westen und zum
Areal des Golfplatzes im Siiden. Der Anderungsbereich umfasst die Flachen des allgemeinen
Wohngebietes, StralRenflachen sowie angrenzende Grinflachen, des Bebauungsplanes Nr. 4/3 ,Am
Heiligenholz".

Von der Planung sind folgende Flurstiicke beruhrt 194, 201/14 und 186/2 teilweise.

2. Anlass und Ziel der Planung

Der Grundstiickseigentiimer und Bauherr des Grundstiickes ,Am Heiligenholz* 19 (Flurstiick 194) ist

ebenfalls Eigentimer des gegenulberliegenden Grundstiickes (Flurstiick 186/2). Die Grundstiicke sind

. durch ein Wegegrundstiick getrennt. Der Weg ist in diesem Bereich nicht ausgebaut.

. Durch die Veranderung der Wegefiihrung soll eine bessere Ausnutzung des Baugrundstiickes und
eine attraktivere Gestaltung des Grundstlickes ermdglicht werden. Auf Grund der

Eigentumsverhéltnisse ist die Verlegung des Weges in das gegeniberliegende Grundstiick

unproblematisch.

3. Bestehender Rechtszustand

Mit der Bebauungsplandnderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt und es handelt
sich hier um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung, so dass das vereinfachte Verfahren gem. §
13a BauGB angewendet werden kann. Auch werden aufgrund der Umweltsituation keine erheblichen
Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das vereinfachte Verfahren den Verzicht auf bestimmte
ansonsten obligatorische Verfahrenselemente, die im ,normalen Bauleitplanverfahren® gefordert
werden. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet werden, weil keine Anhaltspunkte fiir eine
erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Umweltschutzgiiter
bestehen, so dass auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB, den Umweltbericht nach § 2 a
BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von umweltbezogenen
Informationen verfligbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf die Uberwachung
nach § 4 c BauGB verzichtet werden kann.

Im gdltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist die Anderungsflache als Wohnbauﬂache
dargestellt. Eine Anderung des Fliachennutzungsplanes ist aus diesem Grunde nicht erforderlich.

4. Umweltprifung/Eingriffsregelung

Der Bereich Wegeverlegung ist bereits bauplanerisch im Bebauungsplan Nr. 4/3 ,,Am Heiligenholz*
erfasst worden und macht aufgrund der EingriffsgroRe und Eingriffsschwere keine Abhandlung der
Eingriffsregelung erforderlich. Der Umfang der Anderung beinhaltet die Verschiebung von
StralRenflachen in eine Griinflache und die Erweitung von Flachen des Allgemeinen Wohngebietes.
Eine Anderung anderer Festsetzungen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan findet nicht statt.
Selbst die festgelegte Baugrenze wird aus dem rechtskréftigen Plan Gbernommen. Es entstehen
dadurch keine vergrofRerten Bauflachen.

Auf der vorhandenen Griinflache, in die die StraRenflache verschoben wird, sind weder Baume,
Straucher oder sonstige fiir den Naturhaushalt bedeutende Naturschutzgliter vorhanden. Sie dient
derzeitig als StrafRenseitenraum und wird teilweise bereits tiberfahren.

Durch die Verschiebung der StralRenflache wird auf der einen Seite Flache befestigt, auf der anderen
Seite wird der gleiche Flachenanteil von Befestigung befreit, daher werden Ausgleichsmafnahmen
nicht erforderlich.




5. Inhalt der Planung

Das Planungsziel besteht darin, die StraRenflachen in einem erweiterten Bogen an dem bebauten
Grundsttick vorbeizufiihren, um die Attraktivitat dieses Grundstiickes zu steigern. Da dem Bauherren
beide Grundstlicke, welche fir die Verdnderung der Wegeflihrung erforderlich sind, gehdren, ist diese
unproblematisch.

6. Sonstiges

Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
grundsatzlich von einer Uberscheitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Priifwerte der
Verordnung fir Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig. Ausgenommen sind Verwertungen auf
sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Grinlandflachen.

Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und
nachrichtlich Gbernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.

Oberflachenwasser: ‘

Die Tiefbauabteilung der Stadt Bad Harzburg weist auf die vorhandenen Boden- und
Hohenverhaltnisse im Bereich der Wegeverlegung hin. Bei der Ausfliihrung der Straflenverlegung ist
darauf zu achten, dass es zu keiner Wegeschadigung bzw. zu einer Beschadigung der angrenzenden
Grundstiicke kommt. Derzeitig ist ein kleiner Erdwall auf dem Flurstiick 186/2 vorhanden, der das
angrenzende Wegestlick schiitzt. Im Rahmen des stédtebaulichen Vertrages und der Ausflhrung
sind enge Absprachen mit der Tiefbauabteilung der Stadt zu treffen.

Bad Harzburg, den 24.07.2009






