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1. Bestehender Rechtszustand

Der Bebauungsplan "Am Papenberg" ist mit der Verdffentlichung im
Amtsblatt am 12.02.1976 in Kraft getreten.

Der Plan wurde im Jahr 1978 erganzt und im Jahr 1980 erstmalig ge-
andert.

2. AnlaR und Ziel der Planung

Der Anderungsbereich umfaBt die Grundstlicke sudlich des oberen
Teiles der Goslarschen StraBe zwischen der StraBe "Am Stadtpark"”
und der Amsbergstrafe.

Der Anlaf fiir die geplante 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Pa-
penberg" ist der Antrag eines Grundstlickseigentimers. Er beabsich-
tigt die Erweiterung seines Sanatoriums.

Mit der geplanten Erweiterung wird praktisch eine Bauliucke an der
StraBe "Am Stadtpark" geschlossen. Damit wird die Zielsetzung der
Stadt Bad Harzburg unterstiitzt, innerstidtische Grundstiicke einer
Bebauung zuzufithren, um einen weiteren Bebauungsdruck auf Flachen
im AuBenbereich zu minimieren.

AuRerdem sollen im Rahmen der 2. Anderung die Ausnutzungsziffern
auf der sidlichen Seite des oberen Teils der "Goslarschen StraBe"
entsprechend angehoben werden. Dies wiirde den Ausnutzungsziffern,
die im benachbarten Bebauungsplan "An der GolfstraRe" fur die
praktisch gegeniiberliegende "GolfstraRe" festgelegt sind, entspre-
chend.

Es wiurde sich damit eine staddtebaulich sinnvolle Abstufung der
baulichen Verdichtung, ausgehend vom Kreisel im Kreuzungsbereich
"BismarckstraRe/Am Stadtpark - Goslarsche StraBe" zur "Amsberg-
straRe” hin entwickeln.

3. Inhalt des Planes

Die einzelnen Planaussagen ergeben sich aus der Zielsetzung, wie
sie unter Ziffer 2 dargestellt ist:

Die Baugrenzen werden nach Silidosten ausgeweitet, um die geplante
Erweiterung des Sanatoriums zu ermdglichen. In diese Ausweitung
der Baugrenzen ist das westliche Nachbargrundstiick mit einbezogen
worden, um hier ein bereits bestehendes Gebidude planungsrechtlich
abzusichern, aber auch, um fir alle Grundstilicke entlang der oberen
Goslarschen StraRe in etwa gleich groRe 1iiberbaubare Fléachen zu
schaffen.

Allerdings wird die Baugrenze im westlichen Bereich des An-
derungsbereiches auf dem alten Stand beibehalten, um einige auf
dem Grundstiick vorhandene B&ume =zu berlicksichtigen. Es sind aber
auch auf diesem Grundstiick ausreichende Flachen flir Erweiterungen
vorhanden.



Zu 1im Verfahren geduRerten Bedenken beziiglich eines Konfliktes
zwischen der Ausdehnung der Uberbaubaren Flache und der Bad Harz-
burger Baumschutzsatzung ist dariber hinaus anzumerken, daR das
Vorhandensein dieser Satzung nicht zur Folge haben kann, daR
grundsatzlich keine Flachen als Bauflachen ausgewiesen werden, auf
denen schiitzenswerte Bdume im Sinne der Satzung stehen. Hier kann
durchaus aus stadtebaulichen Grinden einer Bebauung solcher Fl&-
chen der Vorrang dedgeben werden. Dabei bleibt unbenommen, daf im
konkreten Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der Baum-
schutzsatzung versucht wird, den schiitzenswerten Baumbestand so-
weit wie mdglich zu erhalten oder aber zumindest entsprechende Er-
satzpflanzungen durchzusetzen.

Als Art der baulichen Nutzung wird, wie bereits im Originalplan,
"allgemeines Wohngebiet" festgesetzt.

Die Ausnutzungsziffern werden angehoben so dafR eine Grundflichen-

zahl von 0,4 und eine GeschoRflichenzahl von 0,8 im Plan ausgewie-
sen wird.

Die Festsetzung einer dreigeschossigen Bebauung bleibt bestehen.
Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet Kkeine Anderung der
Baustruktur. Die villenartige Bebauung wird durch die Anderung
nicht beintrédchtigt, da neben der Ausweitung der Baugrenzen und
der mafRvollen Erhdéhung der Ausnutzungswerte keine grundsatzliche
Anderung gegeniiber den Ausweisungen des Originalplanes vorgenommen
wird. Es finden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am
Papenberg"” eine Reihe von Situationen, die von den Gebaude-
dimensionen und der Art der Bebauung her gesehen dem entsprechen,
was durch die Anderung erméglicht wird, ohne daf hierin eine Be-
eintrachtigung der Baustruktur gesehen wird. Die Anderung tréagt
somit auch nicht zu einer Verdnderung der Baustruktur bei.

Im Ubrigen kdénnen die Fragen des Denkmalschutzes am besten im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens anhand der konkreten Planung ge-
16st werden.

Die im Plan enthaltene Leitungstrasse wird nach Siudosten verlegt.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Er stellt eine GeschoRfflachenzahl von 0,5 dar. Da im Bebauungsplan
eine Geschoffldchenzahl von 0,8 vorgesehen ist, wird die Anderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren geandert.



5. Umweltvertrdglichkeitsprufung

Da es sich hier nur um eine geringfiigige Anderung des Bebauungs-
(; planes handelt, wird auf eine umfangreiche Umweltvertrdglichkeits-
prufung verzichtet.

Festzuhalten ist allerdings, da® durch die Ausweisungen der Ande-
rung eine erhdhte Flachennutzung ermdglicht wird. Hierdurch kdénnen
in geringem Umfang negative Effekte fiur Boden und Grundwasser ver-—
ursacht werden. Diese werden allerdings durch die Tatsache ausge-—
glichen, daR durch die SchlieBung einer innerstidtischen Bauliicke
der bauliche Entwicklungsdruck auf freie FlaAchen im Aufenbereich
minimiert wird.

6. Bodenordnende Mafnahmen

. Bodenordnende MaBnahmen werden nicht notwendig.

7. Versorgung und Entsorgqung

Die Versorgung und Entsorgung ist gesichert.

8. Kosten fir die Stadt Bad Harzburg

Fur die Stadt Bad Harzburg entstehen durch die 2. Anderung des Be-
bauungsplanes "Am Papenberg" keine Kosten.

Die Begrindung wurde vom Rat der Stadt Bad Harzburg in seiner Sitzung am
23. Oktober 1990 bescholssen.

¢ Bad Harzburg, 24. Oktober 1990
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