Stadt Bad Harzburg
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zur 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes "Am Papenberg"

Inhalt:

Erfordernis der Planaufstellung
Bestehende Rechtsverhiltnisse

Naturrdumliche Gegebenheiten und Bestand

Art und MaB der baulichen Nutzung

1.
2.
3.
4. ErschlieBung und Versorgung
5.
6. Bodenordnende MaBnahmen

7.

Kosten der Durchfihrung

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Genehmigung der Urfassung des Bebauungsplanes "Am Papenberg"
wurde vom Prédsidenten des Nieders. Verwaltungsbezirkes Braun-
schweig am 16.12.1975 erteilt, jedoch nur unter AusschluB des
Grundstlickes Amsbergstr. 5 (Flurst. 25/5) mit der Begrilindung,
daB die Aufnahme des ehemaligen Hotels "Vierjahreszeiten" in
die Liste der Baudenkmale eine Uberarbeitung des Planes fiir
dieses Grundstiick notwendig macht. Mit dem Entwurf der 1. Er-
gdnzung des Bebauungsplanes "Am Papenberg" soll dieser Verfii-
gung entsprochen werden.

2. Bestchende Rechtsverhdltnisse

2.1 Fldchennutzungsplan

Der mit Verfiligung vom 14.3.1977 genehmigte Fldchennutzungs-
plan der Stadt Bad Harzburg stellt im Plangeltungsbereich
Wohnbaufl&dchen dar.

2.2 Bebauungsplan

Da das Grundstiick Amsbergstr. 5 (Flurst. 25/5) von der Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes "Am Papenberg" ausgenommen
" wurde, besteht fiir den Geltungsbereich dex 1. Ergdnzung ein
rechtsgililtiger Bebauungsplan bisher nicht.

2.3 Denkmalschutz

Das auf dem Grundstiick Amsbergstr. 5 (Flurst. 25/5) vorhan-
dene Gebdude des ehemaligen Hotels "Vierjahreszeiten" ist
gemdB Verfiligung vom 10.71.1975 - 204.53 415-43 in die Liste

der Baudenkmale aufgenommen worden und im Bebauungsplan ent-
sprechend gekennzeichnet.

2.4 Naturschutz

Durch Anokdnung des Landkreises Goslar - 60/332-03 vom 15.7.
1975 sind finf auf dem Grundstiick stehende Bdume unter Na-
turschutz gestellt worden. Sie sind im Bebauungsplan ent-
spreciend gekennzeichnet.



3. Naturrdumliche Gegebenheiten und Bestand

Der Planbereich f411lt von Westen nach Osten um ca. 20 m und ist
in Form eines Parkes mit wertvollem Baumbestand besetzt, der am
Slidwestrand des Grundstiickes in die Harzburger Forst iibergeht.
Das vorhandene ehemalige Hotelgebdude mit Villencharakter steht
unter Denkmalschutz. Mit den gegenliber dem Entwurf der Urfassung
gednderten und erginzten Festsetzungen des Planes soll erreicht
werden, daB sich die geplante Bebauung diesen Gegebenheiten an-—
paBt bzw. unterordnet.

Um den parkartigen Charakter des Grundstiickes zu erhalten, ist

ergdnzend zu den MaBnahmen des Naturschutzes die Erhaltung des

Baumbestande: im Plan festgesetzt. Zum Schutze der angrenzenden
Forst ist entlang der siidwestlichen Grundstlicksgrenze ein 15 n

breiter von jeglicher Bebauung freizuhaltender Streifen ausge-

wiesen.

4. ErschlieBung und Versorgung

Das Plangebiet is: durch die vorhandene Amsbergstrafie erschlos-
sen und mit Strom, Gas und Wasser versorgt. Es befindet sich im
unmittelbaren Einzugsbereich der Infrastruktureinrichtungen der
Stadt, so daB keine zusitzlichen PlanungsmaBnahmen erforderlich
sind.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der Nutzung als "Allgemeines Wohngebiet"
(WA) entspricht dem Charakter des Gebietes und der geplanten
Bebauung. Um die Ansiedlung fiir Bad Harzburg typischer Betriebe
des Beherbergungsgewerbes zu unterstilitzen und stdrende Nutzungs-
arten auszuschliefcn, wurde von den MOglichkeiten des § 1 Abs.4
und 5 BauNVO Gebrauch gemacht (siehe textliche Festsetzungen 1
und 2).

Das MaB der Nutzung ist mit Riicksicht auf die unter Punkt 3 der
Begriindung erwdhnten Gegebenheiten gegeniiber cdem Entwurf der
Urfassung herabgesetzt worden, und zwar bei der GeschoBzahl von
42 =V auf Z = IV und bei der GeschoBfldchenzahl von GFZ = 0,5
auf GFZ = 0,4. Mit diesen #nderungen soll den Belangen des Na-
tur- und Denkmalschutzes besser entsprochen werden. :

6. Bodenggdnende'MaBnahmen

Besondere bodenordnende MaBnahmen werden durch den Bebauungsplan
nicht erforderlich. Zur Verbreiterung der AmsbergstraBe ist die
Inanspruchnahme von privater Grundstilicksfliche notwendig, clie
auf vertraglichem Wege geregelt werden kann.

7. Kosten der Durchfihrung

‘Gegeniliber der Urfassung des Bebauungsplanes "Am Papenberg" ent-
stehen durch die 1. Ergdnzung des Planes der Stadt keine zusitz-
lichen Kosten.

Die Begriindung ist im Einvernehmen mit der Stadt Bad Harzburg

vom Bliro fiir Stadtplanung, Dipl.~Ing. Gerd Nolte, Braunschweig,
aufgestellt worden.



Die Begrﬁndung zu dem Entwurf der 1. Ergdnzung des Bebauungsplanes
"Am Papenberg" ist flir die BeschluBfassung des Bebauungsplanes ‘
{ibernommen worden.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die- Begrundung am 29.Nov. 1977
beschlossen. ,

Bad Harzburg, 29. November 1977 : o
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Blirgermeister Stadtdirektor




