Begriindung
und Erliuterungen zum Bebauungsplan-Eﬂ%wuyﬁ-“OStwﬁrts der

- Sachsenbergoetralle” vom 23533306+ in Bad larzburg,
2, 3.1962

0,0 Vorbemerkung:

0,1 Der vorgelegte Entwurf soll als Bacicitplan im Sinne des Bundes-
baugesetzes den bisherigen Teilorts- und Aufbauplan "Ostwirts
der Saclizenbergstralle" ahldsen,

T 6.2 Dieser Plan hat gemiB § 2 (6) dez BBauG vom og”u(l‘z bigd “c?jﬁf’i?" ‘
~ : mit dieser Begriindung ausgelegen, Der Plan wird als Satzung be=
. schiossen, Diese Degriindung wird Bestandteil der Satzung,

0.3 Der Plan ist nach der Vergriferung der TFlurkarte vom 19 10,1961
; des Katasteramtes Goslar aufgestellt,

1,0 Erliuterungen i
Der Plan ist in seiner Gesamtheit als Wobnfliche ausgewiesen mi%
drei Allgemeinen Volhngebieten (AW) und einem Reinen Wohngebiet (n~w)
als Regtfliche, Damit ist die Ari der baulichen Nutzung bestimmt,
Das }MaB der baulichen Nutzung ist durch die zuldssige Geschofifliichen-
zahl fiir jedes Grundstiick festgelegt und eingetragen, Alle angegebe~
nen Geschofizahlen sind verbindlich, Die iiberbaubaren Flichen sind durch
R Baulinien und Baugrenzen ausgewiesen, Die Stellung der Gebiude wird
s %3 . durch die zwingende Baulinie bestimmt sowie durch die erganzenden Fegt—~
g legungen nach Ziffer 6.9 dieser Begriindung.

’k & o 0 Stiidtebauliche Begriindung

i»'ﬂi:' Der Plan gliedert sich wie folgt in drei Abrechnungsgebiete:

2,1 Abrechnungsgebiet 1 (PZinpstanger)

Bs handelt gich um das flachgeneigte, unbebaute YWiesengelinde
gildlich des PFritz-Xénig-Stiftes. Durch den umgrenzenden Baumbe-
stand an der Ilsenburger Strafle, am Stiibchenbach und der Fritz-
Kénig-Strafle bildet es einen in sgich gusohlossenen Preiraum und
bietet sich geradezu fiir eine mehrgeschossige Bebauung an.

Das Bediirfnis nach Geschoflwolhnungen ist in Bad Harzburg besonders -
groB8, AuBerdem ist es fiir die Stadt dringend geboten, die bau—
liche Nutzung hiher auszuweisen, wenn man bedenkt, dafl die durch-
*schnittliche GeschoBflichensahl fir das Stadtgebiet 0,13 betragt
und ein wirtschaftlicher Stidtebaun erst bei etwa 0,45 erreicht
wird,

Im offenen Gruppenbau ordnen gich die vorwiegend drelgeschoss1gen
Wohnbauten zu I'reiriumen.

Am Stiibchenbach geben die durchweg zweigeschossigen Hﬁuser Uber~
gang und—ein—wierpewelossirer—ohmbivech—¥ortroast-an den an-

‘ schlicfenden bereits bebauten Bereich. Entlang des Stiibechenbaches
- ist der hereits in der vorbereitenden Planung enthalten gewesene
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6.8 Im gesamten Planbereich sind Stellplitze und Garagen nur fiir
den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedari zuldssig,
Dieser ist durchweg im Plan ausgewiesen.

6.81 Im Reinen Wohngebiet sind nur Garagen fiir Personenkraft-
wagen zugelassen, Im Allgemeinen Vohngebiet sind Einzels
garagen fiir Lastkraftwagen mit einem Ligengewicht bis zu
3,5 © zulissig,

6,82 Gemeinschaftsstellplitze und Garagen fiir Lastkraftwagen
sind im gesamten P'lanbereich nicht zugelassen,

6.9 Grenzabstinde: : = o

6.91 Sofern nicht eine Grenzbebauung im Dauleitplan eingetragen
ist oder die Baulinien und Baugrenzen einen anderen Abstand
fordern bzw, zulassen, haben alle Gebiiude die folgenden Ab-
stiinde zu den Grenzen mindestens einzuhalten:

2) bei zweigeschossigen Gebiuden mirdestens 3,50 m,
%) hei allen anderen Fdllen je Vollgesche$ mindestens 1,50 m,

3
o

glg bei eingeschossigen Gebiuden mindestens 2,50 m,

6.92 Des Uberbauen zweier Grundstiicke ist nicht zulissig.

7.0 Bodenordnende MaBnahmen brauchen jetzt nicht durchgefiihrt werden,

Aufgestellt, Bad Harzburg, den 22, Dez, 1961

Der Skadtdirextor Der Lgiter des Bauamtes




