Stadt Bad Harzburg
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zum Bebauungsplan "An der Golfstrafe"
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Der umerw1egende Teil des Planbereiches basteht aus einer
etwa 2 ha grofien, unbebauten Fliiche in relativ zentraler
Lage (300 m Entfernung zur HauptgeschéftsstraBe), die fir
den Bau einer grdBeren Hotel-Anlage vorgesehen war. Dieses
Planungsziel muf infolge der allgemeinen wirtschaftlichen
Entwicklung aufgegeben werden. Eine dem Bedarf entsprechen-
de Umnutzung der Flidche filir Zwecke der Wohnbebauung ist
ohne &ffentliche ErschlieBungsmaBnahmen nicht durchfiihrbar.
Daher wurde die Aufstellung eines Behauungsplanes nach dem
ZBaus arforderlich.

2. Bestehende Rechtsverhdltnisse
Fiir das Plangebiet besteht ein rechtsgiiltiger Bebauungsplan
zur Zeit nicht. Die Flurstiicke 24/1 und 18 waren bisher Be-
standteil des Bebauungsplanes "Am Heiligenholz" der friithe-
ren Stadt Bad Harzburg (Censhmigungsvermerk vom 20,10.1%61;.
Dieser Bebauungsplan wird filir den Teilbereich der vorge-
nannten Flurstilicke aufgehoben. Der Entwurf des Fldchen-
nutzungsplanes sisht im Planbereich Wohnbaufldchen wvor.

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung werden durch
die zusitzlich mdglichen 26 Wohneinheiten kaum beriihrt.

3. WNWatu rrdumllche Gegebenheiten und Bestand
Das Plangehiet f2llt won Siden nach Norden stark ab. Die
maximale HBhendifferenz betrigt auf einer Li3nge von 120 m

etwa 12 m (10 &). Fast der gesamte Planbereich befindet
sich im Bergsenkungsgebiet der ehemaligen Zeche Friederike,
die im Jahre 1956 den Erzabbau eingestellt hat. Eine gut-




achtliche Stellungnahme des Institutes fiir Markscheidewe-
sen der Technischen Universit&t Clausthal wvom 23. November
1972 filhrt aus, daf sich der Baugrund seit 1956 weitgehend
konsclidiert hat urnd sich an eingemessenen Festpunkten seit
1967 keine Bewegungen mehr gezeigt haben. Dennoch kinnen
erneute Bodenbewegungen nicht ganz ausgeschlossen werden,
so daf eine Sicherung der geplanten Gebdude (z.B. Griindung
auf Zerrplatten) unerldglich ist.

Im Bereich der Ausbifzone am Nordrand des Gebietes besteht
noch heute Tagesbruchge;aﬁr Per Bebduunasplan hilt gdiese
Zone von Bebauung frei

Die bestehende zweigeschossige Bebauung an ismarck-
straie und an der Golfstrafie wird durcgh die satpu
des Bebauungsplanes mit erfaBt. Das Flurstiick 24/1, d
bisher Bestandteil des Bhbauungbplans " Am h91ligenho1
war, soll im Interesse einer besseren sti#dtebaulichen Ord-
nung um den westlichen Teil des Flurstiickes 16/13, der
durch den geplanten &ffentlichen FuBiweg abgetrennt wird,
erweitert werden.
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Erschliefung und Versorgung

nie @Trschllefurg des Plangebietes ist liber eine Stichstrafe
mit AnschluB an die Golfstrafe vorgesehen, nachdem ein dem

natiirlichen Gefille folgender Anschluf an die Bismarckstrafe

nicht realisierbar war. Nur die Entwdsserung des Gebietes
wird ilber 8ffentliche FuBwege bzw. iiber mit Leitungsrecht
belastete Fléchen direkt in die Kanalisation der Bismarck-
straBe eingeleitet.

Die bisherige Zufahrtsfliche des Flurstiickes 24/1 zur Bis-
marckstrafe ist als Gffentlicher FuBweg geplant. Um die Zu-
fahrt zu diesem Baugrundstiick auch in Zukunft zu ermdgli-
chen, soll dem Eigentiimer von der Stadt ein Sondernutzungs-
recht zum Befahren des Weges mit Kraftfahrzeugen eingerdumt

werden.

Zie =uwr Varscrcenng des Plsngebiates nit elektrischer Erer-
gie erforderliche Trafostation ist im Bereich der OLffentli-
chen Griinfliche vorgesehen. Eine Versorgung des Plangebie-
tes mit Erdgas kann durch Erweiterung bzw. Erneuerung des

- vorhandenen Netzes sichergestellt werden.

In der GolfstrafBe wverkehrt eine &ffentliche Buslinie. Das
Gebiet liegt im {ibrigen im direkten Einzugsbereich der In-

frastruktureinrichtungen der Stadt.

Ein 8ffentlicher Kinderspielplatz befindet sich auf der un-
mittelbar westlick ancgrenzenden Griinfliche.

Art und Mal der baulichen Hutzung

Die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" (WA) erfolgte mit
dem Ziel, die fiir Bad Harzburg typische Nutzung als Pen-
sionsbetrieh zu Edrdern. Durch textliche Festsetzung wer-
den Betriebe des Beherbergungsgewerbes allgemein zugelas-
sen, Jjedoch stdrende Nutzungsarten ausgeschlossen. Das Mald
der Nutzung entlang der vorhandenen StraBen entspricht dem
Bestand. Im Inneren des Gebietes ist eingeschossige Einfa-
milienhausbebauung mit gehobener Wohngualitdt wvorgesehen.




Flédchengliederung

a) Wohnbaufléichen 26.960 gm
b} Verkehrsflichen 2.590 gm
c) Griinflichen ...... 1.520 gm
GroBe des Planber. 31.070 gm

Zahl der geplanten Wohneinheiten: 26 WE erf.Stellplitze 26 St.
1/3 exf.Parkplidtze = 9 P.

E Bodenordnends MaBnahmean

Die zur Herstellung der neu zu schaffenden Erschliefungs-
strafe sowie der &Gffentlichen FuBwege bendtigten Flédchen

milssen von der Stadt Bad Harzburg erworben werden, soweit
3ie sich nicht schon in ihrem Eigentum befinden.

Kann iiber die Inanspruchnahme priwvater Grundstiicksfl&dchen

auf wvertraglichem Wege keine Einigung erzielt werden,
wird eine Enteignung gemdB §§ 85 f£f BBauG erforderlich.

« s9sten der Durchftihrung
Die bei der Durchfiihrung des Bebauungsplanes entstehenden
Kosten sind in der Anlage aufgefiihrt. :

s

Die Begriindung ist im Einvernehmen mit der Stadt Bad Harzburg
vom Biliro fiir Stadtplanung, Dipl.-Ing. Gerd Nolte, Braunschweigqg,
aufgestellt worden.




Erginzung der Begriindung zum Bebauungsplan "An der GolfstraBe"

Unter Beriicksichtigung der widhrend der &ffentlichen Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes eingegangenen Bedenken und Anregun-—

gen sind folgende geringfiigige Anderungen vorgenommen worden:

1. Die unter Ziffer 3 der textlichen Festsetzungen getroffene
BEinschrinkung der Zuldssigkeit wvon MNebenanlagen soll nur fir
den Bereich der geplanten eingeschossigen Wohnbebauung gel-
ten, da eine derartige Einschrdnkung im Bereich der vorhan-
denen zweigeschossigen Bebauung entlang der BismarckstraBe

und der Golfstrafe zu unbeabsichtigten Hirten filhren kdnnte.

2. Die auf dem Flurstiick 24/1 bisher vorgesehene ausschliepli-
che Zulédssigkeit wvon Hausgruppen entbehrte einer stddtebau-
lich zwingenden Begriindung und wird daher ersetzt durch die
Festsetzung "offene Bauweise", um die Errichtung von Einzel-

oder Doppelhdusern nicht auszuschlieBen.

3. Die geringfiligige Korrektur der riickwidrtigen Baugrenze an
der BismarckstralBie soll unbeabsichtigte H3rten bei Erweite-—

rungswiinschen der betroffenen Grundstiickseigentiimer vermei-

den.

Die vorgenommenen Anderungen beriihren die Grundzilige der Planung
nicht und sind fiir die Nutzung der betroffenen und benachbar-

ten Grundstiicke won nur unerheblicher Bedeutung.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die Begriindung des Bebauungs-
planes "An der Golfstrafe" am 18. April 1978 beschlossen.

Bad flarzburg, 13. April 1978

Blirgermeister




