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1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04 Januar 2023 (BGBI. | S. 6) mW.v.
01.02.2023

Baunutzungsverordnung (BauNVO) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 1 S.6) m.W.v.
01.02.2023

Planzeichenverordnung (PlanZV) — in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.
September 2002 (BGBI. | S. 3830), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 19. Oktober 2022
(BGBI. 1 S. 1792) m.W.v. 26.10.2022) Stand: 17.04.2023 aufgrund Gesetzes vom 08.10.2022
(BGBI. 1 S. 1726)

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) — vom 12. Dezember 2019 (BGBI. S. 2513), zuletzt
geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3905)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) — in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Gesetzt vom 08. Dezember 2022 (BGBIL 1 S. 3340) m.W.v.
14.12.2022; Stand: 01.02.2023 auf Grund Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362. Ber.
S 1436)

Niedersdchsisches Ausfithrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetzes (NAGBNatSchG) —
in der Fassung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geéndert durch Art. 1 des
Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

Niederséchsische Bauordnung (NBauO) — in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22. September 2022 (Nds. GVBL. S.

578)

Niedersédchsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG - in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
September 2022 Nds. GVBI. S. 588)

Gesetz zu Sicherung ordnungsgeméRer Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend
der COVID-19-Pandemie (Planungssicherstellungsgesetz — PlanSIG) — in der Fassung vom
20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geandert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.
Marz 2023 (BGBI. | S. 88)

2. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Gemeindegebietes der Stadt Bad Harzburg.
Ostlich der BundesstralRe B4 fuhrt die StraBe ,Am Taternbruch® zur Eckertalsperre. An
dieser StraRe befinden sich die ehemaligen Zollhduser. Diese bilden den Inhalt des
Plangebietes.

Der Geltungsbereich der Anderung beinhaltet den gesamten Ursprungsplan. Im westlichen
Bereich wird das Plangebiet von der StraRe am Taternbruch begrenzt. Im Norden, Osten und
der sudlichen Spitze grenzen Waldflaichen an das Plangebiet. Der Bachlauf der Radau
befindet sich in geringer Entfernung nérdlich und éstlich des Plangebietes.

3. Anlass und Ziel der Planung

Anlass fir die erneute Anderung des Bebauungsplanes ist die vorhandene Situation der
bestehenden versiegelten Flachen. Es hat sich herausgestellt, dass durch die Festsetzung
einer sehr geringen Grundflichenzahl, die durch Vornutzung vorhandenen versiegelten
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Flachen bereits eine wesentliche Uberschreitung der GRZ darstellen. Um diesen
unbefriedigenden Zustand richtig zu stellen, ist die Anderung des Bebauungsplanes
erforderlich.

Auf Grund der Bedenken, die im Verfahren der Auslegung vorgetragen wurden, wird das
Verfahren der Planung umgestellt. Zusatzlich wird die erste Anderung des Bebauungsplanes
aufgehoben und die Anderungen zum Urplan in diesen verédnderten Verfahren
aufgenommen.

Ziel der Planung ist dadurch jetzt nicht nur die Anpassung der GRZ sondern auch die
Schaffung rechtssicherer Grundlagen fur den Betrieb eines Beherbergungsbetriebes mit
Fruhstiicksangebot und einem éffentlichen Café fiir nicht motorisierte Tagestouristen (in der
Zeit von10.00. — 17.00 Uhr). Fir Sonderveranstaltungen im Geltungsbereich werden max. 18
Tage im Jahr eingeplant. Hierzu werden textliche Festsetzungen bezuglich Lautstarke und
Beleuchtung in die Planung aufgenommen.

Im Rahmen der Planungen wurde auch festgestellt, dass die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Harz‘ in den Geltungsbereich eingreift. Beide
Splitterflachen, im nérdlichen sowie auch im stdlichen Bereich, werden als Grinflache in den
Plan integriert um den Festlegungen des LSG zu entsprechen.

4. Bestehender Rechtszustand

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Sonderbauflache ausgewiesen. Somit ist der
Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes wird die im Flachennutzungsplan ausgewiesene Geschossflachenzahl
(GFZ) von 0,2 auf 0,3 angehoben. Dies begriindet sich aus den Festsetzungen des
bestehenden Bebauungsplanes. Hier ist eine Il-Geschossigkeit zuldssig, die diese GFZ
erforderlich macht. Der rechtskraftige Bebauungsplan weist fiir die Anderungsflache eine
Sondergebietsflache aus. Durch die Anderung wird die vorhandene Befestigung als zulassig
in die Planung ibernommen. Der Flachennutzungsplan wird im Rahmen einer der folgenden
Anderungen angepasst.

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet der Granetalsperre in der
Schutzzone il des Wasserschutzgebietes Radau-Beileitung (Grane Il d), von der Gber den
Radaustollen als Beileitung Uber das Nordharzverbundsystem Wasser in die
Trinkwassertalsperre Granetalsperre ibergeleitet wird.

5. Umweltpriifung/Eingriffsregelung

Auf Grund der Planungen werden keine zusétzlichen Eingriffe in die Natur erméglicht und
auch keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet, da lediglich bereits vorhandene
Dinge, hier vorhandene Befestigung auf dem Grundstiick, in die Planung Ubernommen
werden.

Auf Grund der vorgebrachten Bedenken zur Planung wurde inzwischen eine spezifische
artenschutzrechtliche Prifung (SAP) und eine Studie zur FFH-Vertraglichkeitsvorprifung
erarbeitet. Vor dem Hintergrund der Anderung des Planverfahrens wird auch ein
Umweltbericht (UB) erarbeitet. In den UB werden diese Prifungen einfliel3en.

Im bereits durchgefihrten ersten Anderungsverfahren sowie auch in der &ffentlichen
Auslegung dieses Verfahrens nach § 13 BauGB wurde auf die Nahe eines
Wanderfalkenhorstes verwiesen. In der SAP wurde diese Art unter anderem besonders
betrachtet. Es wurde festgestellt, dass selbst bei einer Geréauschkulisse eines
Gewerbegebietes nicht mit Stérungen des Falken zu rechnen ist. Auf Grund dessen sollten
keine Beschrankungen beziglich der Lautstarke in die Planung aufgenommen werden. Um
aber einen Rahmen zu setzen, wird dem Vorschlag des Landkreises gefolgt und als
zulassiger Gerauschpegel der Immissionswert fur Mischgebiete (Ml) in die textliche
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Festsetzung aufgenommen. Das vorgeschlagene Verbot von AuRenveranstaltungen in
bestimmten Zeiten wird auf Grund der Darlegungen in der SAP nicht festgesetzt.

Weiterhin wurde vorgeschlagen, den Hoéhenrlcken zwischen Plangebiet und Falkenhorst
beziiglich Bewuchs zu sichern. Dieser Vorschlag wird im Bauleitplanverfahren jedoch nicht
aufgegriffen. Es sollte der langfristige Erhalt des vorhandenen Bewuchses und die
Nachpflanzung mit standortheimischen Laubbaumarten fixiert werden. In der SAP wurde auf
den bereits vorhandenen Laubbaumbestand hingewiesen und da sich der Falkenhorst im
Gebiet der Landesforsten befindet, sind diese fur den Erhalt des Bewuchses im Gebiet
verantwortlich und auf Grund des damit verbundenen FFH-Gebietes auch mit dem Schutz
des Falken. Vereinbarungen mit den Niedersachsischen Landesforsten beziglich des
Erhaltes oder einer Wiederaufforstung gibt es nicht, denn es wird in der SAP und im
Umweltbericht auf das Vorhandensein eines Uhus in der Nadhe verwiesen. Es wird in diesen
fachspezifischen Abhandlungen erlautert, dass der Uhu regelméaRig Wanderfalken aus
seinem Revier vertreibt. Somit kann eine Stérung der Falkenpopulation nicht nur auf die
Nutzung durch die Planung abgestelit werden.

Hinweis zum Biotopschutz:

Die an das Plangebiet angrenzende Radau ist ein gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30
BNatSchG. Gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG sind alle Handlungen verboten, die zu einer
Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschitzter Biotope
fGhren kdnnen.

6. Inhalt der Planung

Im Plangebiet sind befestigte Flachen (Mineralgemisch) vorhanden, die aus der friheren
Nutzung als Wohn- und Aufenthaltsgrundsttick der Zollbeamten des Landes Niedersachsen
stammen. Auf den befestigten Flachen wurden Fahrzeuge abgestellt und Material gelagert.
Es gab auch Garagen am nérdlichen Rand dieser Flachen. Diese sind inzwischen beseitigt
und ordnungsgemaR entsorgt worden. Ebenfalls wurden die in den Randbereichen durch die
befestigten Flachen hindurchgewachsenen Kleinststraucher beseitigt, um die bereits
befestigten Flachen vollstandig nutzen zu kénnen.

Mit der Planung wird die_vorhandene befestigte Flache als zulassige Befestigung mit der
Grundflachenzahl (GRZ) gewlrdigt. Diese wird nun von 0,1 auf 0,25 angehoben.

Nach Ermittlung der vorhandenen bebauten Flachen ist im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes festgestellt worden, dass bereits eine Flache von 15% des Grundstucks
mit Gebauden berbaut sind. Da eine ll-geschossige Bebauung zuldssig war und weiterhin
ist, wurde die Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,2 auf 0,3 angehoben und neu festgesetzt.
Die festgesetzte Bebauung durch Nebenanlagen auerhalb der Baugrenze wird nicht weiter
geregelt. Der gesamte Plateaubereich ist als teilversiegelte Flache mit einer
wasserdurchlassigen Schotterschicht versehen. Diese Befestigung dient der sicheren und
sauberen Begehbarkeit.

Die zur Beherbergung bereits im Urplan zulassige Frihstiicksbewirtung wird mit der
Anderung des B-Planes ausgeweitet. Das gastronomische Angebot wird um ein Café fur
nicht motorisierte Tagestouristen erweitert. Es wird die Moglichkeit geschaffen, die
gastronomische Einrichtung fiir Tagesgaste als Selbstbedienungscafé mit danischen
Spezialitaten zu fuhren. Der Gastraum wird im Zeitraum zwischen 10.30 und 17.00 Uhr fur
Tagestouristen geéffnet und steht in der Zeit von 17.00 - 10.00 Uhr den
Beherbergungsgéasten im Rahmen von Fruhstick und gemditlichem Zusammensein am
Abend zur Verfuigung. Weiterhin soll im Bereich der Rezeption ein kleiner Shop fiir Souvenirs
zugelassen, sowie eine Infostelle fur touristische Informationen Uber den Harz und
Danemark eingerichtet werden. Im Geltungsbereich wird fir_die Ubernachtungsgéste ein
Fahrradverleih mit Fahrradwerkstatt fir und von Ubernachtungsgasten zugelassen.
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Im Rahmen der Sondernutzung werden max. 18 Einzelveranstaltungen mit bis zu max. 50
Personen zugelassen, die im Rahmen von Gruppenveranstaltungen das Gesamtgebaude
nutzen. Eine héhere Personenzahl ist bisher nicht zuldssig, da die Kldranlage nur bis zu
einer Personenzahl von 50 ausgelegt ist. Bei einer veranderten Kapazitat der Klaranlage
kann die Personenzahl entsprechend angepasst werden.

Zur die Nutzung gehért auch Beleuchtung. Um keine negativen Auswirkungen auf
Schutzguter hervorzurufen, wird fir den AuRenbereich die Art der Beleuchtung festgesetzt.
Die dauerhaft installierte Beleuchtung ist qualitativ und quantitativ auf den bestuhiten Bereich
zu begrenzen. Es sind ausschlieBlich LED-Lampen mit warmweiler Lichtfarbe (2700-3000
Kelvin) zu installieren, die nachweislich kein Licht Gber die Horizontale abstrahlen.

Fir die Sonderveranstaltungen, die bei entsprechender Witterung auch auf den Freiflachen
durchgefiihrt werden kénnen, ist eine zusatzliche Auflenbeleuchtung erforderlich. Das
zusatzliche Licht im AuBenbereich ist qualitativ und quantitativ auf ein Minimum zu
begrenzen. Es sind LED-Lampen mit warmweiler Lichtfarbe (2700-3000 Kelvin) zu
installieren, die kein Licht Uber die Horizontale abstrahlen.

Als Schutz fiir die Umgebung und auch die vorhandenen Gehdlzbestande wird die Erhaltung
dieser Geholzbestande in die textliche Festsetzungen aufgenommen. Die Entnahme von
Baumen und Strauchern ist auf die Beseitigung von Gefahren sowie die einzelstammweise
Férderung gesunder Baume zu beschranken. Entstehende Liicken von mehr als 50 m2 sind
mit Heistern (80 c¢cm bis 1,20 m Héhe) standortheimischer Baumarten (z. B. Berg-Ahorn,
Stiel-Eiche, Eberesche, Rot-Buche) geeigneter Herkunft auszupflanzen. Fir die Auswahl zu
Nachpflanzung von Strauchern ist eine Artenliste in den textlichen Festsetzungen aufgefihrt.

Zur Unterstitzung und gleichzeitigen Regenriickhaltung wird festgesetzt, dass das
Dachwasser zum Zwecke der Bewasserung der Vegetation bei anhaltender Trockenheit in
Regentonnen oder Zisternen zu sammeln ist. Die Nutzung von Trinkwasser zum Zwecke der
Bewasserung wird nicht gestattet. Ebenso wird eine Entnahme von Wasser aus der ,Radau"
nicht zugelassen.

Die Zuwegung zum Plangebiet erfolgt tber eine nichtéffentliche Zufahrt (Harzwasserwerke
sind Eigentiimer) und ist Uber eine Baulast gesichert.
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Auf Grund der vorhandenen Befestigungen auf dem Geldnde stehen far die
Ubernachtungsgaste ausreichend Parkflachen auf dem Grundstiick zur Verfiugung. Die
Teilbereiche, die als Stellplatze und Fahrwege genutzt werden, werden so hergerichtet, dass
kein unbehandeltes Oberflichenwasser versickern kann. Hierzu sind nur an die
geologischen Verhéltnisse im Umfeld des Plangebiets vorherrschenden geologischen
Verhiltnisse angepasste fremdstofffreie, naturliche Materialgemische mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,5 zu verwenden. Bei der Herrichtung der Fahrwege- und
Stellplatze ist darauf zu achten, dass Oberflachenwésser Uber kleine Versickerungsmulden
oder -rinnen in den filternden Untergrund abgefuhrt wird.

Ubersicht der Parkplatzflachen im Geltungsbereich:

Fur die moglichen Veranstaltungen kann ebenfalls ausreichend Parkraum auf und in der
Nihe des Grundstiicks bereitgestellt werden. Die Nutzung der erforderlichen Flachen ist
mittels Baulast oder privatrechtlichem Vertrag zu regeln. Dies ist in der Bauleitplanung nicht
zielflhrend.

Die Hangbereiche zwischen dem Plateau und der StraRe ,Am Taternbruch® werden als nicht
bebaubare Flache zum Schutz der vorhandenen Vegetation dargestellt. Um die Lage des
Plateau, auf dem sich die Gebaude befinden, zu veranschaulichen, wird hier eine
schematische unmaRstabliche Darstellung mit Hohenlinien eingefugt.
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Darstellung des Geltungsbereiches mit Hohenlinien:
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7. Sonstiges
Wasserschutz

Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind einzuhalten.

Der Bebauungsplan befindet sich im Trinkwassereinzugsgebiet der Granetalsperre, in der
Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Radau-Beileitung (Grane Il d), von der Uber den
Radaustollen als Beileitung Uber das Nordharzverbundsystem Wasser die

Trinkwassertalsperre Granetalsperre Ubergeleitet wird.

Bei Bauarbeiten im Plangebiet sind im Vorfeld der Ausfuihrungsplanung im Hinblick auf den
Gewasserschutz von Grund- und Oberflachenwasser folgende Punkte zu bericksichtigen:

- Die an dem Vorhaben beteiligten Firmen sowie deren Subunternehmer sind darauf
hinzuweisen, dass sich das Plangebiet in einem Wasserschutzgebiet befindet. Sie sind
unter diesen Umstanden zu besonderer Sorgfalt zu verpflichten und entsprechend
einzuweisen. Dies gilt ganz besonders fur den Umgang mit und die Lagerung von
wassergefahrdenden Betriebsstoffen (z. B. Treibstoff u. &.).

- Sofern bei dem Bauvorhaben Recyclingmaterial verwendet werden soll, ist
sicherzustellen, dass nur unbedenkliches Material zum Einsatz kommt, insbesondere bei
der Verfiillung von Sondierungsbohrungen.

- Auf der Baustelle sollten Materialien und Gerate fur SofortmaRnahmen im Stérfall (z.B.
Brand, Olunfall) vorgehalten werden. Bei der Baustelleneinrichtung und der
Baudurchfiihrung sind die einschlagigen Gesetze und Verordnungen zum Boden- und
Grundwasser-/Gewasserschutz (z.B. MaRnahmen zum Auffangen von Schmier- und
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Treibstoffen, Dichtigkeitspriifung, kein Einsatz von kontaminierten Geraten, etc.) zu
beachten.

- Im Zusammenhang mit Betonarbeiten ist sicherzustellen, dass alkalische Wasser und
Ab-spiilungen nicht zum Abfluss in oberirdische Gewésser gelangen.

- In Schadensfallen mit Auswirkungen auf das Oberflachen- bzw. Grundwasser ist der zu-
standige Wasserwerksmeister unter Tel. 05322 1622-100 bzw. der Betriebsstellenleiter
am Betriebshof Clausthal zu benachrichtigen. Fur Stérfalle auBerhalb der Dienstzeit ist
die Rufbereitschaft Betriebshof Clausthal, Tel. 0151 55007484 zu kontaktieren.

- Die Erd- und Bauarbeiten sind so durchzufuhren, dass Abschwemmungen in
umliegende Gewasser ausgeschlossen sind und eine Beeintrachtigung der Qualitat des
Oberflachen-wassers ausgeschlossen ist.

- Erdarbeiten sind unverziiglich einzustellen, wenn aufgrund ihres Aussehens, ihrer
Konsistenz oder ihres Geruches auffillige Materialien angetroffen werden. In diesem
Fall ist die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreis Goslar einzuschalten. Bei
Erdarbeiten anfallendes, organoleptisch auffalliges Material (z.B. Schlacken, Schlamme
etc.) sind nach den abfallrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaR zu entsorgen und auf
keinen Fall zum weiteren Einbau fur z.B. Wallanlagen, Versickerungsmulden etc. zu
nutzen.

- Um im Havariefall schnelles und fachgerechtes Handeln zu ermdglichen, weisen die
Harzwasserwerke auf die Erstellung eines Notfall- und Alarmplanes vor Beginn der
BaumafRnahme hin. Dieser Plan ist den Harzwasserwerken vorzulegen und mit diesen
abzustimmen. Der Notfall- und Alarmplan ist fir alle am Bauvorhaben beteiligen
Personen jederzeit zugénglich zu positionieren und enthalt alle im Notfall bendtigten
Ansprechpartner mit Adressen und Telefonnummern.

- Im Hochwasserfall an der Radau ist das Einlaufen des zu versickernden Wassers aus
der Kleinklaranlage direkt in die Radau zu verhindern (Einbau von Absperrventilen etc.).

Gewasserschutz

Fahr- und Stellflachen sind gemaR den aktuellen DWA-Regelwerken herzustellen (DWA-A
138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”,
Entwurf zum  Arbeitsblatt DWA-A 138-1 ,Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser, Teil 1: Planung, Bau, Betrieb® November 2020, DWA-M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser‘), damit keine direkte
Versickerung der unbehandelten Oberflachenwasser in den Untergrund erfolgen kann. Nach
den Regeln der Technik kénnen die Oberflachenwasser von Fahr- und Stellflachen
breitflachig diffus Uber die belebte Bodenzone (mind. 20 cm stark) in angrenzende
Griinbereichen zur Versickerung gebracht werden. Fahr- und Stellflichen mit einem
Abflussbeiwert von max. 0,5 kénnen z. B. mit Rasengittersteinen mit Oberbodenauffllung,
mit Kunststoffgitterwaben mit Oberbodenauffullungen, mit Pflasterung mit offenen/breiten
Fugen mit Oberbodenauffiillungen, usw.-, ausgefihrt werden. Wenn die Neuerstellung oder
Anderung von Parkplatzen auf oder in der Nahe des Grundsticks im festgesetzten
Wasserschutzgebiet liegt, ist die anforderungsgerechte Herrichtung im Rahmen einer
wasserrechtlichen Antragstellung nach § 52 WHG nachzuweisen.

Fahr- und Steliflachen kénnen Uber gezielte Versickerungseinrichtungen Uber die belebte
Bodenzone dem Untergrund zugefuhrt werden.

Das Versickern von Niederschlagswasser wird grundsatzlich begriuft, wenn die
Voraussetzungen hierfir auf dem Grundstiick gegeben sind. Vor diesem Hintergrund sind
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die standortbezogenen Rahmenbedingungen hinsichtlich einer in Menge und Beschaffenheit
schadlosen Versickerung verantwortlich zu prifen. Bodenverhiltnisse, Grundwasserstande
und Flachenbedarf missen den hydraulischen Anforderungen einer dezentralen
Versickerung gentgen. Fur Planungen im Rahmen der Regenwasserbewirtschaftung ist
folgendes technisches Regelwerk zu beachten, das die allgemein anerkannten Regeln der
Technik beschreibt:

LDWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser und Entwurf zum Arbeitsblatt DWA-A 138-1 , Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser, Teil 1: Planung, Bau, Betrieb“ November 2020

Der Landkreis Goslar, untere Wasserbehérde weist darauf hin, dass Versickerungsmulden/-
rinnen eben sein miussen, um eine entsprechende Versickerung zu erméglichen. Im Bereich
der steilen Auffahrt ist dies zu bedenken

Bodenschutz;

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar,
damit ist grundsatzlich von einer Uberschreitung der Prifwerte nach BBodSchV firr das
Nutzungs-szenario Kinderspielflachen bezogen auf die Paramater Arsen > 25 mg/kg und Blei
> 200 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist danach harztypisch belastetes
Bodenmaterial.

Es ist allgemein bekannt, dass der Boden im Landkreis Goslar nahezu flachendeckend mit
Schwermetallen belastet ist. Mit der Anderung des Bebauungsplanes sind jedoch keine
schadlichen Bodenveranderungen verbunden. Die Anderung der Planung beinhaltet eine
Nutzungserweiterung, die mit geringfugigen baulichen Anderungen einher geht.

Auf Grund dieser Voraussetzungen werden bei der Umsetzung der Planung die bereits im
Ursprungplan genannten MaRnahmen zur Abwehr schadlicher Bodenveranderungen
beachtet:

¢ Um Verwehungen und den direkten Bodenkontakt auszuschlieRen, erhalten alle nicht
bebauten oder durch sonstige Befestigungen versiegelten Flachen eine geschlossene
Vegetationsdecke, die durch eine entsprechende und geeignete Ansaat (z.B. Rasen)
geschitzt wird.

e Ein Kinderspielplatz wird nicht angelegt.
e Obst- und Gemuseanbau ist nicht vorgesehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich nicht in einem erdfallgefahrdeten
Gebiet und auch nicht in einem Bergschadensgebiet.

Eine eventuell vorgesehene Versickerung von Niederschlagswasser wére grundsatzlich tber
unbelastetem Boden anzulegen (Abschieben des belasteten Oberbodens in einer
Méchtigkeit von mindestens 50 cm, ggf. Bodenaustausch).

Altlastenverdachtsflachen
Altlasten sind im Bereich der Anderungsflache nicht bekannt.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die zentrale Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Es ist
beabsichtigt, die 3-Kammer-Klaraniage durch eine biologische Kleinkldranlage zu ersetzen.
Fur die biologische Kleinkldranlage ist eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren
Wasserbehorde des Landkreis Goslar erforderlich. Fir den Betreib dieser biologischen
Kleinklaranlage auf dem Grundstiick wurde wegen der Lage im Wasserschutzgebiet ein
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Gutachten angefertigt. Die Auflagen des Gutachtens werden im Baugenehmigungsverfahren
beachtet. Hierdurch wird sichergestellt, dass eine schadlose Beseitigung des Abwassers
Uber eine Kleinkléranlage ohne Beeintrachtigung der geschitzten Wassergewinnungs-
anlagen gewabhrleistet ist. Das Gutachten wurde dem Antrag bei der unteren Wasserbehérde
des Landkreis Goslar beigefiigt.

Die Stadt Bad Harzburg Ubertragt die Abwasserbeseitigungspflicht auf den
Grundstlickseigentumer entsprechend der stadtischen Satzung.

Der Stadt Bad Harzburg liegt ein entsprechendes hydrogeologisches Gutachten vor. Der
Landkreis Goslar wirde die Kleinklaranlage genehmigen.

Trinkwasserversorgung

Es ist eine entsprechend ausreichende und anforderungsgerechte dezentrale
Trinkwasserversorgung (Brunnen) des Grundstiicks im Wasserschutzgebiet vorzuhalten. Fur
die entsprechend dimensionierte Anlage im Wasserschutzgebiet ist eine wasserrechtliche
Zulassung durch die untere Wasserbehoérde des Landkreis erforderlich.

Hinweise zu Pflanzenbestandteilen bei Bodenarbeiten

Im Umfeld des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebietes war ein vergleichsweise
groBer Neophytenbestand (Fallopia sp.) bekannt. Es ist bei jeglichen Erd- und
Maschinenbewegungen  darauf zu achten, dass keine fortpflanzungsféahigen
Pflanzenbestandteile weitergetragen werden und auf die Flachen des angrenzenden
Nationalparks Harz gelangen.

Vorbeugender Brandschutz

Die in der Baugenehmigung von 2013 genehmigte L&schwasserversorgung ist zur
Durchfihrung der Planung zwingend erforderlich und ist zeitnah umzusetzen. Eine
Verlangerung der Baugenehmigung von 2013 wurde nicht beantragt, somit ist die erteilte
Baugenehmigung erloschen. Die Léschwasserversorgung fir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nicht sichergestellt. Art und Menge sind in einem gesonderten
Verfahren zu ermitteln und zu beantragen.

Stromversorgung

Fur das gesamte Plangebiet ist eine maximale Leistung von 30 kVA durch die Stadtwerke
Bad Harzburg GmbH angegeben.

Bad Harzburg, den 28.06.2023

Burgermeister
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