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Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO

Déacher

1. Die Dé&cher der Hauptbaukorper in den allgemeinen Wohngebieten sind als Satteldacher sowie
Walm- und Kriippelwalmdacher mit jeweils gleicher Neigung der Hauptdachflachen auszubilden.
Pultdacher sind ausnahmsweise zulassig. Die Dachneigung darf nicht weniger als 28° und nicht
mehr als 50° betragen. Begriinte Dacher sind ausnahmsweise mit einer Dachneigung von weniger
als 28° zulassig.

2. Fir die Dacher von untergeordneten Gebaudeteilen, sonstigen Nebengebduden gemal § 14
BauNVO und von Garagen gemaf § 12 BauNVO sind auch Dachneigungen von weniger als 28°
und Flachdacher zulassig.

3. Firdie in dem Absatz 1 genannten Dacher sind als Dacheindeckungen nur Materialien im Farbton
Jrot”, ,braun” (vgl. Farblisten) und ,anthrazit* (RAL 7016) zulassig. Begriinte Décher und Anlagen
zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuléssig.

4. Fir Zwerchgiebel im Bereich des Hauptdaches ist die zuldssige Traufhdhe bis zu einer maximalen
Hoéhe von 6,00 m zuléssig.

AuBenwande

1. Die AuRenflachen der Hauptgebaude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk, Putz oder Holz
herzustellen. Fassadenbegriinungen sind zulassig. Ausnahmsweise kénnen andere Materialien
zugelassen werden, wenn diese im Rahmen energiesparender Bauweise eingesetzt werden.

2. Die AuBenflachen der Hauptgebaude, die mit Sicht- oder Verblendmauerwerk oder Putz hergestellt
werden, sind in den Farbbereichen ,rot", ,braun” und ,weil3-beige" auszufiihren (vgl. Farblisten).

3. Die AuRenflachen der Hauptgebaude, die aus Holz hergestellt werden, sind nur zulassig in ihrem
natlirlichen Farbton oder in Farbtdnen der Farbliste Nr. 4.

4. Firuntergeordnete Gebaudeteile wie z.B Erker, Wintergarten, Balkone, Tir- und Fenstervorbauten
ist die Verwendung anderer Farben und Materialien zulassig.

Farben

1. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,rot* im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe, die von
den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot),
3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot)

2. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,braun” im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe, die
von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

8001 (Ockerbraun), 8002 (Signalbraun), 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun),
8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuRbraun), 8012 (Rotbraun),
8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun)

3. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,weilk-beige” im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe,
die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

1001 (Beige), 1013 (PerlweiR), 1014 (Elfenbein), 1015 (Hellelfenbein),
9001 (Cremeweil3), 9002 (Grauweil), 9010 (Reinweil)

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir AufRenflachen von Holzhdusern die Farbténe zulassig,
die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

6006 (Grauoliv), 7013 (Braungrau), 8011 (NuRbraun), 8014 (Sepiabraun),
8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8028
(Terrabraun), 1013 (Perlweilk), 1014 (Elfenbein), 1015 (Hellelfenbein)
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i.V.m. §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den Bebauungsplan Nr. 450
.Kirchenfelde Stid-Ost", bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, am 22.07.2020 als
Satzung beschlossen. ’

Bad Harzburg, den 23.07.2020

gez. Abrahms
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 02.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
450 ,Kirchenfelde Slid-Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 12.07.2019
ortstiblich bekannt gemacht worden.
Bad Harzburg, den 15.07.2019

gez. Abrahms
Burgermeister

Planunterlage

“ LGLN

Landesamt fir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1000

Gemarkung: Westerode, Flur 2
Quelle:

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung © 2020
Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)

Bescheinigung: Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2020).

Behordenbeteiligung
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.07.2019 am Verfahren nach §
4(1) BauGB beteiligt worden und zur AuRerung Uber den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert worden.
Bad Harzburg, den 12.07.2019

gez. Abrahms
Bilrgermeister

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die Biirger sind nach § 3 (1) BauGB in der Zeit vom 22.07.2019 bis einschl. 22.08.2019 durch &ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beteiligt worden. Die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung hat am 08.08.2019 im Rathaus
stattgefunden.

Bad Harzburg, den 09.08.2019

gez.Abrahms
Burgermeister

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.07.2019 am Verfahren nach §
4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 12.07.2019

gez. Abrahms
Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 10.12.2019 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 450
JKirchenfelde Siid-Ost“ und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am 17.01.2020 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht sowie vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen haben
vom 27.01.2020 bis 12.03.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 13.03.2020

gez. Abrahms
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 450 ,Kirchenfelde Sid-Ost* nach Priifung der
Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 22.09.2020 als Satzung gemaR §10 BauGB sowie die Begriindung
und den Umweltbericht beschlossen.

Bad Harzburg, den 23.09.2020

gez. Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 450 ,Kirchenfelde Siid-Ost" ist gemaR § 10 BauGB am 25.09.2020 ortstblich in der
Goslarschen Zeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 25.09.2020 in Kraft getreten.

Bad Harzburg, den 28.09.2020 S

gez. Abrahms
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Mangel der Abwédgung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bad Harzburg, den 29.09.2021 S.
gez. Abrahms
Blrgermeister

Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 13.09.2022 die Aufhebung des Satzungsbeschlusses des
Bebauungsplanes Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Stid-Ost* mit értlichen Bauvorschriften und teilweiser Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,lm Kirchenfelde Sid" und der Begriind sowie dem Umweltbericht vom 22.09.2020
sowie die Durchfihrung eines Erganzungsverfahrens zum B ngsplan Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Sid-Ost*
geman § 214 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Bad Harzburg, den 14.09.2022

Abrahms
Burgermeister

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange singmit Schreiben vom 26.09.2022 am Verfahren nach
§ 4a Abs. 3 BauGB erneut beteiligt worden. /

y
Bad Harzburg, den 27.09.2022 y/

ahms
/ Blrgermeister

/
Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 13.09.2022 dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Siid-Ost* mit értlichen Bauvorschriften und teilweiser Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kirchenfelde Sid“ und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und
die erneute offentliche Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten o6ffentlichen Auslegung wurden am 23.09.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
gednderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung-und Umweltbericht sowie bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen, haben vom 04.10.20 is 18.10.2022 gemaRl § 4 a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 19.10.2022

Abrahms
Blrgermeister

Weitere erneute Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 07.03.2023 dem Uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Siid-Ost* mit drtlichen Bauvorschriften und teilweiser Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kirchenfelde Siid* und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmtund
eine weitere erneute 6ffentliche Auslegung gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 17.03.2023 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
geénderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindurmg und Umweltbericht sowie bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen, haben vom 27.03. is 12.04.2023 gemal § 4 a Abs. 3 BauGB erneut
offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 13.04.2023 2
T
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 450 ,Kirchenfelde Siid-Ost* mit ortlichen
Bauvorschriften und teilweiser Anderung des Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kirchenfelde Sid“ und die
Begriindung sowie den Umweltbericht nach Prifung de enken und Anregungen in seiner Sitzung am
09.05.2023 als Satzung gemaR §10 BauGB beschloss

Bad Harzburg, den 10.05.2023

Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 450 ,Im Kirchenfelde Siid-Ost* mit drtlichen Bauvorschriften und teilweiser Anderung|des
Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kirchenfelde Std“ und die Begriindung sowie der Umweltbericht ist geman § 10
BauGB am 18.08.2023 in der offentlichen Tageszeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg
(www.stadt-bad-harzburg.de) bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 21.08.2023

Abrahms
Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften/Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften bzw. Mangel in der Abwagung beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.
Bad Harzburg, den

Abrahms
Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 450 ,,Im Kirchenfelde Siid-Ost“
und teilweiser Anderung des B-Planes 449/1 ,,Im Kirchenfelde Siid*

mit ortlichen Bauvorschriften
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

I. Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gemafR § 4 BauNVO sind zuldssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnhahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
- sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe

2. Alle anderen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

Il. MaB der baulichen Nutzung

1. FUr Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO und Garagen und Stellpldtze gemaR § 16 BauNVO darf im
allgemeinen Wohngebiet (WA) bei Einzelhausbebauung die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um
maximal 20 % Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2. Bezugspunkt der festgesetzten Trauf- und Firsthéhen ist die mittlere Hohenlage der néchst gelegenen
offentlichen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze gemessen.

3. Die Traufe ist der Schnittlinie der AuRenseite der AuRenwand mit der Oberflache des Daches.

lil. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist gemal § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB je angefangener 150 m?
versiegelter Grundstlicksflache mindestens 1 klein- bzw. mittelkroniger Laubbaum der Artenliste 1
oder mindestens 2 Obstbaume als Hochstamm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstdérung gleichwertig (entspr. Der Artenlisten) zu
ersetzen.

2. In den gemaR § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsfldchen ist je 200 m? Verkehrsflache
mindestens 1 StralRenbaum der Artenliste 3 zu pflanzen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB). Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung gleichwertig (entspr. der
Artenlisten) zu ersetzen.

Artenliste 1

GroRkronige Baume: (Heister, 2 x v., mind. 250-300 cm)

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Hangebirke (Betula pendula)

Klein- bzw. mittelkronige Bdume: (Heister, 2 x v., mind. 200-250 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Holzapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Artenliste 2

GroRkronige Bdume: (Heister, 2 x v., mind. 250-300 cm)

Stieleiche (Quercus robur)
Esche ( Fraxinus excelsior)

Klein- bzw. mittelkronige Baume: (Heister, 2 x v., mind. 200-250 cm)

Feld-Ahorn (Acer campestre)
Salweide (Salix caprea)
Schwart-Erle (Alnus glutinosa)
Bruchweide (Salix fragilis)
Uferstaudenflur:

Wald-Engelwurz (Angelica sylvestris)
Echte Zaunwinde (Calystegia sepium)
Krause Ringdistel (Carduus crispus)
Behaarter Kalberkropf (Chaerophyllum hirsutum)
Nessel-Seide (Cuscuta europaea)
Zottiges Weidenrdschen (Epilobium hirsutum)
Gewohnlicher Wasserdost (Eupatorium cannabinum)
Echtes Madesiif (Filipendula ulmaria)
Sumpf-Storchschnabel (Geranium palustre)
Gefliigeltes Johanniskraut (Hypericum tetrapterum)
Gewohnlicher Gilbweiderich (Lysimachia vulgaris)
Gewohnlicher Blutweiderich (Lythrum salicaria)
Gewdhnlicher Pestwurz (Petasites hybridus)
Sumpf-Ziest (Stachys palustris)

Echter Baldrian (Valeriana officinalis agg.)
(bspw. Mischung Nr. 7 Ufersaum von Rieger-Hofmann)

Artenliste 3

StraRenbaume: (Hochstamm, 3 x v., mind. 16-18 cm)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
Weildorn/Rotdorn (Crataegus spec.)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Mehlbeere (Sorbus aria),
Feld-Ulme (Ulmus carpinifolia),
Feld-Ahorn (Acer campestre) und
Hainbuche (Carpinus betulus)

4. Die Boschungsmahd am Regenriickhaltebecken ist zum Schutz von Insekten von August bis
einschliellich Oktober durchzuflihren.

5. Die Pflege des Gkologisch aufgewerteten nordlichen Béschungsbereiches des Grabens ist durch eine
spate Mahd (Oktober bis Februar), damit sich Gehdlze nicht zu stark ausbreiten, zu gewahrleisten.
Alle Pflegemalinahmen an Ufern haben abschnittsweise zu erfolgen, damit immer ein Teil der
Hochstaudenfluren ungemaht erhalten bleibt. Zur Minimierung der Schadigung von Insekten und
anderen Tieren sollten die Maharbeiten mit hoch eingestellten Mahbalken durchgefiihrt und keine
Schlegel- bzw. Rotationsmahwerke verwendet werden. Bei maRig nahrstoffreichen Standorten ist
Mulchen ausreichend, da Hochstauden grundsatzlich nahrstoffbediirftig sind, wéahrend bei
Nahrstoffliberschuss (Dominanz von Brennnesseln und anderen Stickstoffzeigern) das Mahgut
abzutransportieren ist. In zunehmend durch invasive Neophyten dominierten Uferstaudenfluren sind
die betreffenden gebietsfremden Arten durch geeignete MaRnahmen zu bekdmpfen. Ausflhrliche
Hinweise finden sich dazu auf der Homepage des Bundesamtes fiir Naturschutz:
https://www .bfn.de/sites/default/files/BfN/natura2000/Dokumente/6430_feuchte_hochstaudenfluren
.pdf.

6. Die Grabenunterhaltung ist aus 6kologischen Griinden auf das unbedingt erforderliche Maf} einzu-
schranken. Notwendige Grabenrdumungen sollten méglichst nur im Spéatsommer bis Herbst mit
schonenden Geraten wie Mahkorb oder Grabenloffel erfolgen.

Hinweis zu externen AusgleichsmafRnahmen

Die im Plangebiet nicht ausgleichbaren Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wer-
den durch Entnahme von Okopunkten aus dem Okokonto ,Bad Harzburg | (Butterberg) ausgegli-
chen.

Weitere durch Anderung der Planung des Regenrlckhaltebeckens erforderliche AusgleichsmaBnah-
men werden durch Wertpunkte aus dem Okokonto der Niederséchsischen Landesforsten, gesichert
durch stadtebaulichen Vertrag, ausgeglichen. (

Planzeichenerklarung
geman BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

WA Allgemeines Wohngebiet
z8. 0,3 Grundflachenzahl
zB. | Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

TH=4,5m Traufhthe als Héchstmal}
(sh. textl. Festsetzung Nr. II/ 2)

FH=8,5m Firsthdhe als Hochstmaf}
(sh. textl. Festsetzung Nr. II/ 2)

Einzel- und Doppelhauser

o] offene Bauweise
Sepemre Baugrenze

Grinflachen

sffentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Zweckbestimmung: privat

Zweckbestimmung: FuRgangerbereich

Flachen flr Versorgungsanlagen

O Elektrizitat
anana Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
D Wasserflachen

Regenriickhaltung

Umgrenzung von Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Badumen

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Bodenplanungsgebiet; sh. nachr. Ubernahme

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

@ Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4, geman der Verordnung
des "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar"

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 450

"Im Kirchenfelde-
Siud-Ost”

mit OBV und teilweiser Anderung des
Bebauungsplanes 449/1 ,Im Kirchenfelde-Siid®

Erganzendes Verfahren gem. § 214 BauGB

MaRstab 1 : 1000
Stadt Bad Harzburg - Bauamt - Mai 2023




