TEXTLICHE Festsetzungen

1. Die gemaR § 4 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet (WA) zulassigen Nutzungen werden gem.
§ 1 (6) BauNVO wie folgt eingeschrénkt:
Unzuléssig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen ( § 4 (3) Ziff. 4 u. 5 BauNVO )

2. Im allgemeinen Wohngebiet sind entlang der Schlewecker StraRe Nebenanlagen, auch solche die
nach NBauO genehmigungsfrei sind, sowie Stellplatze und Garagen auBerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.

3. Im sonstigen Sondergebiet gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung "Lebensmittel-
Discounter" ist folgende Nutzung zulassig:
Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von bis zu 1200 m?.

4. Je Baugrundstiick im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist nur eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von
max. 5 m zulassig.

5. Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
a) Stellplatze und Garagen
b) Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO, Einfriedungen und Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe
Uber StralRenkrone.
Hiervon ausgenommen sind Einzelb&dume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

6. Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme auf den privaten Grundstiicken sind je angefangene 80 m?
versiegelter Grundstucksflache mindestens 1 groRkroniger Laubbaum - alternativ 2 hochstammige
Obstbaume heimischer Sorten und 5 strauchartige Geholze der folgenden Arten zu pflanzen
(§ 9 (1) Nr. 25 a) BauGB:

Baumarten:
Nussbaum, Eberesche, Vogelkirsche, Esche, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Ulme oder
heimische Obstbaumsorten als Hochstamme.

Straucharten:
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weildorn, Hundsrose, Liguster, Berberitze, schwarzer
Holunder.

Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

7. Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung A gilt folgendes:
a) Aufder Flache sind insgesamt 8 baumartige Geholze (Pflanzenliste 1) zu pflanzen.
b) Die Gruppierung der Gehdlze ist bei einem Mindestpflanzabstand von 5 m zulassig.
¢) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

8. Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft mit der Kennzeichnung B gilt folgendes:

a) Je 3 m?Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz (Pflanzenliste 2) zu pflanzen.
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen.

b) Je25 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz (Pflanzenliste 1) zu pflanzen.

¢) Die Gruppierung der Gehdlze ist bei einem Mindestpflanzabstand von 1 m zuléssig.

d) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle Ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

9. Im Bereich von Stellplatzen ist mit einem Héchstabstand von 10 m vom nachstgelegenen Stellplatz
gern. § 9 (1) Nr. 252 BauGB je 6 Pkw-Stellplatze ein mittel- bis groRkroniger Laubbaum als
Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen.

Die Baume sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

10. Innerhalb der Flachen fur Stellplatze ist die Errichtung von Abstellanlagen fir Einkaufswagen
einschlieRlich Uberdachungen sowie die Aufstellung von Wertstoff- und Abfallbehaltern
einschlieflich der zugehorigen Nebenanlagen zulassig.

11. Fir die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gern. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
MindestgrundstiicksgréRe festgesetzt.

Fir Einzelhausgrundstiicke gilt Fynp = 440 m? und fur Doppelhausgrundstiicke (je Haushélfte)
Fumino = 220 m2.

12. Innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereiches ist eine Zu- und Abfahrt in einer Breite von
insgesamt max. 10 m zulassig.

PFLANZLISTEN

Zu pflanzen sind mindestens standortgerechte Arten * oder aber Arten der potentiell natirlichen
Vegetation * +. Bei der Beschaffung der Geholze ist darauf zu achten, dass die genannten
Wildformen und nicht Zuchtformen (erkennbar an Namenszusatzen) geliefert werden. Es sind
ausschlieRlich heimische Herkiinfte zu verwenden. Die angegebenen GréRen sind EndmaRe bei
freiem Stand und guter Entwicklung. Sie werden z.B. bei Gehdlzgruppen und Hecken nicht
erreicht.

PFLANZENLISTE 1 - BAUMARTIGE LAUBGEHOIZE

GroRe Laubbdume Hoéhel Breite
Bergahorn *+  Acer pseudoplatanus 40/15
Hangebirke * Betula pendula 25/06
Rotbuche *+ Fagus silvatica 40/25
Esche *+ Fraxinus excelsior 40/15
Traubeneiche *+ Quercus petraea 30/20
Stieleiche *+ Quercus robur 30/20
Winterlinde * 4 Tilia cordata 25/20
Feldulme * Ulmus minor 30/15
MittelgroRe und kleine Laubbaume
Feldahorn *+ Acer campestre 15/06
Hainbuche *+ Carpinus betulus 20/10
Vogelkirsche ¥+ Prunus avium 20/10
Mehlbeere * Sorbus aria Sorbus 10/06
Eberesche (Vogelbeere) ¥+ aucuparia Sorbus 15/06
Elsbeere * torminalis 15/06
hochstammige heimische Obstbaume *+
Pflanzliste 2
Strauchartige Laubgehoélze
Straucher:
Kornelkirsche * Cornus mas 8,0/5,0
Roter Hartriegel *+ Cornus sanguinea 4,0/3,0
Hasel ¥+ Corylus avellana 6,0/4,0
WeilRdorn * ot Crataegus monogyna 7,0/4,0
Liguster * Ligustrum vulgare 5,0/3,0
Heckenkirsche ¥+ Lonicera xylosteum 5,0/3,0
Schiehe *+ Prunus spinosa 6,0/4,0
Faulbaum *+ Rhamnus frangula 5,0/13,0
Rote Johannisbeere o Ribes spicatum 2,5/2,0
Hundsrose *+ Rosa canina 3,0/3,0
Brombeere * Rubus fruticosus 3,0/3,0
Salweide * Sallix caprea 6,0/3,0
Schwarzer Holunder *+ Sambucus nigra 7,0/5,0

Nachrichtliche Ubernahme

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Teilgebietes 4 der Verordnung liber das
Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 251 bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und
Begriindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, 09.06.2015

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 21.10.2014 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 251 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB iV.m. § 13a BauGB am
31.10.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, 03.11.2014

Abrahms
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: ALKIS
Gemarkung Buindheim, Flur 1
Liegenschaftskarte

MaRstab 1 : 1000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Straken, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der

baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Behoérdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Tréager ¢ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.10.2014 am Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 28.10.2014

ahms
Burgermeister

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 21.10.2014 dem Entwurf der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 251 und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 31.10.2014 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 251 und die Begrijndung haben vom 10.11.2014 bis 01.12.2014 gem&R
§ 13a Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 02.12.2014

Abrahms
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 251 nach Priifung der

Stellungnahmen gemaR § 13a Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 09.06.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, 10.06.2015 , %

Abrahms
Burgermeister

Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 251 ist gemaR,§ 10 BauGB am 04.09.2015 in der &ffentlichen
Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Stadt B rzburg, (hitp://www.stadi-bad-harzburg.de/)  bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 4.

Bad Harzburg, den 07.09.2015

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 251 ist keine
Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. #-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB (n. F.) beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend gemachj/ffordep

Bad Harzburg, den 02.01.2017

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Q
Vermessungs- und Katasterverwaltung L G LN

©2013 Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
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Allgemeine Wohngebiete

s. textl. Festsetzung Ziff. 1,2,4,6 und 11

Sondergebiete, Lebensmitteldiscounter
s. textl. Festsetzung Zziff. 3,5,7- 10 und 12

Geschossflachenzahl, als HochstmalR

Grundflachenzahlals Beispiel

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

F mind. MindestgréRe fir Baugrundstlicke

s. textl. Festsetzung Ziff. 11

Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Baugrenze

Regenwasserriickhaltegraben

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
s. textl. Festsetzung Ziff. 7 und 8

Umgrenzung von Fléachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen s. textl. Festsetzung Ziff. 9 und 10

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Einfahrtsbereich s. text. Festsetzung ziff. 12

Sichtdreieck s. textl. Festsetzung Ziff. 5

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
rechtskraftigen Bebauungsplans "Radauberg"

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans "Schiewecker Stralte - Ost"

Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit

umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
siehe nachrichtliche Ubernahme, Ziff. 1
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 251/1

“Schlewecker StraRe Ost™

1. Anderung gem. § 13a BauGB

MafRstab 1 : 1000

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Juni 2015




