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Planungsrechtlicher Zustand

Far den Geltungsbereich des Grundstlicks ,Scharenberg-West“ existiert kein Bebau-
ungsplan.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der Stadt als Wohnbauflache dargestellt.

AnlaB der Planung

AnlaB der Planung ist ein Antrag des Grundstlickseigentiimers, einen Bebauungsplan fir
die im AuBenbereich liegenden Grundstiicke aufzustellen, um eine Bebaubarkeit zu er-
maoglichen.

Inhalt der Planung

Auf der Flache steht bereits ein zweigeschossiges Wohnhaus.
Das Plangebiet liegt im westlichen Bereich des Scharenberges und ist im wesentlichen im
Eigentum der Familie Stosiek.

Die Familie Stosiek versucht seit Jahren, zu dem bestehenden Gebaude ein zweites
Einfamilienhaus zu errichten, da sie diesen zuséatzlichen Wohnraum flr die gréBer
werdende Familie dringend benétigt. Allerdings ist es aufgrund der planungsrechtlichen
Situation mit der Lage im AuBenbereich der Stadt Bad Harzburg bisher nicht mdglich
gewesen, eine Baugenehmigung zu verlangen.

Auf der Grundlage eines Ortstermines mit dem Landkreis Goslar wurde vereinbart, fir den
oben angegebenen Bereich einen Bebauungsplan aufzustellen, um dem Bauwunsch der
Familie Stosiek entsprechen zu kénnen.

Da es allerdings unwirtschaftlich wére, nur fiir ein Baugrundstiick einen Bebauungsplan
aufzustellen, soll sowohl das vorhandene Wohnhaus mit einbezogen als auch durch
Ausweisung von zwei weiteren Bauflachen, von denen eine auf einem Nachbargrundsttick
liegt, Platz flr zusétzlichen Wohnraum, der in Bad Harzburg dringend benétigt wird,
geschaffen werden.

Bei den Flachen handelt es sich um Brachland/Griinland, teilweise mit wildem Buschbe-
stand und einigen Pappeln und Birken.

In den geplanten und teilweise vorhandenen Wegen sind die fir die ErschlieBung erfor-
derlichen Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden.

Der Plan soll auch fur die Zukunft ohne groBe planerische Probleme eine Bebaubarkeit
mit ein bis zwei weiteren Einzel- oder Doppelhdusern erméglichen.



Sonstiges

Der Bau eines Wohnhauses hat als Ziel, die vorhandenen Flachen und das Wohnhaus
des Grundstuckseigentimers Siegfried Stosiek zu unterhalten, pflegen und auf Dauer zu
sichern.

Da lediglich vier zuséatzliche Bauflachen und gleichzeitig ein Pflanzstreifen ausgewiesen
werden, ist festzustellen, daB die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe
geringfigig sind und gleichzeitig eine AusgleichsmaBnahme vorgesehen ist, so daB keine
weitere Abhandlung der Eingriffsregelung notwendig wird.

Es werden keine zusatzlichen MaBnahmen zur ErschlieBung notwendig.
Kosten fur die Stadt entstehen nicht.

Bei der Baudurchfiihrung sind abfallrechtliche Bestimmungen zu beachten, die der Anlage
zur Begrundung entnommen werden kénnen.

Bad Harzburg , 14. 07 1998

Burgermeister



Anlage

Hinweise der Unteren Abfallbehé6rde

Der Boden im Landkreis Goslar ist geogen und durch anthropogene Einfliisse nahezu flichendeckend
mit Schwermetallen befrachtet. Die Umsetzung der Bauleitplanung kdnnte zu Anfall von belastetem
UberschuBboden fiihren.

Vor dem Hintergrund des am 07.10.1996 in Kraft getretenen Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(Krw-/AbfG; BGBI. | 1994 S. 2705) sind angesichts dieser Ausgangssituation folgende Punkte beson-
ders wichtig und beachtenswert:
e Die neue Rechtslage starkt die Eigenverantwortlichkeit des Abfallerzeugers bzw. Abfallbe-
sitzers und schafft eine neue Pflichtenreihung (Vermeidung vor Verwertung und Verwertung
vor Beseitigung).

e UberschuBboden (auch unbelastet) ist generell Abfall im Sinne des Gesetzes (§ 3 KrW-/
ADfG). ;

e Die planende Kommune ebenso wie jede Bauherrschaft ist als kiinftige/r Abfallerzeuger/Ab-
fallbesitzer/-<in (im Gegensatz zum alten Abfallbeseitiugungsrecht) selbst vermeidungs-,
verwertungs- bzw. beseitigungspflichtig (§§ 5 und 11 KrW-/AbfG).

e Unvermeidbare Abfille sind vom Pflichtigen vorrangig einer ordnungsgemé&fBen und schad-
losen Verwertung zuzufiihren, soweit diese technisch moglich sowie wirtschaftlich zumutbar
ist und-eine Abfallbeseitugung des Bodens nicht die umweltvertréglichere Lésung darstellt.

OrdnungsgemaB ist eine Verwertung, wenn sie im Einklang mit den Bestimmungen des KrW-/AbfG und allen anderen
offentlich-rechtlichen Vorschriften steht.

Schadlos erfolgt eine Verwertung, wenn der Boden (Abfall) nach seiner Beschaffenheit, dem AusmaR der Verunreini--
gung und der Art der Verwertung Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit nicht erwarten 14Rt, insbesondere es
nicht zu einer Schadstoffanreicherung im Kreislauf kommt. Die Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) hat die Bo-
denproblematik in einer Techn. Regel “"Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen und
Reststoffen" (erschienen im Erich-Schmidt-Verlag; ISBN Nr. 3-503-03943-0) bereits vor Inkrafttreten des KrW-/AbfG
umfassend aufgearbeitet.

Auf die Ausfiihrungen unter Ziff. 3.1 der RdVerfg. des Landkreise Goslar zur "Bewertung von Boden-
belastungen im Rahmen der Bauleitplanung" vom 01.09. 92, Az. 61/622-11, wird hingewiesen.



