Ortliche _ Bauvorschrift _iiber _die _Gestaltung _fiir _den Geltungsbereich _ des
Bebauungsplanes ., Schlewecker Trift“/Ill, 1. Anderung (§§ 56 und 97 der

Niedersédchsischen Bauordnung

1. Geltungsbereich

Die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung fiir den Geltungsbereich der I. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Schlewecker Trift 111* umfaBit den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wSchlewecker Trift ITI*, 1. Anderung.

2. Dachneigung

]
Im Geltungsbereich der Grtlichen Bauvorschrift sind nur geneigte Diicher mit einem
Neigungswinkel von 28° bis 50 ° zuliissig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Diicher von
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO sowie von Garagen.

3. Hohe der baulichen Anlagen

Die Firsthiohe betriigt hochstens 9.50 m.

Fiir die Festlegung der Firsthihe gilt dabei das lotrecht ermittelte Mall zwischen dem obersten
Firstpunkt und dem hichsten Punkt der von der GebiiudeauBlenwand angeschnittenen Gelinde-
oberfliche.

4. Dachdeckungen und Farben

Die Auflenfliichen der Diicher sind nur in Materialien mit einer dem Ausschen herkémmlicher
Ziegel-, Schiefer- oder Schindeldiicher entsprechenden Oberfliichenstruktur und/ oder in farblosem
Glas herzustellen. Zuliissig sind nur rote, braune, dunkelgraue Farbténe im Rahmen der RAL-
Farben:

3009, 3011, 3016, 7016, 7021. 7022, 8012, 8015, 8019
und deren Zwischentine. Die Giebelfliichen der Diicher diirfen in demselben Material und der-
selben Farbe wie die Dachfliichen hergestellt werden. Gliserne Sonnenkollektoren sind zugelassen

(RAL- Farben gemiill Farbregister RAL 840 HR).

5.Aullenwiinde der Gebiiude

A. Materialien
Fiir die von auflen sichtbaren Fliichen der Gebiiudeaulenwiinde sind nur zuliissig:

a) Sichtmauerwerk aus Ziegel, Klinker und Kalksandstein
b) Putzflichen

¢) Beton

d) Holz

B. Farben

a) Aullenfliichen aus Klinker- oder Ziegelmauerwerk sind nur in roten bis rotbraunen Farbténen
im Ralimen der RAL- Farben

2002, 3009, 3011, 3013, 3016, 3022, 8012
und deren Zwischentone oder in den unter b) genannten Farbtonen zulissig. Sichtmauerwerk
aus Kalksandstein ist nur in seinem natiirlichen Farbton oder in den unter a) genannten

Farbtonen zuliissig.

b) Aulienfliichen aus Putz sind nur in weillen bis beigen Farbtonen im Rahmen der RAL-
Karben

1001, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9010
und deren Zwischentonen zulissig.

¢) Auflenfliichen aus Beton sind nur in ihren natiirlichen Farbtonen oder in den unter b) ge-
nannten Farbtonen zuliissig.
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d) Auflenfliichen aus Holz sind nur in ihren natiirlichen Farbtonen oder in grau- bis schwarz-
braunen Farbténen zulissig im Rahmen der RAL- Farben

6006, 7013. 8011, 8014, 8016, 8017, 8019, 8022

und deren Zwischentinen. (RAL- Farben gemiill Farbregister RAL 840 HR)

6. Garagen

Fiir Garagen gelten die Vorschriften der Nr. 5 entsprechend. Sind die Garagen unmittelbar an das
Hauptgebiiude angebaut, kann der Stil der Hauptgebiiude auch bei der Garage beibehalten
werden. '

Fiir Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdiicher zuliissig.

7. Wintergiirten .

Es sind auch Wintergiirten als Glas- Stahl-, Glas- Holz-, bzw. Glas- Alu- Konstruktionen zuliissig.
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Textliche Festsetzungen

1. Innere Durchgriinung

In den allgemeinen Wohngebieten ist je 300 m” Grundstiicksfliiche mindestens ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum ( z. B. Ahorn, Eiche, Linde, Buche) zu pflanzen.

Die Biume sind daunerhaft zu unterhalten und bei natiirlichem Abgang oder mutwilliger
Zerstorung unter Beriicksichtigung des Niedersiichsischen Nachbarrechtsgesetzes durch
Neuanpflanzungen entsprechender Gehilze zu ersetzen ( § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB).

2. Stellpliitze

In den allgemeinen Wohngebieten sind private Stellpliitze mit ihren Ausfahrten nur in wasser-
durchliissiger Ausfiithrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine, Schotter-
rasen o. i. ) zuliissig ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) .

3. Pflanzgebot

fiir die Fliichen mit der zeichnerischen Festsetzung ,, Anpflanzungen von Biiumen und Striiu
chern® gilt folgendes Pflanzgebot mit bodenstiindigen Gehdlzen:
je 30 m* Bepflanzungsfliiche sind zu bepflanzen:
- mindestens ein baumartiges Gehdlz wie z.B. Eberesche, Spitzahorn, Bergahorn, Birke,Vogel-
kirsche, Linde, Esche, Erle:
- mindestens 5 strauchartige Gehalze wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hart
riegel, Haselnufl, Hundsrose.
Je Baugrundstiick sind mindestens 5 verschiedene Arten der Gehilze zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.
Sie sind bei natiirlichem Abgang oder mutwilliger Zerstirung unter Beriicksichtigung des
Niedersiichsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Newanpflanzungen entsprechender Gehilze zu
ersetzen.
In den nach Norden und Westen ausgerichteten Hecken sind folgende Gehalze ausgeschlosssen:
- Mispelarten, Weilldorn, Pfaffenhiitchen, Wildapfel/ITolzapfel, Traubenkirsche, Kreuzdorn,
- Lorbeermispel, gemeiner Schneeball.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan mit der Festsetzung ,.Geh-, Fahr- und Leitungsrecht™ belegten Flichen

sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiiv die Anlieger 7u belegen.

Die im Bebauvungsplan mit der Festsetzung ,,Gehrecht und Leitungsrecht® belegten Fliichen sind
mit einem Gehrecht und Leitungsreeht fiir die Allgemeinheit za belegen.

5. Verkehrsgriinfliichen

Die Fliichen mit der Ausweisung ,Verkehrsgriimfliichen® sind mit Biumen und Striiuchern gemifl
der Pflanzvorschliige der textlichen Festsetzungen Nr. 1 und Nr. 3 zu bepflanzen

O, Stralienbiiume

Auf den affentlichen StraBenverkehrsfliichen st je 150 m” Verkehrsfliche mindestens cin
cinheimischer, standortgerechter, hochstimmiger Laubbaum zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 1.V.m
Nr. 25 a BauGB).

7. Sichtdreicck

Die cingetragenen  Sichtdreiecke sind von  jeder sichtbhehindernden Nutzung freizuhalten

Striucher, Hecken und Einfriedungen diirfen cine Hohe von 0.8 m diber Fahrbahnkante nicl
itherschreiten

lennzerchnung gemiall § 9 Ab Nr 3 BauGB

Im gesamten Plangeltungsbereich mufl mit erhéhten Schwermetallwerten im Boden gerechnet
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die
Anderung des Bebauungsplanes Nr.248/ III . bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/ nebenstehenden(textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen

Bad Harzburg, den 20.07 1999

it

Der Entwurf der 1.
beitet bei der Stadt Bad Harzburg -

Bad Harzburg, den 24.03.1999

Anderung des Bebauungsplanes gemaf 13 BauGB wurde ausgear

Der Rat der Stadt hat die 1.
20,07.1999.. gemaR § 13 BauGB al

Bad Harzburg, den 21.07.1999

Burgermeister

Ort und Zeit der 6ffentlichen Ausleaunag der 1. A ¢ 1 des Rebha
07.10. 1999 ircl ffentlichur n A blatt

jlemacht wordi

BauGB sind am
4

(Goslar bekann

Die 1

07.10. 1999

B bauungqpla

Ancde 3 {oe
Andaderung aes

Bad Harzburg, den 08.10.1999

Blrgermeister

Anderung des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 1.

etzung von Verfahrens- oder Formvorsc

cht geltend gemacht worden

15.04.2008 /%’\/

Biirgermeister

Bad Harzburg, den

rung des Bebau

15.04.2008

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

§ 4 BauNVO
in der Fassung
vom 23.01.1990

Allgemeine Wohngebiete

Man der baulichen Nutzung

e ) Al
zB I Zahl der Vollgeschosse als Hochstman § 16 BauN

Grundflachenzahl
Bauweise, Baugrenzen

Offene Bauweise; nur Einzel-
3 t und Doppelhauser zulassiq § 22 BauNVO

Bauqre

Verkehrsflachen

StraBenbegrernzungslinie 3~9-Abs. “-Nro 4 BauGt
Verkehrsflachen besonderer Zweck-
v bestimmung; hier Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

| S o o205
Grunflachen
SRR i)
1 | 1
I e Offentliche Grunflachen; besondere
R U_ Zweckbestimmung Verkehrsgrunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Sonstige Planzeichen
Flacnhe fur Anpflanzungen
von Baumen und Strauchern
(s. textl. Festsetzung Nr. 3) § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
[5 LI g Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
OF LR IR (s textl. Festsetzung Nr. 4) § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
) Sichtdreieck
=z 4 s. textl. Festsetzung Nr. 7) § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
——. Grenze des raumlichen Geltungs

bereichs des Bebauungsplanes § 9 Abs. 7 BauGB

Anderting des Bebauungsptane

n

i<

[

hriften beim Zustandekommen des Bebauungs

anes ist die Verletzung von

STADT BAD HARZBURG

Bebauungsplan Nr. 248/1I11
“Schlewecker Trift” /III

1. Anderung gem. § 13 BauGB

M. 1:1000

Stadt Bad Harzburg - Bauamt — 03/1999

et




