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Textliche Festsetzungen

1. Innere Durchgriindung

In den allgemeinen Wohngebieten ist je 300 m? Grundstlcksfliche mindestens ein
einheimischer standortgerechter Laubbaum (z.B. Ahorn, Eiche, Linde, Buche) zu pflanzen.
Die Baume sind dauerhaft zu unterhalten und bei natirlichem Abgang oder mutwilliger
Zerstérung unter Berlicksichtigung des Niederséchsischen Nachbarrechtsgesetzes durch
Neuanpflanzungen der abgangigen oder zerstérten Gehdlze zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

2. Stellplatze

In den allgemeinen Wohngebieten sind private Stellplatze mit ihren Ausfahrten nur in
wasserdurchléssiger Ausfuhrung (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil, Rasensteine,
Schotterrasen 0.a.) zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

3. Pflanzgebot

Fur die Flache mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzungen von B&umen und
Strauchern” gilt folgendes Pflanzgebot mit bodenstandigen Gehdélzen:

Je 30 m? Bepflanzungsfldche sind zu bepflanzen:

mindestens ein baumartiges Gehdlz wie z.B. Eberesche, Spitzahorn, Bergahorn,
Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle;

mindestens fUnf strauchartige Gehdlze wie z.B. Liguster, Feldahorn, Hainbuche,
Schlehe, Hartriegel, Haselnu?, Hundsrose.

Auf der gesamten Bepflanzungsflache des jeweiligen Baugrundstiicks sind mindestens flnf
verschiedene Arten der Gehélze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Sie sind bei natlrlichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung und unter Berticksichtigung des
Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Neuanpflanzungen entsprechender
Gehdlze zu ersetzen.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Die im Bebauungsplan festgesetzten Fldchen mit den Festsetzungen ,Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht” sind mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fir die Anlieger zu belegen.

5. Flachen die von der Bebauung freizuhalten ist

Die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Flache, die von der Bebauung freizuhalten
ist* sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Auch Nebenanlagen im Sinne von § 14
BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind hier nicht zulassig (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

004509

Ortliche Bauvorschrift _iiber die Gestaltung fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Schlewecker Trift I, 2. Anderung”, (§§ 56 und 97 der
Niedersachsischen Bauordnung)

1. Geltungsbereich

Die értliche Bauvorschrift Gber die Gestaltung fir den Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ,Schlewecker Trift | umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 248/| ,Schlewecker Trift I,

2. Dachneigung

Im Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift sind nur geneigte Dacher mit einem
Neigungswinkel von 28° bis 50° zuldssig. Ausgenommen von diesen Regelungen sind
Dacher von Nebenanlagen im Sinne des § 14 der BauNVO, von Garagen sowie begrinte
Décher.

3. H6he der baulichen Anlagen

Die Firsthéhe betragt héchstens 9,50 m.

Flr die Festlegung der Firsthéhe gilt dabei das lotrechte ermittelte MaR? zwischen dem
obersten Fristpunkt und dem héchsten Punkt der von der Geb&udeaulfenwand
angeschnittenen Gelandeoberflache.

4. Dachdeckungen und Farben

Die AuRenflachen der Dacher sind nur in Materialien mit dem Aussehen herkémmlicher
Ziegel-, Schiefer- oder Schindeldéacher entsprechender Oberflachenstruktur und/oder in
farblosem Glas herzustellen. Zuldssig sind nur rote, braune, graue, grine, beige und blaue
Farbténe im Rahmen der RAL- Farben:

1019, 3009, 3011, 3016, 5001, 6002, 6025, 7016, 7021, 7022, 7040, 8012, 8015, 8019

und deren Zwischenténe. Die Giebelflachen der Décher dlrfen in demselben Material und
derselben Farbe wie die Dachflachen hergestellt werden. (RAL-Farben geméaR Farbregister
RAL 840 HR).

Glaserne Sonnenkollektoren sind zugelassen.

5. AuRenwénde der Gebaude

A. Materialien

Fur die von auBen sichtbaren Fladchen der Geb&udeaulenwénde sind nur zuldssig:
a) Sichtmauerwerk aus Ziegel, Klinker und Kalksandstein

b) Putzflachen
c) Beton

d) Holz

B. Farben

a) AuRenflachen aus Klinker- oder Ziegelmauerwerk sind nur in roten bis rotbraunen
Farbténen im Rahmen der RAL-Farben

3009, 3011, 3013, 3016, 3022, 8012

und deren Zwischenténe oder in den b) genannten Farbténen zuldssig. Sichtmauerwerk
aus Kalksandstein ist nur in seinem naturlichen Farbton oder in den unter b) genannten
Farbténen zulassig.

b) AuBenflachen aus Putz sind nur in weilRen bis beigen Farbténen im Rahmen der RAL-
Farben

1001, 1013, 1014, 1015, 9001, 9002, 9010

und deren Zwischenténen zuléssig.

c) AuRenflachen aus Beton sind nur in ihren natlrlichen Farbténen oder in grau- bis
schwarzbraunen Farben zuldssig im Rahmen der RAL-Farben.

d) AuRenflachen aus Holz sind in ihren natirlichen Farbténen oder in grau- bis
schwarzbraunen Farbténen zuldssig im Rahmen der RAL-Farben

6006, 7013, 8011, 8014, 8016, 8017, 8019, 8022
und deren Zwischenténen (RAL-Farben gemaR Farbregister RAL 849 HR).

6. Garagen

Fur Garagen gelten die Vorschriften der Nr. 5 entsprechend. Sollten Nachbargaragen auf
einer Grenze aneinandergebaut werden, muissen sie mit derselben Traufhdhe,
Materialoberflaiche und Farbe hergestellt werden, soweit es sich um freistehende Gebadude
handelt. Sind die Garagen unmittelbar an das Hauptgeb&ude angebaut, kann der Stil der
Hauptgeb&aude auch bei den Garage beibehalten werden.

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdécher zulassig.

7. Wintergarten

Es sind auch Wintergarten aus Glas-Stahl-,Glas-Holz- bzw. Glas-Alu-Konstruktionen
zulassig.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB:

Im gesamten Plangeltungsbereich muss mit erhéhten Schwermetallbelastungen im Boden
gerechnet werden.

Praambel \

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niederséchsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 248/l, ,Schlewecker Trift" bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen und Begrindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, 19.02.2015 S.

Abrahms
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 248/1, ,Schlewecker Trift* beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a
BauGB am 23.12.2014 ortsublich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, 29.12.2014 S
Abrahms
Burgermeister
Planunterlage a
Kartengrundlage: ALKIS LG I_N

Gemarkung Schlewecke, Flur 4
Liegenschaftskarte
MalRstab 1 : 1000

Erlaubnisvermerk:

Die Vervielfaltigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 18.12.2014 am Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 19.12.2014 S.

Abrahms
Burgermeister

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 16.12.2014 dem Entwurf der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 248/1, ,Schlewecker Trift* und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung
gemal § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der ¢ffentlichen Auslegung wurden am 23.12.2014 ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 248/, ,Schlewecker Trift" und die Begriindung haben vom 05.01.2015 bis
26.01.2015 gemal § 13a Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 27.01.2015 S

Abrahms
Burgermeister

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 248/l, ,Schlewecker Trift* nach
Prufung der Stellungnahmen geméaR § 13a Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.02.2015 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bad Harzburg, 19.02.2015 S.

Abrahms
Burgermeister

Bekanntmachung

in der offentlichen Tageszeitung sowie auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg (http:.//www.stadt-bad-
harzburg.de/) bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam .27.04.2015.. in Kraft getreten.

Bad Harzburg, den 28.04.2015 S.
Abrahms
Burgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 248/, ,Schlewecker
Trift* ist keine Verletzung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB (n.
F.) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend gemacht worden.
Bad Harzburg, den

Abrahms
Burgermeister
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Nachrichtliche Ubernahme

Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 4, geméaRk der
Verordnung des ,Bodenplanungsgebiet Harz im
Landkreis Goslar
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