0b209 | |

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1.

2.

Die Héhe der Gebaude darf ein MaR von 12 m uber Oberkante Rohkellerdecke bzw. Oberkante
des Rohfulbodens bei nichtunterkellerten Gebauden nicht Uberschreiten. Die Hohenlage der
Oberkante Rohkellerdecke bzw. RohfuBbodens darf nicht héher sein als 0,20 m iber dem
héchsten  Verschneidungspunkt der vom  Gebdude angeschnittenen natirlichen
Geléndeoberflache. Eine von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hohenlage kann
zugelassen werden, wenn die Hohenlage der Entwasserungsanlagen dies erfordert.
Untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine, Entliftungsanlagen und Oberlichter sind von
dieser Festsetzung ausgenommen.

Im Mischgebiet sind die Fenster von schutzbedurftigen Raumen so weit wie moglich an den
larmabgewandten Gebdaudeseiten auszurichten. Fenster von Schlafraumen sollten ausschlieflich
an die Nord- bzw. Westfassade orientiert werden. Ist dies nicht moglich, sind die Fenster der
Schlafrdume als nicht 6ffenbar vorzusehen. Eine ausreichende Beliiftung tags und nachts ist durch
geeignete Malnahmen (z.B. Querliftung Uber die larmabgewandten Gebaudeseiten,
schallgedammte Luftungsoffnungen) zu gewahrleisten.

3. Anpflanzen von Baumen und Strauchern:

Je 10 m? Bepflanzungsflache sind zu bepflanzen:

- 1 baumartiges Geholz (wie Eberesche, Bergahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde,

Esche, Rotbuche) und
- 8 strauchartige Geholze (wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel,
Hasel, Hundsrose).

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stick je Art zu pflanzen. Auf der
Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 verschiedene Arten der baum- sowie
strauchartigen Gehélze zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Sie sind bei natirlichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung unter Beriicksichtigung des
Niedersé&chsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Neuanpflanzung entsprechender Gehélze zu
ersetzen.

Auf Pflanzflachen entlang der Radau sind im Bereich der Mittelwasserlinie Erlen oder Weiden zu
pflanzen.

Notwendige PflegemalRnahmen durch den Unterhaltungsverband Oker sind bei der Pflanzung zu
bericksichtigen.

4. Erhaltung von Baumen und Strauchern

Baume und Stréucher sind auf den hierfur festgesetzten Flachen und Standorten auf Dauer zu
erhalten und im Falle des Absterbens oder mutwilliger Zerstérung Abgang unter Beriicksichtigung
des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes durch gleichartige Neuanpflanzung zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5. Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf die Zahl der zuldssigen

Vollgeschosse nicht anzurechnen.
(§ 21 a (1) BauNVvO)

6. Auf die zulassige Grundflache sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nicht anzurechnen.

(§ 21 a (3) BauNVO)

7. Beiden Ermittlungen der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von

1. Garagengeschossen, die nach textlicher Festsetzung Nr. 5 nicht angerechnet werden.

2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundfldchen nach textlicher Festsetzung Nr. 6 nicht
angerechnet werden.

3. Stellplatzen und Garagen in Voligeschossen.
(§ 21 a (4) BauNVO)

8. Soweit nicht durch Baugrenzen abweichend geregelt, sind im Uferbereich der Radau in einem

Abstand von 5 m unzulassig:
- Stellplatze und Garagen gemai § 12 NBauO
- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 des Nieders&chsischen

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 5. Anderung des
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Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zauberberg“ bes
Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlo

Bad Harzburg, den 09.06.2015

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 244/11/5
Harzburg.

Bad Harzburg, den 06.08.2014

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 29.07.2014 die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
244/1l ,Am Zauberberg" beschlossen. Der Aufstellungs

ortstiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 25.08.2014

Abrahms
Birgermeister

Behoérdenbeteiligung

§ 13 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.
Bad Harzburg, den 22.08.2014

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 29.07.2014 dem Entwurf der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 244/Il ,Am Zauberberg“ und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemalR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.08.2014 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zaub rg“ und die Begriindung haben vom 01.09.2014 bis

Bad Harzburg, den 24.02.2015

Erneute Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 18.02.2015 dem geénderten Entwurf der 5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 244/ll ,Am Zauberberg" und der Begriindung zugestimmt und die erneute &ffentliche
Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 27.02.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Der
tberarbeitete Entwurf der 5. Anderung des Bebauungs
haben vom 09.03.2015 bis 27.03.2015 gemaR § 13

Bad Harzburg, den 30.03.2015

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/ll ,Am Zauberberg* nach

BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 10.06.2015

Burgermeister

Bekanntmachung

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zauberberg® ist gemaR § 10 BauGB am15.09.2015 if der
Internetseite der Stadt Bad Harzburg bekannt gemacht warden.

15.09.2015
Der Bebauungsplan ist damitam ............ in Kraft

Bad Harzburg, den 16.09.2015

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung des auungsplanes Nr. 244/1l/5 ,Am Zauberberg” ist keine
Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommeri“des Bebauungsplanes geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den 02.01.2017
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Planzeichenerklarung

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl ‘

offene Bauweise
Baugrenze

Einfahrtbereich

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Erhalt von Baumen und Strauchern

Altlastenverdachtsflache
siehe Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Bodenplanungsgebiet
siehe Nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Nachrichtliche Ubernahme:

kataster des Landkreises Goslar

@ Altlastenverdachtsflache gemaB Altlasten-

Nachrichtliche Ubernahme
Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 1, gem. der
Verordnung des ,,Bodenplanungsgebietes Harz im
Landkreis Goslar* (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2013 Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)
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Stadt Bad Harzburg

Bebauungsplan Nr. 244/11/5
“Am Zauberberg”

5. Anderung gem. § 13 a BauGB

Maldstab 1 : 1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Mai 2015




