574970 Praambel .
PLANZEICHENERKLARUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der
Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 4. Anderung ]
des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zauberberg* bestehend aus Planzeichnung und den textlichen ol Kerngebiet § 7 BauNVO

Bad Harzburg, den 12.11.2013

zB. 1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze § 16 BauNVO
. . zB. 0.9 Grundflachenzahl, z.B. § 16 BauNVO
Biirgermeister —
zB. (20) Geschossflachenzahl, z.B. § 16 BauNVO
Aufstellungsbeschluss k
. ) ) . ) ———— Baugrenze § 23 BauGB
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 20.08.2013 die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 244/11 ,Am Zauberberg" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméaR § 2 ; ;
Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB am 30.08.2013 ortsiiblich bekannt gemacht worden. 8 abwelchende Bauweise § 22 BauNvO
| Anlagen, die dem
e latzbing; @SR 02 08,2016 l_n l Denkmalschutz unterliegen § 9 Abs. 6 BauGB
_Abrahms Ii Private Grunflachen
57496 Rlrgepnaister e Zweckbestimmung: Schutzpflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Behérdenbeteiligung Wasserflachen § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Die Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.08.2013 am
Verfahren nach § 13 Abs. 2 BauGB beteili ryYyy
| Erhaltung von Badumen und Strauchern 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
g
Bad Harzburg, den 28.08.2013 LXX]
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Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 12.11.2013 dem Entwurf der 4. Anderung [:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zauberberg® und der Begriindung zugestimmt und die des Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB
offentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 30.08.2013 ortstiblich bekannt gemacht. Der . . ..
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Zauberberg“ und die Begriindung Nachrichtliche Ubernahme
haben vom 09.09.2013 bis 30.09.2013 gemaR § s. 2 BayGB offentlich ausgelegen.

Bodenplanungsgebiet, Teilbereich 1, geman der
Verordnung des "Bodenplanungsgebiet Harz im

57485 Bad Harzburg, den 01.10.2013 Landkreis Goslar(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

L[l Baudenkmal (gem. § 9 Abs. 6 BauGB)
—

Abrahms

S Birgermeister . .
j) o Das Flussbett der Radau ist als Gruppe baulicher
S g Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 3 NDSCHG ausgewiesen
s ® Satzungsbeschluss
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN: Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/l ,Am Qchsenpfunl
. . . Zauberberg” nach Prifung der Stellungnahmen gemaR § 13 Ab€. 2 BauGB in seiner Sitzung am
1. Die Hohe der Gebéude darf in allen Baugebieten ein MaR® von 12 m Uber Oberkante 12’11_201;? als Satzung (§g10 BauGB) s%wie die gomat S g
Rohkellerdecke bzw. Oberkante des RohfuBbodens bei nichtunterkellerten Geb&auden
nicht Uberschreiten. Die Hohenlage der Oberkante Rohkellerdecke bzw. RohfuRbodens Bad Harzburg, den 13.11.2013

darf nicht héher sein als 0,20 m tUber dem héchsten Verschneidungspunkt der vom Ge-
baude angeschnittenen natirlichen Geladnderoberflache. Eine von der vorstehenden
Festsetzung abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn die Héhenlage
der Entwésserungsanlagen dies erfordert. Untergeordnete Gebaudeteile wie Schorn-
steine, Entliftungsanlagen und Oberlichter sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Blrgermeister

2. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand und Bekanntmachung
einer Lange von hochstens 100,00 m zulassig.

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am $7/01.2014 in der offentlichen Tageszeitung bekannt
3. Erhaltung von Baumen und Strauchern gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damj j
Baume und Straucher sind auf den hierfur festgesetzten Flachen und Standorten auf
Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen. Bad Harzburg, den 20.01.2014
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
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Biirgermeister
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4. Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebduden auf die Zahl der
zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
(§ 21 a (1) BauNVO)

Verletzung von Vorschriften

5. Auf die zuldssige Grundfliche sind Uberdachte Stellplatze und ragen nicht "
anzurechnen 9 © e tellpla Garag Innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 244/1l ,Am

Zauberberg“ ist keine Verletzung von Vorschri beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
(§ 21 a (3) BauNvO) geltend gemacht worden.

6. Bei den Ermittlungen der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Flachen von

Stadt Bad Harzburg

Bad Harzburg, den 23.01.2015
1. Garagengeschossen, die nach textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 nicht

Abrahms
angerechnet werden. Biirgermeister Beba uu ngSpla n N I. 244/| |/4
2. Stellplatzen und Garagen, deren Grundflachen nach textlichen Festsetzungen Nr. 4
und 5 nicht angerechnet werden. "A Z b b -
3. Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen. m auber erg
(§ 21 a (4) BauNVO)
7. Soweit nicht durch Baugrenzen abweichend geregelt, sind im Uferbereich beiderseits der 4. A“derung gem. § 13 BauGB

Radau in einer Breite von jeweils 5 m unzuléssig:
- Stellplatze und Garagen gemaR § 12 BauNVO
- Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVvO

8. AusschluB3 von Einzelhandelsbetrieben

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans sind Betricbe des MaBStab1 . 1000
Lebensmitteleinzelhandels nicht zulassig.

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Januar 2014




