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STADT BAD HARZBURG

BEBAUUNGSPLAN '"AM ZAUBERBERG"

1. Anderung

Begrindung

1. Bestehender Rechtszustand

Der Bebauungsplan 'Am Zauberberg'" ist in zwei Teilbereichen in den
Jahren 1990 und 1993 rechtskraftig geworden.

Im rechtskraftigen Fldchennutzungsplan der Stadt ist die Flé&che
der 1. Anderung des Bebauungsplanes als Gewerbegebiet ausgewiesen.

2. AnlaB und staddtebauliches Ziel der Planung

Das Plangebiet umfaBt das Geldnde einer ehemaligen Kies— und Sand-
grube im Nordwesten des Plangeltungsbereichs.

Diese nicht mehr genutzte Fldche war im Bebauungsplan als kleine
gewerbliche Erweiterungsfldache fiir die Stadt Bad Harzburg vorgese-—
hen.

Da aufgrund der kleinteiligen Gewerbestruktur in Bad Harzburg eine
starke Nachfrage nach relativ kleinen gewerblichen Baufldchen zwi-
schen 3.000 und 4.000 m? besteht, wurde bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes flir diesen Bereich eine innere ErschlieBung durch
eine Offentliche ErschlieBungsstraBe vorgesehen, die die Auftei-
lung der ca. 2 ha groBen Fldche fir ca. 5 Betriebe ermdglicht
hatte.

Nunmehr interessiert sich eine Bietergemeinschaft aus 4 Betrieben
fiir diese Flédche, die die Gemeinschaft unter sich aufteilen will.
Diese Betriebe koénnen die Flache so aufteilen, daf eine innere
ErschlieBung mit einer Offentlichen ErschlieBungsstrafBe nicht not-
wendig wird, da drei der Betriebe bereits an die StraBe "Am Zau-
berberg'" angrenzen und der 4. Betrieb Uuber einen mitzukaufenden
Stichweg an die selbe StraBe anschlieBen kann (siehe Uber—
sichtsskizze in der Anlage).

Damit wird die relativ aufwendige Offentliche Erschliefiung, die
auch mit Kosten flir die Stadt Bad Harzburg verbunden wdre, unno-
tig.

Gleichzeitig dient das Vorhaben auch dem Ziel des Bebauungsplanes,
ansidssiges Gewerbe =zu sichern und Raum flr umsiedlungswillige
Betriebe zu schaffen.



3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Da sich bei der Ausweisung der Art der Nutzung <(Gewerbegebiet)
gegeniiber dem Ursprungsplan nichts &ndert und auch im Flachennut-
zungsplan der Stadt hier ein Gewerbegebiet ausgewiesen ist, ist
auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes 'Am Zauberberg'" aus dem
Flichennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg entwickelt.

Inhalt des Planes

An den wesentlichen Ausweisungen des urspriinglichen Bebauungspla-—
nes andert sich nichts:

Es wird ein uneingeschridnktes Gewerbegebiet ausgewiesen. Bei zwei
Vollgeschossen wird eine Grundfldachenzahl von 0,8 wund eine
GeschoBflichenzahl von ebenfalls 0,8 festgesetzt. In einer textli-
chen Festsetzung wird die Hohe der Gebdude auf 12 m begrenzt.
Um gewerbliche Nutzungen zu ermdglichen, wird eine abweichende
Bauweise mit einer Gebaudeldnge von bis zu 100 m festgesetzt.
Durch Baugrenzen werden groBSzligige Baufldchen aufgeteilt, wobei
auch eine innere Durchgriinung durch die Baugrenzen vorgesehen wird
(zwischen dem alten und neuen Gewerbegebiet).
Durch Pflanzgebote bzw. Erhaltungsgebote wird das Baugebiet stark
eingegrunt.
Eine Abhandlung der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutz-
gesetz entfdllt, da sich gegenliber dem urspringlichen Bebauungs-—
lan keine wesentliche Anderung ergibt. Da die StraBenverkehrs-—
flichen, die praktisch eine 100%ige Versiegelung beinhaltet
hitten, entfallen und durch Baufldchen mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ersetzt werden, ist hier sogar, was den Grad der
Versiegelung angeht, eine leichte Verbesserung fir die bisher als
StraBenverkehrsflidchen lberplanten Flachen zu sehen.

Die Versorgung und Entsorgung kann durch AnschluB8 an die jeweili-
gen Leitungsnetze der Stadt Bad Harzburg gesichert werden.
Mehrkosten gegeniiber dem urspringlichen Bebauungsplan entstehen
fur die Stadt Bad Harzburg nicht.

Bad Harzburg, den 03 05 1995

J
Voigt
Stadtdirektor

omann
Burgermeister
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