TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

. 1. Im Baugebiet GE_, (eingeschranktes Gewerbegebiet) sind nur Betriebe
und Anlagen zuldssig, deren Emissionen die zuldssigen Werte eines
Mischgebietes im Sinne § 6 BauNVO nicht iiberschreiten.
(§ 1 Abs. 4 BauNVvO0).

2. Die Hohe der Gebdude darf in allen Baugebieten ein MaB von 12 m
iber Oberkante Rohkellerdecke bzw. Oberkante des Rohfufbodens bei
nichtunterkellerten Gebduden nicht iiberschreiten. - Die Hohenlage

V der Oberkante Rohkel erdecke bzw. RohfuBbodens darf nicht
hoher sein als 0,20 n iiber dem hochsten Verschneidungspunkt der
offentiich vom Gebdude angeschnittenen natiirlichen Geldndeoberflache. Eine

von der vorstehenden Festsetzung abweichende Hdhenlage kann zuge-
lassen werden, wenn die Hohenlage der Entwdsserungsanlagen dies
erfordert. Untergeordnete Gebdudeteile, wie Schornsteine, Ent-
lufungsanlagen und Oberlichter sind von dieser Festsetzung aus-
genommen.

3. In der abweichenden Bauweise sind die Gebdude mit seitlichem
Grenzabstand und einer Ldnge von h&chsten 100,00 m zuldssig.
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4. Anpflanzen von Baumen und Strduchern:
Flir die Fldachen mit der zeichnerischen Festsetzung "Anpflanzun-
gen von Baumen und Sirduchern" gilt folgendes Pflanzangebot mit
bodenstandigen Gehdl:sen:
Je 10 m® Bepflanzungsfldache sind zu bepflanzen
- 1 baumartiges Gehtlz (wie Eberesche, Bergahorn, )
Birke, Voyelkirsche, Linde, Esche, Rotbuche) und
- & strauchartige Geholze ( wie Liguster, Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Hundsrose).

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick Gemeinde: Bad HGPZbUFg, Stadt i

Je Art zu pflanzen. Auf der Gesamtbepflanzungsflédche sind i :

mindestens 5 verschiedene Arten der baum- sowie strauchar- Gemﬂrkun95 Bundheim :

tigen Gehtlze zu pflinzen und dauernd zu unterhalten. L "
Sie sind bei natiirlichem Abgang oder mutwilliger Zerstdrung unter Fqurl 3

Beriicksichtigung des Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetzes

durch Neuanpflanzung entsprechender Gehdlze zu ersetzen. Mgﬁsfgb; 1 : 1 000

Auf Pflanzfldchen entlang der Radau sind im Bereich der Mit-
telwasserlinie Erlen oder Weiden zu pflanzen.

Notwendige PflegemaBrahmen durch den Unterhaltungsverband Die TO[]OgPGphie st f@i[WEiSE gEHEPU[iSiEPt dﬂFgESfE“f.
Oker sind bei der Pfianzung zu berlicksichtigen. > i : .
Die Hohenangaben beziehen sich auf NN.

5. Erhaltung von Baumen und Strauchern
Bdaume und Straucher sind auf den hierfir festgesetzten
Flachen und Standorten auf Dauer zu erhalten und im Falle

des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b
Ba 0 ) ] Kartengrundlag::Liegenschaftskarte,
baublb ). Flur:. .3 ,MaBstab:, %1000,
Die Vervielfaltigung ist nur fir
; St i . . ¥ Fibigs ™ |~ 1 & eigene,nichtgeserbliche Zwecke ge-
6. Die VEFkEhT“Sgl unfldchen sind mqt_dn,htuachsemm standortge stattet (§ 13 tbs. 4 Nds.Vermessungs-
rechten Gehtilzen aus folgender Liste zu bepflanzen und und Katastergesetz vom 2,Juli 1985 -
e “hal " Nds.GVBL. S, 137); dazu gehdren auch
,auerhaft zu erhalten: Zwecke der Bauleitplanung,
odendecker: Efeu, I Jriin
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2. niedrig wachsende Strducher: Glanzrose, Alpenjohannis- _41_ ik

beere, rote Sommerspiere,
japanische Zierquitte,
Zwergliguster
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3. baumartige GehOlze: Vogelkirsche, Feldahorn,
Spitzahorn
Die baumartigen GehOlze sind einzeln oder in Gruppen von

bis zu 3 Stlick in!Abstdnden von 10,00 - 20,00 m zu pflan- \
- £ \
7. Innerhalb der Sichtdreiecke ist das Sichtfeld zwischen 0,8 m - 200 ¢
und 2,5 m Hohe von sidndigen Sichthindernissen, parkenden / 2 % { | \\\\\\\

Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten.

Garagengeschosse sind in sonst anders genutzten Gebauden auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen.
(§ 21 a (1) BauNv(
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Ubersichtskarte 1:5000-
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. Auf die zulédssige Grundflache sind iiberdachte Stellplétz
4

Garagen nicht anzurethnen. (4
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a (J) Baulvu)

i den Ermittlungen der GeschoB3fliche bleiben unberiick-

chtigt die Flachen von

. Garagengeschossen, die nach textlicher Festsetzung
Nr. 8 nicht angerechnet werden.
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2. Stellpldatzen und Garagen, deren Grundflichen nach text-
licher Festsetzung Nr. 9 nicht angerechnet werden.

Horenbreite

3. Stellpldtzen und faragen in Vollgeschossen. ( 21 a (4)
pr R Y BauNVvo0). 5

11. So weit nicht durch Baugrenzen abweichend geregelt, sind im R
Uferbereich beiderseits der Radau in einer Breite von je-
weils 5 m unzuldssig:

- Stellplétze und Garagen gem. § 12 NBau0
pe— - Neberanlagen gem. § 14 BauNVO

3
S
(o=

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
e A Die im Plan festgeseizten Flachen fir Geh-, Fahr- und Lei-
~ tungsrechte sind mit-Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu-
gunsten der Anlieger¢rundstiicke zu belasten.
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