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I. Alilgemeines
1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Aligemeines und vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von Wohnbau-
flachen fur die Bedarfsdeckung im Rahmen der der Stadt Bad Harzburg zuzuerkennenden
Entwicklung als Mittelzentrum; ein weiteres Ziel ist die Entwicklung eines begriinten, harmo-
nischen Uberganges der bebauten Ortslage zur freien Landschaft sowie die Konfliktbewslti-
gung von Boden und anderen Emissionsbelastungen.

Die Belange der Landwirtschaft im Nebeneinander mit den Wohnnutzungen werden durch die
1. Anderung beachtet; sind i.ibr. durch Festsetzung ausreichender Abstande und eines das
Plangebiet begrenzenden Pflanzstreifens (Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) entwickelt
und gesichert.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Sicherung der Planungsziele und fiir die Zul&ssigkeit dieser Nutzungen nicht verandert:
durch die Anderung werden lediglich in einem Teilbereich Baugrenzen an modifizierte Erforder-
nisse angepasst.

2. Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs

Der Bebauungsplan setzt gem. § 9 Abs. 7 BauGB die Grenzen seines Geltungsbereichs so
fest, dass die Ziele und Zwecke der 1. Anderung des Bebauungsplans erreicht werden: nach
diesen Kriterien ist das Plangebiet abgegrenzt.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung anzupassen.

Far den Landkreis Goslar ist das RROP 95 (Erganzung 1999 fiir den Landkreis Goslar) fur den
Zweckverband Grof3raum Braunschweig (ZGB) und das LROP 94 des Landes Niedersachsen
heranzuziehen.

Der Stadt Bad Harzburg sind in der RROP-Ergénzung die besonderen Funktion W, A, E und F
zugewiesen, diese Entwicklungsziele sind Grundlage des Bebauungsplans.

Die Darstellung ,W, und ,A, = Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeits- und Wohnstétten (D 1.5.03 im RROP 95 u.a.) ist bei der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Harzburg im Grundsatz bereits aufgegriffen und mit den
zu beachtenden Zielvorstellungen fur die allgemeine Siedlungsentwicklung in Einklang
gebracht worden. Im RROP 95/Ergénzung 99 fur den ZGB sind keine, fur das Plangebiet
wesentliche regionalplanerische Zielsetzungen enthalten. Sonstige Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, hier: Siediungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Standorte ausgerichtet,
werden durch den Bebauungsplan beriicksichtigt und durch die 1. Anderung nicht verandert.



Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan
1. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Planungsgrundiagen

Die Urfassung des Bebauungsplans ist mit der Bekanntmachung des Bebauungsplans im
Amtsblatt Nr. .... des Landkreises Goslar rechtsverbindlich geworden.

Da mit dieser 1. An_plerung des Bebauungsplans die Grundzige der Planung nicht beriihrt
werden, kann das Anderungsverfahren gem. § 13 Baugesetzbuch durchgefuhrt werden.

Den betroffenen Biirgern und den von der Anderung beriihrten Tragern éffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben.

lil. Inhalt des Bebauungsplans
1. Stéadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundiage liegt auch mit der 1. Anderung des Bebauungsplans unverandert die
Schaffung von Wohnbauflachen durch WA-Gebiete vor. v

Die geplanten baulichen Entwicklungen sind in ein griinplanerisches Konzept fir die Orts-
randeingriinung und Durchgriinung eingefasst.

Auf eine gesonderte Darstellung, z.B. durch einen Griinordnungsplan, konnte verzichtet
werden, da die geplanten Entwicklungen so konkret sind, dass durch gezielte Festsetzung z.B.
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB, das Planungsziel erreicht werden kann.

2. Baugrenzen
Baugrenzen

Die Uiberbaubaren Flachen im Anderungsbereich sind durch Umfahren mit Baugrenzen fest-
gesetzt; eine Ordnung der Bebauung durch Festsetzung einer Baulinie, z.B. zur Bestimmung
einer Raumkante ist nicht erforderlich. Die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden im
Rahmen der 1. Anderung bis auf 3,0 m in Richtung der ErschlieRungsstrale verschoben, so
dass die geplanten Wohngebaude, Nebenanlagen und Einrichtungen etc. auf dem jeweiligen
Baugrundstiick variabler errichtet werden kénnen. Mit der Anderung folgt die Gemeinde auch
weiterhin dem Ziel des sparsamen Umganges mit Grund und Boden und dem Ziel Gebaude an
der Westeroder Stralle so zu plazieren, dass die Gebaude Schallschutzfunktion ibernehmen
kénnen.

GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO sind bestimmte bauliche Anlagen - s. textl. Festsetzung Nr. 2 -
auBerhalb der Uberbaubaren Flache unzuldssig.

3. Verkehrsanschluss

Die auRere VerkehrserschlieRung des Anderungsbereichs erfolgt tiber die Strake ,Westeroder
StralRe®. Die ,Westeroder Strale” verbindet das Stadtgebiet Giber den Anschluss an die Bun-
desstrafle mit dem Landkreis Goslar und stellt die leistungsfahige Querverbindung in der Struk-
tur ortlicher StralRen dar. Die Strale hat ausschlielich die Funktion einer ErschlieBung der
Baugebiete, der Um- bzw. Ausbau fiir die weitere VerkehrserschlieRung des Plangebiets
bedeutet keine nachhaltige Beeintrachtigung fir die allgemeine VerkehrserschlieRung.
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Besucherverkehr, An- und Ablieferungsverkehr des Baugebiets werden {iber den Anschluss an
die ,Westeroder Stralle, abgewickelt. Die Zufahrt beriicksichtigt die Belange einer aus-
reichenden VerkehrserschlieBung; d.h. Anbindung durch einen ,elliptischen Kreisverkehr,, mit
ausreichenden Radien, Breiten, wie auch Langs— und Querneigungen und eine Ausstattung mit
Uberquerungshilfen fir FuRganger.

IV. Auswirkungen des Bebauungsplans
1. Kosten fiir die Stadt

Grunderwerbskosten fiir die Stadt fur 6ffentliche ErschlieRungsstraRen, Baukosten fiir die
Planstralle, Parkplétze, Verkehrsgriin, Beleuchtung, Ver- und Entsorgung und ggf. Kosten fur
Spielplatzeinrichtungen fallen nicht an.

Die Kosten und sonstigen Aufwendungen fiir die stadtebauliche Planung werden vertragsge-
ma&MR von einem privaten Investor ibernommen.

Die Finanzierung der gemeindlichen MaRnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans
erforderlich sind, wie z.B. Sitzungsgelder u.&., istim Rahmen der Haushaltswirtschaft sicherzu-

stellen.

2. Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaRnahmen
Bodenordnende MaRnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplans sind nicht zu erwarten.
3. Auswirkungen auf die sozialen Verhéltnisse

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die persénlichen Lebensumsténde der in an-
grenzenden Bereichen wohnenden und arbeitenden Menschen zur Zeit und zukiinftig zu be-
furchten. Im Plangebiet sollen gleiche Nutzungsstrukturen aufgebaut werden, d.h. es werden
mit der umliegenden Wohnnutzung und angrenzender Landwirtschaft (Ackerflache) vertrag-
liche Verhéltnisse eintreten.

V. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

1. ErschlieRung

Die Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern fiir den Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplans keine besonderen Anforderungen i.S. von Festsetzungen fur die
technische ErschlieRung. Die Belange sind durch sonstige Festsetzungen, den geplanten und
vorhandenen Ausbaustandard mit Erweiterungspotenzial beriicksichtigt.

2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist sichergestelit.

Trager der Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung und der der Elektrizitatsversorgung sind
die Wirtschaftsbetriebe der Stadt Bad Harzburg, Trager der Abfallbeseitigung ist der Land-
kreis Goslar. Die Oberflachenentwasserung ist Aufgabe der Grundstiickseigentiimer.



VIil. Hinweise, Verfahrensvermerke, Anlagen

Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG)

1. Durch die UVPG-Novelle 2001 (BGBI. | vom 02. August 2001) ist neu geregelt, unter welchen
Voraussetzungen im Bebauungsplanverfahren eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzu-
fahren ist. Fir die Bauleitplanung sind insofern die bauplanungsrechtlichen Vorhaben nach

Nr. 18 der Anlage 1 zum UVPG von besonderer Bedeutung. Wie sich aus der Legende ergibt,
sind nicht mehr wie bisher alle Vorhaben der Anlage UVP-pflichtig, sondern nur noch die in
Spalte 1 mit dem Buchstaben X gekennzeichneten. Bei den in der Spalte 2 mit dem Buch-
staben A gekennzeichneten Vorhaben ist hingegen durch die neu geschaffene Einzelfall-
prifung (sog. ,Screening”) erst zu ermitteln, ob eine UVP erforderlich ist. Die Vorhaben kénnen
daher nicht nur UVP-pflichtig, sondern auch Screening-pflichtig sein.

2. Die Notwendigkeit, Bebauungspléne auf ihre UVP-Pflichtigkeit zu priifen, ergibt sich auch aus
§ 1aAbs. 2 Nr. 3i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB. Hiernach ist bei jedem Bebauungsplan im Rah-
men der orstiblichen Bekanntmachung der Auslegung anzugeben, ob eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchgefiihrt oder nicht durchgefithrt werden soll. Diese Mitteilungspflicht stellt
sicher, dass in jedem Bebauungsplanverfahren die UVP-Pflichtigkeit geprift und das Ergebnis
dieser Priifung der Offentlichkeit auch mitgeteilt wird.

3. Die ,Bauplanungsrechtlichen Vorhaben*, die mit dieser Anderung des Bebauungsplans zuge-
lassen werden, sind nicht in der Spalte 1 oder in der Spalte 2 aufgefiihrt. Eine Umweltvertrag-
lichkeits- oder Screening-Pflichtigkeit der Bebauungsplananderung ist bei Anlegung der MaR-
stabe der UVPG-Novelle 2001 somit nicht gegeben.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes gem. § 13 BauGB wurde in der Sitzung des Rates

der Stadt Bad Harzburg am __25 11 2002 beschlossen.
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