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Planzeichenerkldrung
Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV80

1. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

Umgrenzung der Fldchen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schddlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)
s. textl. Festsetzg. 11

Stellung der baulichen Anlagen
(gropte Ldngenausdehnung des

et —
Hauptbauksrpers)
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
Abgrenzung der Stellung
~0—o—oo baulicher Anlagen unter—

einander

2. Art der Nutzung

WA Allgemeine Wohngebiete
s. textl. Festsetzg. 1

3. MaP der baulichen Nutzung

0,25(E) zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ) fur Einzelhduser

0,3(D) zuldssige Grundfldchenzahl
(GRZ) fur Doppelhduser

Fmind. MindestgropBe der Baugrund—

stucke (8 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB)
s. textl. Festsetzg. 3

4. Bauweise, Baugrenzen, H8he

baulicher Anlagen

ED nur Einzel— und Doppelhduser
zuldssig

—————————— Baugrenze

[Westerode Flur 4]
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TH Traufenhthe
s. textl. Festsetzg. 4

FH Firsthohe
s. textl. Festsetzg. 4

5. MaPnahmen und Fldchen fur MaPnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-—
wicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzung von Bdumen
s. textl. Festsetzg. 8
o Anpflanzen von Bdumen und
88 Strauchern
0O s. textl. Festsetzg. 7

6. Verkehrsfldchen

Strapenbegrenzungslinie

Verkehrsfldchen besonderer

Zweckbestimmung

A" Zweckbestimmung: Verkehrsbe-—
ruhigter Bereich

Strapenverkehrsfldche

7. Ersatzmapnahmen (Flur 4, Flurst.58/1,
Gemarkung Westerode)

oW Flache zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft
(OW = Obstwiese)
s. textl. Festsetzg. 13

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand: § 10 Abs.1 BauGB

1. Gemadp § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dap in den Allgemeinen Wohn—
gebieten die Nutzungen gem. § 4 Abs.2 Nr.2 und Abs. 3 Nr.2—5 BauNVO nicht zu—
ldssig sind.

2. AuPerhalb der festgesetzten uberbaubaren Fldachen der Allgemeinen Wohngebiete
durfen Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO und die im Anhang zur
NBauO genannten genehmigungsfreien baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen
der Nr. 1-=5 nicht errichtet werden.

—-§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVvO

3. Fur die Baugrundstucke in den Allgemeinen Wohngebieten werden folgende Min—
destgrundstucksgrspen (Fmind.) festgesetzt:
Fur Doppelhausgrundstucke gilt Fmind. >350m2 (=700m?2 fur 2 Doppelhaushdlften.)

4. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung durfen folgende HochstmaPe,
gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht Uberschreiten:

—Traufenhshe < 4,50m uber dem Bezugspunkt

—Firsthohe < 8,50m uber Bezugspunkt

—Traufenhshe ist der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der AuBenkante
der Aupenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut Uber dem Bezugspunkt.

— Bezugspunkt fur die Firsthohe ist die Hohenlage der gewachsenen Geldndeober—
flache nach 8 16 Niedersdachsischer Bauordnung (NBauO). Bezugspunkt fur die
Traufenhohe ist der tiefste Verschneidungspunkt der Hohenlage der gewachsenen
Geldndeoberfldche mit dem Wohngebdude. -8 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit 8§ 16 NBauO—

5. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB ist fur die Versiegelung der Baugrundstucke je
angefangene 300gm Baugrundstucke ein hochstdmmiger, laubtragender, einheimischer
Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baum—
scheibe ist mit einer Grofe von mind. 8m? anzulegen, von jeglicher Bodenver—
siegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu schutzen. Die nach der textl. Fest—
setzung 9 zu pflanzenden Bdume kdnnen angerechnet werden.

Zu pflanzen sind Laubbdume, wie Vogelbeere, Speierling, Elsbeere, Walnup, Feld—
ahorn, Vogelkirsche oder hochstdmmige Obstbdume.

6. Das auf den Grundstucken von versiegelten oder Uberdachten Fldchen anfallende
nicht schddlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund—
stuck zu versickern oder zwischenzuspeichern. Die Entnahme von Brauchwasser ist
zuldssig. Die Versagungsgrunde nach § 8 NWG bleiben unberuhrt.

-§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB-

7. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist je 2qm Be-—
pflanzungsfldche ein strauchartiges Gehslz wie Hasel, Holunder, Hundsrose,

Schlehe und je 50gm Bepflanzungsfldche ein Laubbaum wie Vogelbeere, Speierling,
Elsbeere, Walnup, Feldahorn, Vogelkirsche oder hochstammige Obstbdume zu pflan—
zen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. -89Abs.1 Nr.25aBauGB—

8. Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten fur Einzelanpflanzungen von
Bdumen sind Hochstammbdume der potentiell naturlichen Vegetation wie Spitzahorn,
Winterlinde, Rote Kastanie oder Vogelkirsche zu pflanzen, zu erhalten und bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheibe ist mit einer Grope von

mind. 8m? anzulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor
Uberfahren zu schutzen.

~§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB—

9. Begrunung von Flachddchern gem. § 9 Abs. 1 Nr.25a (Flachddcher i.S. der
Regelung sind Ddcher mit 0—15° Dachneigung)

Flachddcher uber Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und Garagen gem. § 12BauNVO mit
mehr als 40mZ Grundfldche sind flachendeckend und dauerhaft durch eine exten—
sive Begrunung mindestens im Einschichtenaufbau zu begrunen. Die Begrunung ist
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

10. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB) Wegen der Uberschreitung der Orien—
tierungswerte der DIN 18005 sind zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
die Fenster der nach Westen ausgerichteten Aufenthaltsrdume von Gebduden in
einer parallelen Tiefe von 35,0m gemessen zum 8stlichen Fahrbahnrand der Weste-—
roder Strafe, mit Schallschutzfenstern der Schutzklasse Ill mit schallgeddmmten
Luftungselementen auszustatten. Fur den uber die Tiefe von 35,0m hinausgehenden
Bereich qilt, dap die Westfenster von Aufenthaltsraumen mit Fenstern der Schutz-
klasse Il auszustatten sind.

MaBgeblich fur die zu gewdhrleistende Schallddmmung der Vorkehrungen sind An—
haltswerte fur Innengerdusche nach DIN 2719 -8 9 Abs. 1 Nr. 24.3 Alternative-

11. Innerhalb der Fldchen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schddlichen Umwelteinwirkungen sind aktive LdarmschutzmaPpnahmen vorzusehen. Ent—
lang der westlichen und nordlichen Plangebietsgrenze ist die zu erstellende
Ldrmschutzanlage von der Plangebietsgrenze an der Westeroder StraPe mit einer
Hohe von 2,00m uUber gewachsenem Geldnde und anschliepend auf einer Ldnge von 43m
nach Osten gleichmdpig abflachend bis auf 1,00m uUber gewachsenem Geldnde guszu-—
bilden. Die Ldarmschutzanlage ist entlang der Einmundung der Planstrape in die
Westeroder Strape in westlicher Richtung mit einer Hohe von 2,00m (Bezugspunkt
Oberkante Fahrbahn) fortzufuhren. Soweit Fldchen nicht durch Ldarmschutzanlagen

in Anspruch genommen werden und 8stlich bzw. suddstlich der Ldrmschutzanlcge
liegen, konnen diese als Hausgarten genutzt werden.

12. Die Ldrmschutzanlage der textl. Festsetzung 11 ist an der nordlichen und
westlichen Plangebietsgrenze mit standortgerechten, heimischen Geholzen zu be—
planzen.

Bei Anpflanzungen innerhalb der dargestelliten Schutzfldche am Kreuzungspunkt der
Planstrape mit der Westeroder StraPe ist die Freihaltung des Sichtfeldes ober—

halb 0,80m Hohe uber den Fahrbahnoberkanten der Verkehrswege durch die Verwend-—
ung niedrig wachsender Geholze zu gewdhrleisten. Einzelbdume mit einem Kronenan-—
satz uber 2,50m sind in der Anpflanzung zuldssig.

13. Innerhalb der Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft (OW=0Obstwiese) ist zum Ausgleich der Versiegelung durch &ffent—
liche Verkehrsfldchen und sonstige bauliche Inanspruchnahme eine Obstbaumwiese
anzulegen. Als Obstbdume sind hochstdmmige Obstgehtlze der Art wie Malus (Apfel)
in den Sorten "Gravensteiner”, "Jakob Lebel”, "Roter Booskop”, "Cox Orange”,
"Danziger Kantapfel”, Pyrus "Madame Verte” (Birne), Prunus avium (Vogelkirsche),
Prunus cerasus (Sauerkirsche), Cydonia oblonga (Quitte), Juglans regia (Walnup)

zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Der Abstand

der Bdume untereinander darf 10m nicht Uberschreiten.

Ortliche Bauvorschriften (8 56 i.V. mit 8§ 97 u. 98 NBau0)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des festgesetzten Geltungsbe—
reiches des Bebauungsplans Nr. 252 "Radauberg—0st”, zugl. Teilaufhebung des Beb.
—Plans "Radauberg 1. Anderung”.

§ 2 Form, Neigung und Firstrichtung der Ddcher

Ddcher von Hauptgebduden sind nur als symetrisch geneigte Dachfldchen mit einer
Neigung von mindestens 32° bis max. 45° (Altgrad) zulassig. Als Dachform ist

nur das Sattel— oder Kruppelwalmdach zuldssig. Die Richtung des Dachfirstes ist

entsprechend der im Bebauungsplan festgesetzten gropten Ldngenausdehnung des
Hauptbauksrpers (Stellung der baulichen Anlage) auszufuhren.

§ 3 Dachaufbauten

Dachaufbauten wie Gauben oder Zwerchhduser sind nur als Satteldach—, Kruppel-
walmdachgauben oder als Schleppgauben und mit einer Neigung der Ddcher von mind.
20 zuldssig. Die Einzelbreite der Dachaufbauten mit Sattel—, Kruppelwalm—

ddchern darf max. 3,0m, die der Schleppgauben max. 4,0 m betragen.

Der Abstand von Dachaufbauten untereinander und zu den Ortgdngen mup mind. 1,5m
betragen.

§ 4 Farbe der Ddcher

— Fur Dacheindeckungen der Ddcher von Hauptgebduden sind nur Materialien in
schwarzen, dunkelroten und dunkelbraunen Farbtsne im Rahmen der RAL—Farben und
deren Zwischenttne zuldssig.

(Farbskala RAL — F3 Farbreihe Braun von RAL 8007 uber 8008, 8011, 8014, 8016,
8017, 8019, 8022, 8024 bis 8025, Farbreihe Schwarz RAL 9011, 9005, Farbreihe
Rot RAL 3004, 3005, 3007, 3009. Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister
RAL 840 HR zu verwenden.

— Einrichtungen fur erneuerbare Ernergien, wie z.B. Solarenergie oder Photovol—
taikanlagen, sind von der Regelung Uber die Farbe der Dacher ausgenommen und bis
zu einem Fldchenanteil von 40% der zugehorigen Dachfldche zuldssig.

— Ddcher uber Wintergdrten sind, soweit sie in Glas ausgefuhrt werden, von der
Regelung uber die Farbe der Ddcher ausgenommen.

§ 5 Einfriedungen

Die Maximalhohe von Einfriedungen entlang von Erschliepungsstrapen (Strapen—
verkehrsfldchen) im Geltungsbereich des Bebauungsplans darf max. 1,00m uber der
gewachsenen Geldndeoberfldche nach § 16 NBau0O betragen. Die Einfriedung an
StraPenverkehrsfldchen sind nur in folgender Ausfuhrung zuldssig: senkrechte
Holzlattenzdune oder Hecken aus laubtragenden Gehdlzen. Sockel sind bis zu 25cm
Hohe zuldssig.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsver—
fasser oder Unternehmer einer BaumaPnahme durchfuhrt, die nicht den Anforder-
ungen der §§ 2-5 dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungs—
widrigkeiten konnen mit einer GeldbuPe bis zu 100.000,— DM geahndet werden.

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des §

40 der Nie—

dersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen Be-—
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.

ad Harzburg, den 26.06.2001

Der Rat der Stadt

hat in seiner Sitzung am 11.07 2000 die
Aufstellung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemdp
§ 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang am
11.08.2000 ortsublich bekanntgemacht.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt
des Liegenschaftskatasters und weist

die stadtebaulich bedeutsamen baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Pldtze
vollstdndig nach (Stand: 18.06.2001).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen

Gbd)

armisral

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der UOrtlichen Bauvorschriften wurde
ausgearbeit von:

Heinrich Wissel

38275 Haverlah

und

Gemeinschaftsbau GmbH

Klagesstrape 7a, 38667 Bad Harzburg

Bad Harzburg, den 25.06.2001

Der Rat der Stadt hat den Bebauungs—
plan und die Ortlichen Bauvorschriften
nach Prufung der vorgebrachten Anreg-—
ungen in den Verfahren gem. § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 26.06.2001
als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 27.06.200%

Die Bekanntmachung des gem. § 10
Abs. 1 BauGB beschlossenen Be—
bauungsplanes ist gem. § 12 BauGB
bekanntgemacht worden. In der Be—
kanntmachung ist ein Hinweis auf

§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften sind damit am
29.11. 01 in Kraft getreten.

Bad Harzburg, Iden .30.11,.2001

[/ <

(Burgermeister)

In Vertretung
Kostial

Der Rat der Stadt hat

in seiner Sitzung am 11.07.2000 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften mit den Begrun-—
dungen zugestimmt und die sffentliche
Auslegung gemadp § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Ort und Dauer der sffentlichen Auslegung
wurden am 11.08.2000 bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungplanes und

der Ortlichen Bauvorschriften haben mit
Begrundungen vom 21.08.2000 bis 21.09.
2000 gemdp § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

(

Der Rat der Stadt hat
in seiner Sitzung am 27.03.2001 dem

je_ Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Entwurf des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschriften mit den Begrun-—
dungen zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemdp § 3 Abs. 3
i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der erneuten &ffentlichen
Auslegung wurden am 20.04.2001 bekannt
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschriften haben mit
Begrundungen vom 30.04.2001 bis 30.05.
2001 gemdp § 3 Abs. 3 i.V. mit Abs. 2
BauGB erneut sffentlich ausgelegen.

Burgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften gem.
S 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu—
standekommen des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschriften nicht gel—
tend gemacht worden.

Bad Harzburgs~den 18..03.2008 /3——-\\
/ {{\3;. - »x

-~
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(BUrgermeis

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft—
treten des Bebauungsplanes und der Ort—
lichen Bauvorschriften sind Mdngel in der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Horzbuyen - 30.11.2008
i

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 Baugesetzbuch

Das Plangebiet unterliegt Gerduschimmissionen in—
folge StraBenverkehr, die die schalltechnischen
Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1
(Schallschutz im Stddtebau) Uberschreiten. Die
festgesetzten Anlagen, MaPpnahmen und Vorkehr—
ungen zum Schutz vor schddlichen Umweltein—
wirkungen im Sinne des Bundes—Immissionsschutz—-
gesetzes sind zu beachten.
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Ubersicht

Ubersicht M 1:10000

Vervielfdltigungserlaubnis erteilt durch Katasteramt Goslar
Goslar, den 22.06.2001 A— V6 -257/01

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan - Nr. 252
"Radauberg - Ost"

mit Ortlichen Bauvorschriften

Zugleich Teilaufhebung des Bebauungsplanes "Radauberg
1. Anderung"

Gemeinde
MaPBstab
Stand

Stadt Bad Harzburg
1:1000
8 10 Abs. 1 BauGB




