Textliche Festsetzungen

1. Sondergebiete, die der Erholung dienen

Im Sondergebiet gemafR § 10 Abs. 2 BauNVO sind zuldssig:

1. Ferienhduser und Ferienwohnungen,

2. Gaststatte, Kiosk sowie sonstige Anlagen, die dem Fremdenverkehr und der Versorgung des Gebietes dienen,
3. Anlagen fiir Verwaltungen des Ferienhausgebietes,

4. Anlagen fiir gesundheitliche und sportliche Zwecke.

2. Immissionsschutz in den Sondergebieten Teilbereich | + 11}

In den Teilbereichen 1 und lll des Sondergebietes, sind die Aufenthaltsrdume nach Siiden auszurichten.
Hierdurch wird die Schallimmission der Landesstrae L 501 von schutzbediirtigen Nutzungen fem gehalten.

3. Immissionsschutz in den Sondergebieten entlang der Landesstralle

Im Bereich der einzuhaltenden Bauverbotszone sind entlang der Landesstrafte Larmschutzanlagen wie z.B.
Larmschutzwall, begriinte La&rmschutzwand o0.4., in Abstimmung mit der StrafRenbauverwaltung zum Schutz der
Ferienhausanlage zu errichten.

4. Dachbegrinung in den Sondergebieten

Bei Errichtung von Gebauden mit Flachdachern sind diese extensiv zu begrunen. Die Nutzung von Teilfiachen bis
zu max. 50 % als Dachterrasse ist zulassig.

§. unbebaute Grundstiicksfldchen in den Sonder gebieten

In den Sondergebieten sind alle nicht iiberbauten Bereiche der liberbaubaren Grundstiicksflachen als
Griinflachen anzulegen und auf Dauer zu erhalten

6. Stellplitze in den Sondergebieten

Im Teilbereich | ist je Ferienwohnung ein Stellplatz im Norden der Gebaude und an der nordwestlichen Ecke der
Sondergebietsflache einzurichten.

Im Teilbereich Il ist je Ferienhaus ein PKW-Stellplatz zu errichten. Weitere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
sind auBerhalb der Baugrenzen unzuldssig.

7. Abweichende Bauweise

Bei der abweichenden Bauweise sind Gebéude mit einer Lénge von mehr als 30 m ohne seitlichem Grenzabstand
zulassig.

8. Flichen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Die in den Sondergebieten gekennzeichnete Flache mit Geh- und Fahrrecht ist zu Gunsten der Nutzer der
Feriendorfanlage festgesetzt.

Die aulerhalb der Sondergebiete mit der Festsetzung ,Geh- und Fahrrechte* belegten Flachen sind mit Geh- und
Fahrrechten fiir die Anlieger sowie Gehrechten fir die Allgemeinheit zu belegen.

Die 6sflich des Schwimmbades fesigesetzte Flache mit ,Leitungsrecht” ist zu Gunsten der Stadt Bad Harzburg und
der Stadtwerke Bad Harzburg festgesetzt.

8. Flachen und Einrichtungen zur Sicherung der Krétenwanderung

1. Die Flache zur Sicherung der Krétenwanderung im Bereich der Altlast ist von Bewuchs und Bebauung
freizuhalten. Zur Sicherung des Wanderkorridors sind ortsfeste Leiteinrichtungen im gekennzeichneten
Bereich der Griinflache herzustellen. Die Anlage ist dauerhaft zu erhalten und bei Zerstérung wieder
herzustellen.

2. Nordlich der L 501 ist eine ortsfeste Krotenleiteinrichtung im unteren Béschungsbereich des Straltenkdrpers
in Absprache mit der értlichen zustandigen Strallenmeisterei herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Bedarf zu ersetzen.

3. Zur Verbindung der beiden Leiteinrichtungen ist unter der L 501 ein Krétentunnel zu errichten und dauerhaft
zu erhalten. Der einzubauende Krétentunnel ist entsprechend der Richtlinien zum Einbau von
Krétenleiteinrichtungen fachgerecht in die L 501 zu integrieren. Die Planung und der Bau der
Krétenleiteinrichtung ist in enger Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem StraRenbaulasttréger zu
errichten.

4. Ander siidichen Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist eine temporére Schutzwand fur
die Zeit der Wanderung zu errichten. Der sichere Transport der Kréten ist durch den Betreiber der
Ferienanlage sicher zu stellen.

9. Offentliche und Private Griinflichen

9.1 offentliche und private Griinfidchen, Zweckbestimmung ,Golf’
Auf den Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Golf* sind maximal die folgenden Flachenanteile der
einzelnen Spielbereiche zuldssig:

- Greens, Spielbahnen und Abschlage: 35%
- Semiroughs: 25%

Auf den Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Golf* sind mindestens die folgenden Flachenanteile der
einzelnen Spielbereiche zu erreichen:

- Roughs 25 %
- Biotope und andere Bereiche (schiitzenswerte Biotope),
die vom Spielbetrieb ausgeschlossen sind: 15 %

9.2 offentliche und private Griinfliichen, Zweckbestimmung ,Reiten” und ,Reiten/N"

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiten” sind Reitanlagen zuldssig.

Auf den Uberbaubaren Flachen innerhalb der Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiten” sind Tribtnen,
Wettannahmestellen, gastronomische Betriebe, Verwaltungsnutzungen sowie weitere im Zusammenhang mit
dem Reitsport und Pferderennsport stehende Anlagen und Geb&ude zuldssig.

Nebenanlagen sind auf den Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiten/N" allgemein zuldssig.
Ausnahmsweise sind sie auch in den (ibrigen Fldchen mit der Zweckbestimmung ,Reiten” zuléssig.

9.3 dffentliche und private Griinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Golf/Reiten"

Auf den Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf/Reiten" gelten die Festsetzungen der textlichen
Festsetzung Nr. 9.1.
Nebenanlagen der Zweckbestimmung ,Reiten” sind hier ausnahmsweise zuldssig.

9.4 offentliche und private Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiten/Bogenschie3en”

Auf den Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Reiten/Bogenschiefen " ist unter Beachtung der textl.
Festsetzung Nr. 14.4 die Nutzung als BogenschieRanlage sowie als Reitanlage zuldssig.
Nebenanlagen sind hier ausnahmsweise zuldssig.

9.5 offentliche und private Griinflachen, Zweckbestimmung ,Reiten 1

Die Nutzung als Behelfsparkplatz wahrend verschiedenen GrofRveranstaltungen auf dem Geldnde der
Rennbahn ist auf 18 Tage im Jahr begrenzt.

Die als Behelfsparkplatz ausgewiesenen Flachen sind dauerhalft als unbefestigte Grinflachen zu erhalten.
Auf den mit ,Reiten 1°bezeichineten Flachen sind an maximal 18 Tager im Jahr GrofRveranstaltungen zuldssig,
die nicht dem Reiten dienen.

10. Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fir die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" gilt folgendes Pflanzgebot mit bodenstandigen Gehdlzen:

je 30 m? Bepflanzungsflache sind mindestens 1 baumartiges Geholz und mindestens 10 strauchartige Gehodlze
entspr. Artenliste zu bepflanzen:

Artenliste:
Baum: Swauchartige Geholze
Eberesche* Liguster
Erle** Hainbuche
Spitzahom* Schlehe
Bergahorn* Hartriegpel
Vogelkirsche* Haselnuss
Linde* Hundsrose

* BAUME (Hochstamme, 3 x verschult mit Ballen, Stammumfang 16...t8 ¢cm (Pyrus 12...14 ¢cm)
i BAL{ME (Heister, 2 x verschult, ohne Ballen, jeweils MaximalgréBe.
STRAUCHER (2 x v.0.8., jeweils Maximalgri fe)

Auf der gesarnten Bepflanzungsflache sind mindesternis 5 verschiedene Arten der Gehidlze zu bepflanzen urnd
dauerhaft zu erhalten.

Sie sind bei natlrlichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung unter Berlcksichtigung des Niederséchsischen
Nachbarrechtsgesetzes durch gleichartige Neuanpflanzungen entsprechender Geholze zu ersetzen.

11. Erhaltung von Bdumen und Strduchern und Einzelbdumen

Baurne und Straucher sind auf den hierfiir festgesetzten Flachen und Standorten auf Dauer zu erhalten und im
Falle des Absterbens oder mutwilliger Zerstoérung durch gleichartige zu ersetzten.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Einzelbdume sind innerhalb der natiirichen biologischen
Lebensbegrenzung auf Dauer zu erhalten und im Falle des Absterbens oder mutwilliger Zerstoérung durch
gleichartige Neupflzanzungen zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Die Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern entlang der nord-westlichen Geltungsbereichsgrenze im
Bereich des Sondergebietes dient der Erhaltung des vorhandenen Boschungsbewuchses entlang des aullerhalb

des Geltungsbereiches verlaufenden Muhlenbachs. Der Bewuchs ist dauerhaft im Rahmen seiner natirlichen §

Lebensdauer zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung durch gleichwertige Neupfllanzungen zu
ersetzen.

Die im Sudwesten des Sondergebietes festgesetzte Fldche zum Erhalt von Bepflanzung dient dem Erhalt der
vorhandenen Baumreihe entlang der Flursticksgrenze. Auch hier sind die Badume im Rahmen ihrer natiirlichen
Lebensdauer zu erhalten und bei Abgang oder mutwilliger Zerstérung durch gleichwertige Neupflanzungen zu
ersetzen.

Schutzmafnahmen fiir Fledermause
Bei erforderlicher Baumfallung ist der Stamm auf Bruthohlen mit Fledermausbesiedlung zu untersuchen. Bei
Vorkommen von Flederméusen ist die untere Naturschutzbehtrde umgehend zu informieren und das weitere

Vorgehen abzustimmen. Bei unbenutzten, aber nachweislich benutzten Hohlen ist der betreffende Stammabschnitt |

zu sichern und zur weiteren Verwendung in Gehélzen der Nachbarschaft aufzuhéngen.

12. SchutzmaRnahmen

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn” festgesetzten
Schutzmalnahmen sind entsprechend Baufortschritt umzusetzen:
- Beschrankung von Rodungs- und Fallarbeiten auf die Zeit zwischen 1.10 — 28.02.des Folgejahres,

- fur gefahrdete Baume sind wahrend der Bauphase folgende SchutzmalRnahmen gem. wahrend, |

Im Wurzelbereich ggfs. Handschachtung, Wurzeln mit einer Dicke > 2 cm sind zu erhalten und ‘

dirfen nicht gekappt werden,

- Als Unterbrechung des Wirkungsgrades Boden-Mensch ist auf Kinderspielflachen entsprechend

der Bodenplangebiets-VO die Abdeckung mit unbelastetem Oberboden oder Bodenaustausch -
belastet gegen unbelastet - oder dauerhaft deckende Begriinung, und in allen Fallen ist unter
Sandkisten eine Grabesperre einzubauen. Soweit kein(e} Bodenabdeckung oder -austausch
erfolgen sollen, also nur eine deckende Begriinung geschaffen wird, muss der an die Sandkisten
heranreichende Boden durch Betonplatten o0.4. abgegrenzt werden,

- Bei Abgrabungen von Boden ist der Oberboden geman DIN 18915 so weit wie moglich abzutragen,
zwischenzulagern und zum Abschluss der MaRRnahme wieder anzudecken, soweit dem nicht
andere Planungen entgegenstehen,

Belasteter Aushubboden im Bereich der Brache ist nicht wieder einzubauen,

Eine Befahrung der Deponieflache mit schwerem Gerat ist nur bei zwingendem Erfordernis zulassig,
um keine Schadstoffe freizusetzen,

Mit schwerem Gerat befahrener Boden im Bereich der Deponieflache ist nach Abschluss der Arbeiten
aufzulockern, in den Ursprungszustand zurlick zu versetzen, die vernichtete Vegetation ist durch
standortangepasste Ansaat zu ersetzen,

Einzaunung des Deponieteiches zum Sctwtz der Gaste der Ferienanlage vor umweltgeféhrdenden |

Stoffen,

Die Randflachen des neu anzulegenden Schwimm- und Léschwasserteiches innerhalb des SO sind |

als blutenreiches, mesophiles, ein- bis zweischiriges Grunland zu entwickeln.

Beleuchtung der Aufienanlagen mit LED-Leuchten zur Minimierung von ,Lichtsmog®,

Kein Einsatz von Diinger und Pestiziden bei der Pflege der Grunflachen, Diinger nur in
Ausnahmefaéllen als ,Starter",

Nicht Uberbaubare Flachen sind als Mahwiesen mit lockeren Geholzbestand zu gestalten, Scherrasen
ist nur auf Flachen anzulegen, die regelmaRig begangen oder befahren werden,

Bei Ansiedlung von Amphibien in den neu anzulegenden Teichen sind Schutzmallnahmen wahrend
der Wanderungszeit (Februar/Marz/April und Juni/Juli) durchzufiihren.

13. Biotope
Die nach § 30 NNatG geschiitztezn Biotope sind dauerhaft zu erhalten.

V/

/\\_,

SN Vegetation des artenreichen Feucht und Nassgrinlands zu erstellen.

14. Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der L andschaft

Zur Entwicklung des Biotops sind folgende MaRnahmen durchzufiihren:

Entfernung standortuntypischer Gehdlze wie Hybridpappeln und Birken.
Entfernung von maximal 50 % des (ibrigen Baumbewuchses.
Entfernung von maximal 70 % des Strauchbewuchses.

Auflichtung des Baumbestandes bis maximal 7 m Hohe.

Die Feuchtwiesen sind jéhrlich einmal zu mahen.

Nach erfolgter Auslichtung ist ein Pflege- und Entwicklungskonzept zur Entwicklung von Sumpfvegetation und

15. MaRnahmen zum Schutz, zur Pfleqe und zur Entwicklung der Landschaft

15.1 offentliche und private Griinflachen; Zweckbestimmung ,Golf*

Fir alle Flachen auferhalb der Spielbahnen sind entsprechend ihrer Artenzusammensetzung und den damit
verbundenen Entwicklungspotentialen Pflegepldne zu entwickeln. Hierbei sind folgende Vorgaben zu
beriicksichtigen:

- zweimalige Mahd (Frih- und Spatsommer)

- Nutzurig des Mahguts als Heu bzw. Abrdumen des Mahguts.

- Keine mechanische Behandlung.

- Keine Dingung und kein Einsatz von Pestiziden.

Die Entwdsserung der Bauwerke (Greens, Abschldge, Bunker) hat nach der Richttinie fiir den Bau von
Golfplatzen (FLL) zu erfolgen. Die Uberschusswaésser sind iiber abflusslose Mulden zu verdunsten und/oder
tiber eine belebte Bodenschicht zur Versickerung zu bringen.

Eine Drainage von Spielbahnfldchen ist nur als Ausnahme zuldssig. Bodenmodellierungen sind nurim Bereich
der Greens, Abschldge, Bunker und Teiche zuldssig.

Die optische Fernwirkung der Bunker ist durch eine leichte Einhiigelung zu minimieren.
Das als Bestandteil der Planzeichnung nebenstehende landschaftsplanerische Konzept ist umzusetzen.

Die vorgesehenen Teichanlagen sind ausschlieRlich mit standortheimischen Arten der Wasser- und
Sumpfpflanzen der Region zu bepflanzen.

15.2 Offentliche und private Griinflachen; Zweckbestimmung ,Golf/Reiten”

Auf den privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Golf/Reiten” gelten die Festsetzungen der textlichen
Festsetzung Nr. 8.1 soweit sie als Golfplatz genutzt werden.

15.3 Offentliche und private Griinflachen; Zweckbestimmung ,Reiten"

Die innerhalb des Ostlichen Rennbahngeldufes (zwischen Gelduf, Verkehrsflichen und Sportplatzen)
zwischen den geplanten Spring-, Abreit- und Dressurpldtzen verbleibenden Flachen sind extensiv (maximal
2monatige Mahd) zu bewirtschaften.

Die durch das Rennbahngelduf notwendigen Querungen von FlieBgewassern westlich des ,Herbrinks" sind
wie folgt zu gestalten:

- Kastenprofil von mind. DN 800 fir das FlieRgewasser im nérdlichen Rennbahnverlauf
- Kastenprofil von mind. DN 600 fur die tibrigen Flief3gewdsser.

15.4 Offentliche und private Griinflachen; Zweckbestimmung ,Bogenschielen*
Im Bereich der Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Bogenschieen” gelten folgende Festsetzungen:

- Bodenmodellierungen sind nicht zuléssig.

- Wegebau ist nicht zuldssig.

- Die nicht uiberplanten Flachen zwischen der Jagd- und Flachbahn im Bereich des Rohrkolben-Biotops
sowie zwischen dem westlichen Sportplatz und der Jagdbahn sind einer extensivierten Nutzung
zuzufiihren. Hier ist maximal eine zweimalige Mahd (Friih- und Spatsommer) zuldssig.

15.5 Monitoring-Programm (wird nicht mehr mit in die textl. Festsetzungen aufgenommen, da es bereits seit 2018
abgeschlossen ist)

16. Festgesetzte AusgleichsmaRnahmen fiir den Teilbereich der 3. Anderung

Folgende im Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn“ festgesetzte
Ausgleichsmalnahmen sind entsprechend Baufortschritt umzusetzen:

An den neu zu errichtenden Gebduden:
- Schaffung je einer Nistmoglichkeiten fir Mauersegler/Mehrschwalbe pro Gebaude

In den Geholzbestanden an Miihlentyach und Depopnieteicti;
- Anbringung von 15 Fledermauskésten in den vorhandenen Gehodlzbestéanden

Auf der Brache:
- Erhaltung der aktuellen Struktur fir Pflanzen, Wirbellose und Insekten
- Verbuschung zurlickdrangen durch z.B. Brombeenre, Kratzbeere entfernen
- Entfernung des Japanknodterich
- Mahd alle 2-3 Jahre, umlaufend 2-3 Teilflachen

Weiher (Wasserflache in der Altlast);
Hang am nordlichen Rand
- FErhalt des alten Baumbestandes,
- vollstandige Entfernung des Stangenholzes,
- Im Uferbereich 4-6m breit vollstdndige Entfernung des Stangenholzes und der Weidenbiische, einschl.
Wurzelstock,
Hang am siidlichen 6stlichen und westlichen Rand
- Erhalt des alten Baumbestandes, Priifung der Entnahme einzelner alter Bdume,
- Starke Auslichtung des Stangenholzes,
- Teilweise volstandige Erifemung es Starigenholzes
- Im Uferbereich 4-6m breit volistéandige Entfernung des Stangenholzes, einschl. Wurzelstock,
Schaffung einer Flachwasserzone
- Handische Aufschiittung einer Flachwasserzone von 2-5m Breite, (mind. an 5-6 Stellen, wenn es nicht
volifidchig moglich ist)
- Aufschittungsmaterial Abraum aus Kiesgewinnung oder Kies-/Sandgemisch
Ansiedlung von Pflanzenbewuchs
- Wenige Initialpflanzungen aus heimischen, regionalspezifischen Arten (Entnahme in Absprache mit der
UNB aus der ndheren Umgebung)

Schwimmblatt- und untergetauchte Wasser pflanzen Sumpfpflanzen (Auswahl)

Teichrose (kizine Zuchtforra) Nuphar lutca Rohrkalben Typla angustifolia’latifolia

Schwimmendes Laichkraut Potamogeton natans Schilf Phragmites australis

Tausendblatt Myriophylfum sp. Igelkolben Snarganium erectum

Hornblatt Ceratophyllum sp. Pfeilblatt Sagittariu sagittilolia

Katnm-Laichkraul Potamosieten peclinafus Froschloftel Alisma plantago-aquiatica

Froschbiss Avdrocharis morsus-ranae Surrmf-Schwertlilie /ris pseudacorus

Wasser-Knoterich Polygonum amphibium Schwanenblume Butonues wnbellatus

Blut-Weiderich Lythrum salicaria

Teich-Schachtelhalm Eauiserom fhwviatile

Binsen: .Juncus spec.

Seggen: Carex spec.

Sumpf-Botterblume Caltha palustris

Weidenrdschen Epilobium hirsutum

Gilb-Weiderich Lysimachia vulgaris

Die MaRnahme muss vor dem Bau der Amphibien-Leiteinrichtung durchgefiihrt werden.

Sollte aus technischen Griinden, z. B. Gefahr der Mobilisierung von Schadstoffen aus dem
Deponiekdrper, keine realistische Umsetzbarkeit, deutliche Oberschreitung des Kostenansatzes
etc., die MaBnahmen nicht in diesem Umfang durchgefiihrt werden kénnen, so ist Alternative 2
(aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan 253/3 ,Sportpark an der Rennbahn*) anzuwenden.

Fischteichanlage:
- Verbau entfernen

- Gewasserrander abflachen

- Herstellung einer 3-5 m breiten Flachwasserzone (max. Tiefe ca. 1m)

- Entfernung der standortfremden Baume (Fichten)

- im Norden, Westen, Slden Erhalt des standortheimischen Baumbestandes

- im Osten Erhalt der Brombeerstraucher, Entfernung des Stangenholzes

- Abbruch und Entsorgung von Zaun und Hiitte,

- Entsorgung des Strauch- und Grasschnittes sowie der Abfalle

- Entfernung des Verbaus im Mulhlenbach

- Entwicklung der Flache als Gras- und Hochstaudenfldche mit einmaliger Mahd im Herbst

-~

i l
1 - Initialpflanzung von Wasser- und Sumpfpflanzen in der Flachwasserzone entspr. Obiger |
Artenliste
Aufstellung von Ruhebanken und Hinweistafeln 3

|
|
|
|
|

AmphibienschutzmalRnahme !
- Herstellung einer ortsfesten Krotenleiteinrichtung im unteren Boschungsbereich des |
StralRenkdrpers nordlich der L 501 von ca. 280m Léange, einschl. Zufahrt zum Ortsteil ;
Schlewecke und ca. 50 m westlich Uber den Mihlenbach hinaus, §
- Errichtung eines ca. 15 m langen Amphibientunnels unter der L 501. Die Planung und der Bau E
des Tunnels ist in enger Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Straflenbaulastirager |
durchzufiihren. i
- Einbau von Leitschienen entlang des Wanderkorridors der Amphibien zwischen Tunnel und |
Allastbruchkante im Bereich der Deponierflache ;
. - Die Lénge der Leiteinrichtung ist so zu fassen, dass die Rickwanderung der Amphibien Uber ,
die SO-Flache in Richtung Mlhlengraben verhindert wird. E

17. _Ersatzmafnahmen

17.1 Schaffung extensiven Griinlands
Als Ersatzmafinahme fiir die verursachten Eingriffe der geplanten Golfplatznutzung sind bis zu maximal 9,7
ha. extensiven Griinlands als Weide- oder Madhwiese zu schaffen, wobei die Flachengroe fiir die
Ersatzmaflnahme von der tatsachlichen Eingriffsschwere abhangig gemacht werden muss. Die Durchflihrung
der Ersatzmafinahmen wird in einem stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Bad Harzburg und dem
Eingriffsverursacher geregelt

17.2 Schaffung von Wald |
Als Ersatzmafinahme fiir die durch die geplante Rennbahnerweiterung im Erlenwald verursachten Eingriffe
sind 2,5 ha. Flache als Laubmischwald anzupflanzen und zu entwickeln, oder als waldverbessernde
MaRnahme durchzufihren. Die Durchfiihrung der Ersatzmafinahmen wird in einem stédtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Bad Harzburg und dem Eingriffsverursacher geregelt.

Die erforderliche Waldumwanridlung innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
mit einer Flachengrofte von 3250 m? wird in der Gemarkung Harlingerode, Flur 2, Flurstiick 61 der Stadt Bad

1
! 17 .3 erforderliche Waldumwandlung fir die Schaffung des Sondergebietes
|
}
; Harzburg durch die Stadt Bad Harzburg vorgenommen.

1
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. 58 des Niedersichsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bagd Harzburg den Bebauungsplan Nr. 253/5

+Sportpark an der Rennbahn”, bestehend aus der Planzeichnung die Begriindung als Satzung beschlossen.
Bad Harzburg, 09.11.2022 /

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 01.03}02;2 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
253/5 ,Sportpark an der Rennbahn* beschlossen. Der Aufstellun sbeschluss ist gemaRk § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. §

13 BauGB am 11.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht wg% CELPD;
Bad Harzburg, 14.03.2022 A

Abrahms
" Biirgermeister

Planunterlage

“ LGLN

Lndawmid 0¢ Geolnlormation
nd{ andewerwemuwy Niedersadhsen

Kartengrundlage: ALKIS Liegenschaftskarte
MaRstab 1: 1000

Gemeinde: Bad Harzburg

Gemarkung Biindheim Flur 4

Gemarkung Schlewecke Flur 3

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung
© 2022, Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Die Planunterlage entspricirt dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand von 2022).

Erneute Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzbung hat in seiner Sitzung am 05.07.2022 dem uberarbeiteten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 253/5 ,Sportpark an der Rennbahn“ und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung gemaR} § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 12.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 253/5 ,Sportpark an der Rennbahn" und die Begriindung haben vom 22.08.2022
bis 05.09.2022 gemaR § 13 Abs. 2 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen.

Biirgermeister

Bad Harzburg, den 06.09.2022

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.03.2022 am Verfahren nach §

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan Nr. 253/5 ,Sportpark an der Rennbahn" nach Priifung der
Stellungnahmen geméanR § 13 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzyng am 08.11.2022 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

13 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. sl
Bad Harzburg, den 16.03.2022 s N
/, Abrahms \
Biirgermeister
Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 01.03.2022 dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 253/5
.Sportpark an der Rennbahn" und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 13 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 11.03.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 253/5 .Sportpark an der Rennbahn* und die Begriindung haben vom 21.03.2022 bis
08.04.2022 gemalt § 13 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. :

Bad Harzburg, den 11.04.2022 e

7 Abraims
Biirgermeister

Bad Harzburg, den 09.11.2022 v
// Abrahms
¢ Biirgermeister
Bekanntmachung

Der Bebauungsplan Nr. 253/5 ,Sportpark an der Rennbahn" ist gemd § 10 BauGB am 03.03.2023
in der offentlichen Tageszeitung und auf der Internetseite der Stadt Bad Harzburg (www.stadt-bad-harzburg.de)
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 03.03.2023 in Kraft

Bad Harzburg, den 06.03.2023

Abrahms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 253/5 ,Sportpark an der Rennbahn* ist

keine Verletzung von Vorschriften gem. § 215 BauGB (n. F.) beim Zustandekommen des Bebauungsplanes geltend
gemacht worden.

Bad Harzburg, den

Abrahms
Biirgermeister

y

Nachrichtliche Ubernahme
384 Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet

Landkreis Gostar”

4,
Verordnung des ,Bodenplanungsgebietes Harz im

A
//// 377 ¥ "?‘JTTTTTT{? z;\

gem. der

des Landkreises Goslar

i 9 Bauverbotszone gemaR § 24 NStrG

20
Nachrichtliche Jbernahme:
! Altlastenverdachtsfliche geman Altlastenkataster

Ehem. Hausdeponie Bundheim Az.: 6.2.2-3204-02/012

Rechtsgrundlagen:

@ R WA e T4

N Baugesetzbuch (BauGB) in der derzeit gliltigen Fassung
= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der derzeit glltigen Fassung
\ Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 14.06.2021
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5. Anderung

gem. § 13 BauGB

Mafstab 1 : 1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, Oktober 2022

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 253/5

"Sportpark an der Rennbahn”
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