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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Westerode der Stadt Bad Harzburg. Es umfasst das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes 448  Kirchenfelde Ost‘. Nordlich und westlich grenzen
Wohnbaufldchen des Bebauungsplangebietes ,Kirchenfelde* an. Sudlich grenzt Ackerflache an das
Plangebiet. Ostlich begrenzt ein Feldweg die Plangebietsflache und im Anschluss befinden sich die
Flachen des Freizeitparks ,Krodoland".

2. _Anlass und Ziel der Planung

Anlass zur Anderung der értlichen Bauvorschriften ist der BeschluR der Stadt Bad Harzburg vom
30.10.2018 die ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der Farbe der Dachziegel um die Farbe
,2anthrazit“ zu erweitern.

3. Bestehender Rechtszustand

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes sind als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
eingeschossiger Bebauung festgesetzt. Ebenfalls festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie
Trauf- und Firsthéhe. Auch die Mindestgrundstiicksgrofle im Plangebiet ist festgesetzt. Im Norden
des Plangebietes ist eine Grunflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt.
Im Suden ist ein Streifen fur Anpflanzungen von Baumen und Strduchern auf den privaten
Grundstiicken ausgewiesen. All diese Festsetzungen werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berihrt.

Im Bebauungsplan sind zusétzlich zu den textlichen Festsetzungen auch 6rtliche Bauvorschriften
erlassen worden. Diese beinhalten eine Festsetzung zur Form und Farbe der Dacher sowie zu
Dachziegeln. Auch fir die Wéande der Hauptgebdude sind Material und Farbe in den ortlichen
Bauvorschriften festgelegt.

4. Umweltprifung/Eingriffsregelung

Da die Bebauungsplanidnderung nur die Anderung der értlichen Bauvorschriften beinhaltet, keine
Anderung in Bezug auf bebaubare Fldchen oder Befestigungen vorbereitet, wird das vereinfachte
Verfahren geméaR § 13 BauGB zur Anderung des Bebauungsplanes angewendet. Den Forderungen
des § 13 BauGB wird Rechnung getragen und kein Vorhaben zugelassen, das der Pflicht einer
Umuweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 des Gesetztes Uber die UVP unterliegt. Durch die
Planung werden auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung von Schutzgiitern des § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB hervorgerufen und auch keine Planungen verfolgt, die Anhaltspunkte zu schweren
Unfallen gemaRk § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz bieten.

5. _Inhalt der Planung

Im Bebauungsplan sind zusétzlich zu den textlichen Festsetzungen auch 6értliche Bauvorschriften
erlassen worden. Diese beinhalten eine Festsetzung zur Form und Farbe der Dé&cher sowie zu
Dachziegeln. Auch fir die Wéande der Hauptgebdude sind Material und Farbe in den ortlichen
Bauvorschriften festgelegt.

Die Festsetzung beziglich der Dachziegel wurde bereits in der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Uberarbeitet. Nun erfolgt eine weitere Anpassung der Vorschrift bezlglich der Farbe der Dachziegel.
Alle anderen Planinhalte des Bebauungsplanes 448 und der beiden bisher durchgefiihrten
Anderungen behalten ihre Giltigkeit.

Diese Festsetzung wird um die Farbe ,anthrazit‘ erweitert und soll durch die Anderung des
Bebauungsplanes Bestandteil der Vorschrift werden. Die 6értliche Bauvorschrift erhélt folgenden
Wortlaut:

Fur die in Abs. 1 genannten Décher sind als Dacheindeckungen nur Materialien im Farbton ,rot",
,braun* (vergl. Farblisten)und ,anthrazit* (RAL 7016) zuldssig. Begriinte Dacher und Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie sind zulassig.



448/3 ,Kirchenfelde Ost"

6. Sonstiges

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
grundsatzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der
Verordnung fur Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuléssig. Ausgenommen sind Verwertungen auf
sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Grinlandflachen.

Die Kennzeichnung des Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und
nachrichtlich Ubernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.

Altlasten
Im Plangebiet sind Altlastenflachen nicht bekannt.




Ortliche Bauvorschrift gem. § 84 Abs. 3 NBauO

DACHER

1.

Die Dacher der Hauptbaukérper in den allgemeinen Wohngebieten sind als Satteldacher sowie
Walm- und Kruppelwalmdacher mit jeweils gleicher Neigung der Hauptdachflachen auszubilden.
Pultdacher sind ausnahmsweise zuldssig. Die Dachneigung darf nicht weniger als 28° und nicht
mehr als 50° betragen. Begriinte Dacher sind ausnahmsweise mit einer Dachneigung von
weniger als 28° zulassig.

2. Fur die Dacher von untergeordneten Gebéaudeteilen, sonstigen Nebengebduden gemal § 14
BauNVO und von Garagen gemal § 12 BauNVO sind auch Dachneigungen von weniger als 28°
und Flachdécher zuléssig.

3. Fur die in dem Absatz 1 genannten Dacher sind als Dacheindeckungen nur Materialien im
Farbton ,rot®, ,braun* (vgl. Farblisten) und ,anthrazit* (RAL 7016) zuldssig. Begriinte Dacher und
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

AURENWANDE

1. Die AuRenflachen der Hauptgebdude sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk, Putz oder Holz
herzustellen. Fassadenbegriinungen sind zuldssig. Ausnahmsweise kénnen andere Materialien
zugelassen werden, wenn diese im Rahmen energiesparender Bauweise eingesetzt werden.

2. Die AuRenflachen der Hauptgebdude, die mit Sicht- oder Verblendmauerwerk oder Putz
hergestelit werden, sind in den Farbbereichen ,rot‘, ,braun” und ,weil-beige* auszufiihren (vgl.
Farblisten).

3. Die AuRenflachen der Hauptgebaude, die aus Holz hergestellt werden, sind nur zuléssig in ihrem
naturlichen Farbton oder in Farbténen der Farbliste Nr. 4.

4. Fur untergeordnete Gebadudeteile wie z.B Erker, Wintergarten, Balkone, Tur- und
Fenstervorbauten ist die Verwendung anderer Farben und Materialien zuléssig.

FARBEN

1. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,rot” im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe, die von
den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

2001 (Rotorange), 2002 (Blutorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot),
3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3004 (Purpurrot), 3005 (Weinrot),
3009 (Oxidrot), 3011 (Braunrot), 3013 (Tomatenrot), 3016 (Korallenrot)

2. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,braun® im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe, die
von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:
| 8001 (Ockerbraun), 8002 (Signalbraun), 8003 (Lehmbraun), 8004 (Kupferbraun),

8007 (Rehbraun), 8008 (Olivbraun), 8011 (NuRbraun), 8012 (Rotbraun),
8015 (Kastanienbraun), 8016 (Mahagonibraun)
3. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als ,weil3-beige“ im Sinne dieser Vorschrift die Farbténe,
die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:
1001 (Beige), 1013 (Perlweil), 1014 (Elfenbein), 1015 (Hellelfenbein),
9001 (Cremeweil}), 9002 (Grauweil3), 9010 (Reinweil3)
4. In den allgemeinen Wohngebieten sind fur Auenflachen von Holzhdusern die Farbténe zulassig,

die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt werden:

6006 (Grauoliv), 7013 (Braungrau), 8011 (Nuf3braun), 8014 (Sepiabraun),
8016 (Mahagonibraun), 8017 (Schokoladenbraun), 8019 (Graubraun), 8028
(Terrabraun), 1013 (Perlweil), 1014 (Elfenbein), 1015 (Hellelfenbein)
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