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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Westerode der Stadt Bad Harzburg. Es umfasst das gesamte
Plangebiet des Bebauungsplanes 448 ,Kirchenfelde Ost‘. Nordlich und westlich grenzen
Wohnbauflachen des Bebauungsplangebietes ,Im Kirchenfelde® an. Sudlich grenzt Ackerflache an
das Plangebiet. Ostlich begrenzt ein Feldweg die Plangebietsflache und im Anschluss befinden sich
die Flachen des Freizeitparks ,Krodoland®.

2. Anlass und Ziele der Planung

Der Bebauungsplan 448 ,Kirchenfelde Ost“ ist 2007 aufgestellt worden. Es sind Flachen fir
Bebauung sowie Grunflachen, StralRenverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung im Plan festgesetzt.

Anlass der Anderung ist die Verbesserung der Flachenausnutzung fir Wohnbebauung und die
Durchfuihrung der Straf3enplanung. Hier zeigte sich, dass die ErschlieRungsstraf3en in den eckigen
Flachen nicht ausreichend vorgenommen werden kann.

3. Bestehender Rechtszustand

Die bebaubaren Flachen des Plangebietes sind als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
eingeschossiger Bebauung festgesetzt. Ebenfalls festgesetzt ist eine Grundflachenzahl von 0,3 sowie
Trauf- und Firsthohe. Auch die MindestgrundstiicksgrofRe im Plangebiet ist festgesetzt. Im Norden
des Plangebietes ist eine Grinflache mit der Zweckbestimmung Regenriuckhaltebecken festgesetzt.
Im Siuden ist ein Streifen fur Anpflanzungen von Baumen und Strauchern auf den privaten
Grundstiicken ausgewiesen. All diese Festsetzungen werden durch die Anderung des
Bebauungsplanes nicht berthrt.

Das Plangebiet wird von einer ErschlieBungsstraf3e erschlossen, welche als verkehrsberuhigter
Bereich mit gleichberechtigter Nutzung aller Verkehrsteilnehmer ausgewiesen ist. Ein Ful3- und
Radweg verbindet das Plangebiet mit dem bereits bebauten Bereich im Norden/Osten.

4. Umweltprifung/Eingriffsregelung

Das Plangebiet ist bereits im Aufstellungsverfahren einer Umweltpriifung unterzogen worden. Da sich
die versiegelten Flachen im Plangebiet verringern (-145 m2 Verkehrsflache) ist davon auszugehen,
dass keine weitere Verschlechterung der Umweltbedingungen als im derzeit gultigen Bebauungsplan
eintritt.

Entsprechend 8§ 13 (1) BauGB wird kein Vorhaben zugelassen, das der Pflicht einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 des Gesetztes Uber die UVP unterliegt. Durch die
Planung werden auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von Schutzgitern des 8 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB hervorgerufen.

Das Planvorhaben wird auf Grund der 0.g. Ausgangssituation im vereinfachten Verfahren geman § 13
BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung durchgefihrt. Die Umweltprifung hat
im Verfahren der Aufstellung des Urplanes stattgefunden und die in diesem Zuge gemachten
Feststellungen und Festsetzungen haben weiterhin Giiltigkeit.

Im Umweltbericht des Bebauungsplanes 448 ,Kirchenfelde Ost“ wird in der Zusammenfassung eine
Beeintrachtigung der Schutzgiter entsprechend folgender Tabelle festgestellt und entsprechend
Ausgleich festgesetzt.

Schutzgut Beeintrachtigung Kompensation
Arten und | auf 0,092 ha Flache | Kompensationswirksame Flache im Plangebiet
Lebensgemeinschaften | mit Wertstufe 2 mit Wertstufe 3: 0,092 ha
durch Beseitigung und Kompensationswirksame Grunflache 0,174 ha
Umbau von Vegetation = Daraus ergibt sich ein
Kompensationsiiberangebot von 0,22
ha
Boden durch | Vollversiegelung  auf | Bedarf = 0,618 ha
Versiegelung 0,408 ha
Teilversiegelung auf
0,006 ha




Wasser-Grundwasser | Beeintrachtigung der | Teilkompensation durch Anlage eines
durch Versiegelung Grundwassersituation Regenrickhaltebeckens

ohne
Flachenausweisung

Tabelle aus Umweltbericht des Bebauungsplanes 449 ,Kirchenfelde Ost* v. 2007

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind im Zuge der Eingriffsbilanzierung MaflRnahmen zur
Kompensation des Eingriffs festgelegt worden. Teilweise findet sie Umsetzung im Plangebiet statt,
teilweise auch auf3erhalb des Plangebietes.

Auszug aus dem Umweltbericht des rechtskraftigen Bebauungsplanes:

Eingriffsbilanz:
Die Eingriffe in da Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kdnnen durch die Neuanlage der

entsprechenden Biotoptypen in ausrechender GroRenordnung rdumlich funktional ausgeglichen
werden. Der dartber hinaus entstehende Kompensationstiberhang ist gegeniiber dem Schutzgut
Boden anrechenbar.

Bezlglich des Schutzgutes Boden kénnen die Folgen der geplanten Bodenversiegelung durch die
Anlage einer wirksamen  Ortsrandeingriinung  sowie  eines  haturnah  gestalteten
Regenrickhaltebeckens nicht vollstandig kompensiert werden. Die anzulegenden Vegetationsflachen
reichen nicht aus, um in der erforderlichen GréRenordnung Flachen zu sichern bzw. zu schaffen, auf
denen zukiinftig eine ungestdrte Bodenentwicklung stattfinden kann.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser kann wegen der unzureichenden Versickerungsfahigkeit des
Bodens und der nur teilweise moglichen Regenrickhaltung des Niederschlagswassers nur
unzureichend ausgeglichen werden.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild ist neben dem wesentlich zur Kompensation beitragenden grinen
Ortsrand auch die naturnahe Begrinung des RRB und die innere Gebietsdurchgrinung auf
Privatgrundstiicken und im offentlichen Verkehrsraum von Bedeutung. Infolge der geplanten
Maflnahmen kann die Beeintrachtigung auf ein unerhebliches Mal} abgesenkt werden. Es wird in
jeder Hinsicht vielfaltige Begriinung entstehen, die das Siedlungsgebiet harmonisch in das
bestehende Orts- und Landschaftsbild einfligt.

Auch das Schutzgut Klima-Luft wird auf Grund der Mehrfachkompensationswirkung der
AusgleichsmaBnahmen (RRB, Anpflanzungen) letztlich nur unerheblich beeintréachtigt. Die
kleinklimatischen Wirkungen der anzupflanzenden Vegetationsbestande werden fir einen wirksamen
Ausgleich negativer Klimaeinflliisse durch Bebauung und Versieglung sorgen.

Kompensationsmafnahmen aufRerhalb des Plangebietes:

. Zum Ausgleich des innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes verbleibenden
Kompensationsdefizits werden ErsatzmalRnahmen an anderer Stelle durchgefihrt.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreis Goslar kénnen... durch Abbau
und Beseitigung von Aufstiegshindernissen im Gewadasserlauf die Lebensbedingungen von
angepassten Pflanzen und Tieren unmittelbar begiinstigt werden.

. In Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde und der unteren Naturschutzbehorde des
Landkreis Goslar sind zum Ausgleich der Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 448
JKirchenfelde Ost‘ und damit auch fiir die durchgefiihrte Anderung des Bebauungsplanes
AusgleichsmalRnahmen im finanziellen Gegenwert von 25.870,00 € zu leisten. Der Ersatz wird in
raumlicher Nahe zum Eingriffsort realisiert. Die Stadt plant und fihrt die MaBnahmen durch. Der
wasserrechtliche Genehmigungsantrag wird durch die Stadt Bad Harzburg bei der unteren
Wasserbehotrde des Landkreis Goslar gestellit.

Eine nach Abzug der tatséachlichen Kosten fir die Ausfihrung der MaRBnahmen gegebenenfalls
verbleibende Teilsumme flieRt anderen MaRnahmen zum Rickbau von Stdrbauwerken in der Radau
zu.

5. Inhalt der Planung
Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich wurden im
Ursprungsplan ohne Ausrundungen in Verschwenkungsbereichen festgesetzt. Diese Festsetzung



wird durch Ausrundungen fir einen besseren Verkehrsflul3 und eine sinnvollere StralRenplanung
Uberarbeitet. In diesem Zusammenhang werden die Verkehrsflachen des Plangebietes verringert,
indem das Plangebiet nicht mehr durch 4, in Ost-West-Richtung verlaufende Erschlielungsstral3en
erschlossen wird, sondern nur noch 3 Verbindungen geschaffen werden. Von diesen zweigen
StichstralRen zur ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke ab.

Der Verbindungsweg der beiden Baugebiete wird weiterhin mit einem Fahrrecht fur die Stadt Bad
Harzburg belegt, welches noch zu sichern ist. Da an der nordlichen Grenze des Plangebietes ein
Reitweg entlang fuhrt, ist es erforderlich dass stadtische Kleinfahrzeuge der Grinabteilung hier
Zugang erhalten.

Weitere Anderungen am Plan werden nicht vorgenommen.

6. Sonstiges

Altlasten
Im Plangebiet sind Altlastenflachen nicht bekannt.

Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
grundsétzlich von einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Priufwerte der
Verordnung fir Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig. Ausgenommen sind Verwertungen auf
sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Griinlandflachen.

Die Kennzeichnung des Teilgebietes 1 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und
nachrichtlich ibernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.

Brandschutz

Die Loschwasserdeckung fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist gegeben. Die Flache
befindet sich im Bereich von 2 offenen Léschwasserentnahmestellen, am Rand des Einzugsgebietes
einer 100m3® Zisterne und eines Hydranten mit einer Leistung von 51 m?3h. Weiterhin ist im
benachbarten Freizeitpark inzwischen ein Feuerldschteich mit einem Fassungsvolumen von 100m3
entstanden, der ebenfalls im Brandfall fur die Loschwasserversorgung genutzt werden kann.

Abfallwirtschaft

Wegen fehlender Wendemdglichkeiten in den geplanten Stichstral3en missen die Nutzer der
Grundstucke die Abfallbehalter nach § 17 Abs. 5 Abfallsatzung in der derzeit geltenden Fassung an
der nachsten 6ffentlichen StralRe (hier: in Ost-West-Richtung verlaufende ErschlieRungsstral3en) zur
Leerung bereitstellen.

Bad Harzburg, den 30.07.2014

S.

Abrahms
Blrgermeister



