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l. Allgemeines

1. Aligemeine Ziele und Zwecke sowie Erforderlichkeit des Bebauungsplans

Allgemeines und vorrangiges Ziel des Bebauungsplans ist die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen fir die Bedarfsdeckung im Rahmen der der Stadt Bad Harzburg zuzuerkennenden Ent-
wicklung als Mittelzentrum; ein weiteres Ziel ist die Entwicklung eines begrinten, harmonischen
Uberganges der bebauten Ortslage zur freien Landschaft sowie die Konfliktbewaltigung von
Boden und anderen Emissionsbelastungen. '

Die Belange der Landwirtschaft im Nebeneinander mit den Wohnnutzungen sind zu beachten
und durch Festsetzung ausreichender Abstdnde und eines das Plangebiet begrenzenden
Pflanzstreifens (Private Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) zu entwickeln und zu si-
chern.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Sicherung der Pla-
nungsziele und fur die Zulassigkeit dieser Nutzungen schaffen.

2. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs

Der Bebauungsplan setzt gem. § 9 Abs. 7 BauGB die Grenzen seines Geltungsbereichs so
fest, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplans erreicht werden. Fur die Abgrenzung gilt
der Grundsatz, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplans die ihm anzurechnenden Konflik-
te bewaltigt werden kénnen. Nach diesen Kriterien ist das Plangebiet abgegrenzt; es wird im
Osten und Norden durch Ackerflachen, im Siiden und Westen durch Grinland und angrenzen-
de Wohnbebauung sowie die Kreisstralle 30 nach Bettingerode begrenzt.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung anzupassen.

Fir den Landkreis Goslar ist das RROP 95 (Ergédnzung 1999 fiir den Landkreis Goslar) fur den
Zweckverband GrofRraum Braunschweig (ZGB) und das LROP 94 des Landes Niedersachsen
heranzuziehen. ' '

Der Stadt Bad Harzburg sind in der RROP-Erganzung die besonderen Funktionen W, A, E und
F zugewiesen; diese Entwicklungsziele sind Grundlage des Bebauungsplans.

Die Darstellung ,W, und ,A, = Standort mit der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwick-
lung von Arbeits- und Wohnstatten (D 1.5.03 im RROP 95 u.a.) ist bei der Aufstellung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Bad Harzburg im Grundsatz bereits aufgegriffen und mit den zu
beachtenden Zielvorstellungen fiir die allgemeine Siedlungsentwicklung in Einklang gebracht
worden. Im RROP 95/Erganzung 99 fir den ZGB sind keine, fir das Plangebiet wesentliche
regionalplanerische Zielsetzungen enthalten. Sonstige Ziele der Raumordnung und Landespla-
nung, hier: Siedlungsentwicklung vorrangig auf die zentralen Standorte ausgerichtet, werden
durch den Bebauungsplan bericksichtigt.

Die Darstellung im RROP/Erganzung 99 ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft (D 3.2 02) muss
auf dem Hintergrund fehlender Standortalternativen fiir eine Siedlungsentwicklung entlang vorh.
Infrastruktureinrichtungen, gegeniber den Zielen der stadtischen Siedlungsentwicklung

und den Schwerpunktaufgaben ,W, und ,A, zurlcktreten.



Hinzu tritt, dass das Plangebiet aus Sicht der Landwirtschaft betreibenden Grundsttickseigen-
timer eben nicht ein hohes, natirliches, standortgebundenes landwirtschaftliches Ertragspo-
tential darstellt, das aufgrund solcher besonderen Funktionen ,vorsorglich, fir die Landwirt-
schaft gesichert werden musste. Der Wegfall der Produktionsflache geféhrdet nicht die wirt-
schaftliche Tragféhigkeit des landwirtschaftlichen Betriebes.

4. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan, der die generellen Planungsabsichten zeigt, beinhaltet nicht in vol-
lem Umfang die Absicht, in diesem Bereich das Wohngebiet in der vorgesehenen Grolte zu
entwickeln. Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in einem kleinen Umfang des Plangebie-
tes Flache fir die Landwirtschaft und im Siden den Teil einer Mischgebietsflache dar. Da Be-
bauungspléane nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauGB aus den ihnen vorgegebenen Flachennutzungs-
planen in der Weise zu entwickeln sind, dass durch die Festsetzungen die zugrundeliegenden
Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestaltet und damit zugleich verdeut-
licht werden ist die Stadt z.Zt. an die teilweise Darstellung des vorbereitenden Bauleitplanes -
Flache fir die Landwirtschaft - gebunden.

Il. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage und Geldndeverhiltnisse

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden Verhalt-
nisse sind nach Bestandsaufnahmen im Sommer und Herbst 2003 (Ortsbesichtigung, Gespra-
che Uiber Planungsabsichten) analysiert worden. Die Analyse diente dazu, rdumlich-funktionale
Zusammenhidnge zu erkennen und zweckmafRige Nutzungsabgrenzungen zu finden. Hierbei
konnten die fir die Eingriffsbeurteilung wesentlichen Parameter festgestellt werden.

Die naturrdumliche Bestandsaufnahme erfolgte auf der Grundlage geplanter und vorliegender
Fachplanungen.

Das Plangebiet ist, unter Beachtung eines geringen gleichméRigen Quergefélles zum
Maschgraben, als gleichformig, nach Nordosten gering abfallend zu bezeichnen. Das Plange-
biet wird von einem Graben durchquert. Der Graben hat nach ersten Einschatzungen keine
herausgehobene Bedeutung fiir den Naturschutz, er muss aus Sicht der Stadt in seiner Funkti-
on als Entwasserungsebene von Ackerflachen und als Vorflutgraben erhalten bleiben. Der Gra-
ben ist in dem Bereich der Stralte ,Maschweg" als StraRendurchlass verbaut.

Der ,Maschweg“ durchquert das Plangebiet und soll in seinem Verlauf neu geordnet werden.

Die neuen Verkehrsanlagen sind im Bereich des Maschgrabens mit neuen StralRendurchlassen
zu versehen.

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit/Teileinheit = Harzrandmulde.
2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten
Die Boden der Gegend sind vorwiegend lenmige Sande (Dilovial-(Eiszeit-)boden) Bodenzahl

63. Sie sind mit ihrem relativ geringen LéRanteil mittlere bis gute Ackerbdden. Auf der Flache
zwischen dem ,Maschweg“ und der Ortslage liegt Grinlandnutzung vor.



Aufgrund der Bodenverhéltnisse ist eine geringe Bedeutung fir den Grund- bzw. Schichtwas-
sereintrag zu unterstellen.

Zur genaueren Erkundung der Bodenbeschaffenheit wird ein Bodengutachten veranlasst und in
der Anlage dieser Begriindung beigefiigt.

2.1 Mitteldeutschland, dem die Stadt Bad Harzburg raumlich zugeordnet ist, liegt im Bereich-der
auRertropischen Westwindzone. Es herrscht ein temperiertes Zyklonenklima vor. Das lokal vor-
herrschende maritim beeinflusste Binnenlandklima mit kontinentalen Elementen bedeutet milde
Winter und kiihle Sommer und Jahresmittelwerte der Lufttemperatur zwischen 8,5°C und 18°C
und eine lange Vegetationszeit von 220 - 230 Tagen/Jahr.

Das lokale Klima des Plangebiets wird von den groRflachigen gehdlzfreien Ackerflachen im
Osten gepréagt.

Der Bereich der geplanten Nutzung wurde bisher landwirtschaftlich als intensive Ackerflache
und Griinland sowie Teile der Strale Maschweg genutzt.

Der das Plangebiet durchquerende Maschgraben mit seinen Gewasserschonstreifen soll in
seiner naturrdumlichen Funktion nicht verandert werden. Lediglich der Riickbau eines alten
StrafRendurchlasses und adaquate Herstellung zweier kleinerer Durchlésse greifen in das Ge-
wasser ein.

2.2 Altlasten, schadliche Bodenveranderungen

Nach dem Gesetz zum Schutz des Bodens v. 17. Marz 1998 gilt es nachhaltig die Funktionen
des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. U.a. sind schédliche Bodenverédnderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Aus den
Pflichten zur Gefahrenabwehr (§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) und § 9
BBodSchG - Gefahrdungsabschatzung und Untersuchungsanordnungen - sowie vorliegender
Anhaltspunkte fiir eine schadliche Bodenveranderung durch Erosion = Bodenabtrag bzw. -
eintrag belasteter Boden/Staube aus externen Altlasten resultiert eine Gefahrdungsabschat—
zung der moglichen Altlastenproblematik.

Der Uberplante Bereich befindet sich im Teilgebiet 4 der BPG-VO. Damit ist grundsétzlich von
einer Uberschreitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Priifwerte der BBodSchV fir Blei
und Arsen fir die Wohnnutzung (400 mg/kg Blei) und fiir Kinderspielflachen (200 mg/kg Blei)
auszugehen. Bei Haus- und Kleingérten, liegt der Prifwert fiir Cadmium bei 2 mg/kg. Deshalb
sind in der BPG-VO fiir diese Flachen SanierungsmaBnahmen, Schutz- und Beschrankungs-
maRnahmen zur Gefahrenabwehr festgelegt (§ 15 BPG-VO), die als Mindestanforderungen
unter Beachtung des Vorsorgegedankens in die Planung einflieRen. Dieses gilt ausdriicklich nur
fir Klein- und Hausgérten, die als Spielflichen fir Kinder und zum Anbau von Nahrungspflan-
zen genutzt werden.

Aus dem Bodenschutzrecht ergeben sich auBerdem Vorsorgewerte (Blei 70 mg/kg, Cadmium 1
mg/kg). Auch um durch zukiinftige Schadstoffeintrége eine Uberschreitung von nutzungs- und
gefahrenbezogenen Priifwerten zu vermeiden, werden folgende Malinahmen als Mindestanfor-
derungen unter Beachtung des Vorsorgegedankens nachrichtlich Gbernommen.

,Fur 6ffentlich zugéngliche Kinderspielflaichen findet § 11 Abs. 1 Anwendung (Anmerkung: Of-

fentllche Kinderspielplatze sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen). Auf den ubrigen Kinder-
spielflachen sowie in Haus- und Kleingérten, wenn sie ortsublich zum Spielen genutzt werden,
muss der Grundstiicksbesitzer den Wirkungspfad Boden-Mensch mit geeigneten Sanierungs-
ma[&nahmen unterbrechen Hier ist auf eine geeignete Grabesperre in Sandkisten zu achten.



Als geeignete Sanierungsmalnahmen gelten insbesondere Abdeckung mit Oberboden, der die
Priifwerte fir Kinderspielflichen nach BBodSchV nicht iiberschreitet, ein Bodenaustausch oder
eine dauerhaft deckende Begriinung. Im Boden und Materialien des vegetationsfreien Umfel-
des dirfen die Prufwerte fur Kinderspielflachen nach BBodSchV nicht tUberschritten werden.
Durch geeignete MaRnahmen ist sicherzustellen, dass es nicht zu einer Vermischung mit hGher
belastetem Boden kommen kann.*

3. GroRe des Geltungsbereichs, Eigentumsverhaltnisse

Die Flache des Bebauungsplans (Baugebiete) betragt ca. 2,37 ha. 2,0 ha der Flachen befinden

sich in Privatbesitz. 0,24 ha sind Flache der 6ffentlichen Einrichtung Stralenverkehrsflache
Maschweg. Die Flache des Maschgrabens und der begleitenden landwirtschaftlichen Wege
betragt 0,13 ha.

4. Baulich genutzte Flachen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft mit Aussa-
gen zur UVP-Pflicht :

4.1 Baulich genutzte Flachen

Baulich genutzte Flachen liegen im Plangebiet bis auf die Verkehrsflache des Maschweges
nicht vor. Der angrenzende Siedlungsbereich im Westen wird von sogenannten Einfamilien-
hausern gepragt; fiir das im Sitiden angrenzende Grundstiick liegt ebenfalls eine Nutzung als
Wohnbaugrundstiick vor.

4.2 Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

Das Plangebiet wird von dem Maschgraben mit begleitenden landwirtschaftlichen Wegen und
der StraRenverkehrsflache des Maschweges durchtrennt.

Das Plangebiet grenzt im Siidwesten an eine Siedlungsflache sowie Wiesen und Weiden an, es
fehlen Ackerrandstreifen oder Feldsdume. Die Ackerflache ist ein Bereich, auf dem in geringem
MaRe Kaltluft gebildet wird, der Kaltluftabfluss folgt der Geldndeneigung entsprechend nach
Nordosten. Eine Erholungsnutzung findet auf den Flachen des Geltungsbereichs nicht statt.

Die ausgerdumte Ackerlandschaft (ehemals intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen) bietet
einen fiir Pflanzen- und Tierwelt lediglich eingeschrankten Lebensraum. Die Bedeutung dieser
Flachen fiir den Arten- und Biotopschutz ist gering bis mittel.

Das Plangebiet selbst und seine unmittelbare Umgebung bieten wegen der derzeitigen Nutzung
und im Blick auf fehlende gliedernde Gehdlze nur eine geringe landschaftliche Vielfalt. Die Fla-
che weist jedoch aufgrund der Ortsrandlage und der Blickbeziehungen zur freien Landschaft
eine mittlere Empfindlichkeit gegentiiber der geplanten Nutzung auf. Die zukiinftige Bebauung
bedarf daher einer griinordnerischen Einbindung, insbesondere zum nordostlichen Ortsrand.

Der das Plangebie’t querende Maschgraben ist ein begradigtes, tief eingeschnittenes, gut flie-
Rendes Gewisser. Die derzeit an beiden Grabenbdschungen verlaufenden landwirtschaftlichen
Wege verhindern die Entwicklung von 6kologisch wertvollem Begleitgran.

Die gute Befahrbarkeit der Begleitwege hat durch intensive Béschungspflege und Sohlraumung
keine 6kologisch wertvolle Entwicklung von Flora und Fauna im direkten Gewasserbereich zu-
gelassen.



4.3 Zusammenfassende Bewertung mit Aussagen zur UVP-Pflicht

Flachen mit mittlerer Bedeutung fir Arten- und Biotopschutz sind die ehemals intensiv genutz-
ten Ackerflachen.

Die angelegten Zier- und Nadelgehdlze auf den siidwestlich angrenzenden - aber aufierhalb
des Geltungsbereichs - gelegenen privaten Grundstiicken sind von geringem biokologischem
Wert. Bei vorhandenen Rasenflachen handelt es sich-um Scherrasen, der aufgrund der intensi-
ven Pflege artenarm ausgepragt ist.

Das Schutzgut Luft wird auf der 3-stufigen Skala im Mittelbereich, der Wertstufe 2, eingeordnet.
Es handelt sich hier um Bereiche mit geringen Funktionen fiir den Klimaausgleich sowie wenig
beeintrachtigte Bereiche.

Die Betrachtung zur Umweltvertraglichkeit entsprechend UVPG Anlage 1 Nr. 18.7 ergibt fur das
Vorhaben nicht die Notwendigkeit einer allgemeinen Voruntersuchung. Der untere Priifwert von
2 ha zulassiger Grundflache im Sinne des § 19 BauNVO wird nicht Gberschritten.

Der nach BauGB erforderliche Umweltbericht ist in der Anlage beigeftigt.

5. Bestehende Rechtsverhiltnisse, Planungsgrundlagen

Landschaftsplanerische Strukturkonzepte geben keine besonderen Aussagen in bezug auf Na-
tur und Landschaftspflege fiir den Planbereich her.

Bei der Uberplanung des Gebiets ist aus landschaftsplanerischer Sicht die Gestaltung des zu-
kiinftigen Ortsrandes nach Nordosten zu beachten. ’

Das Gebiet stidwestlich des Plangebiets ist beplanter Bereich gem. § 30 BauGB, die fur die

Wohnnutzung im Geltungsbereich beplanten Flachen sind aus stédtebaurechtlicher Sicht pla-
nerischer AufRenbereich nach § 35 BauGB.

Ill. Inhalt des Bebauungsplans

1. Stiddtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage liegt die Schaffung von Wohnbaufldchen durch WA-Gebiete vor. Die
geplanten baulichen Entwicklungen sind in ein griinplanerisches Konzept fiir die Ortsrandein-
grinung eingefasst.

Auf eine gesonderte Darstellung, z.B. durch einen Griinordnungsplan, kann verzichtet werden,
die geplanten Entwicklungen sind so konkret, dass durch gezielte Festsetzung z.B. gem. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB, das Planungsziel erreicht werden kann.
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2. Art der baulichen Nutzung, MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen
2.1 Art der baulichen Nutzung = Aligemeine Wohngebiete (WA)

Entsprechend dem Planungsziel ist der Geltungsbereich als Allgemeine Wohngebiete (WA)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Das geplante Baugebiet ist der stidwestlich angrenzenden Nut-
zung zugeordnet und entspricht diesem hinsichtlich des Schutzanspruchs. Gemaft § 1 Abs. 5
und 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die Nutzungen geman
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht zuléssig sind und Nutzungen gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zuldssig sind. Diese Nutzungen sind an diesem Standort stadtebaulich und aufgrund der Ver-
kehrsverhéltnisse nicht gewlinscht; und an anderer Stelle im Stadtgebiet auch aus wirtschaftli-
chen Griinden unterzubringen. Der Bedarf wie auch die notwendigen Infrastruktureinrichtungen
sind in zentraler Lage der Stadt untergebracht bzw. werden dort abgedeckt.

2.2 MaB der baulichen Nutzung/Hohenfestlegungen

Die festgesetzte Grundflachenzahl beachtet den durch das Baugesetzbuch geforderten spar-
samen Umgang mit Grund und Boden und das HochstmaR baulicher Nutzung nach § 17
BauNVO. Die Kappungsgrenze von 0,8 bleibt von der Festsetzung unberthrt.

D = GRZ 0,3 plus 50 v.H. = 0,45 < 0,8 (Doppelhausbebauung)
E = GRZ 0,25 plus 50 v.H. = 0,375 < 0,8 (Einzelhausbebauung)

Fir die Allgemeinen Wohngebiete ist eine Begrenzung der Traufen- bzw. Firsthhe bestimmt,
um stidtebaulich unerwiinschte Héhenentwicklungen zu begrenzen. Mit den Festsetzungen
soll ein Einpassen der Geb&ude in die umgebende topographische Struktur und der Ausschluss
tiberdimensionierter Baukérper im Baugebiet erreicht werden. Auf Festsetzung von Vollge-
schossen wird bewusst verzichtet, da diese MaRregelung fiir die Héhenentwicklung von Ge-
béduden vollig ungeeignet ist.

Die Bezugspunkte fiir die Hohenfestlegung stellen auf die gewachsene Gelédndeoberflache ab.
D.h., sie sind so bestimmt, dass bei Verdnderung der natiirlichen Gelédndeoberflache durch
Abgrabung diese Verénderung zu berticksichtigen ist. Bei Aufschittungen dagegen nur, wenn
die Geldndeoberfliche dadurch an die Gelanderoberfliche des Nachbargrundstiicks angegli-
chen wird. Die Stadt geht davon aus, dass nur mit der Festlegung der natiirlichen Gelédndeober-
flache als Bezugsebene sich die gewollte Bildhaftigkeit des Baugebiets einstellen wird.

Z.B. ist bei der Topografie des Geldndes und den geplanten Grundstiickszuschnitten eine Ho-
henentwicklung der Geb&aude wie folgt zu erwarten:

- Héhenlage des ErdgeschossfuBbodens = ca. 0,20 m {iber dem Hochpunkt der gewachsenen

Gelandeoberflache = ca. 1,00 m {iber dem Tiefpunkt. Geschosshéhe = ca. 2,70 m, Drempelhé-
he ca. = 0,80 m. Somit insgesamt = ca. 4,50 m Traufenhdhe (iber dem Tiefpunkt der gewach-
senen Gelandeoberflache. ;

2.3 Bauweise
Die Festsetzung von: nur Einzel- und Doppelhausbebauung im WA-Gebiet zuldssig richtet sich

nach der in der Umgebung bereits verwirklichten Bauweise, wobei entsprechend dem stédte-
baulichen Konzept keine Hausgruppen zuléssig sind.
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Die bauliche Entwicklung soll sich durch den Bedarf bestimmen, unter Beachtung der Regelun-
gen des § 17 BauNVO und der Festsetzungen des Bebauungsplans.

2.4 Baugrenzen

Die (iberbaubaren Flichen sind durch Umfahren mit Baugrenzen festgesetzt; eine Ordnung der
Bebauung durch Festsetzung einer Baulinie, z.B. zur Bestimmung einer Raumkante ist nicht
erforderlich. Die liberbaubaren Grundstiicksflachen sind so zugeschnitten, dass die geplanten
Wohngebéude, Nebenanlagen und Einrichtungen etc. auf dem jeweiligen Baugrundstick errich-
tet werden kdnnen. Mit der Festsetzung folgt die Gemeinde dem Ziel des sparsamen Umgan-
ges mit Grund und Boden.

Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO sind bestimmte bauliche Anlagen - s. textl. Festsetzung Nr. 2 -
auRerhalb der liberbaubaren Flache unzulassig.

Entlang der Bettingeréder Strale (K 30) liegt die Baugrenze ca. 15,0 m von der Fahrbahnkante
entfernt. Die nach ,Niedersichsischen FernstraRengesetz festgelegte anbaufreie Zone wird
somit um ca. 5,0 m durch Wohnbebauung tberplant. Die Gesamtkonfiguration der Wohnge-
bietsplanung, die wirtschaftliche ErschlieBung und Nutzbarkeit der Grundstlicke sowie die ge-
ringe Strecke der Parallelfiihrung zur K 30 begriinden den Antrag zur Genehmigung der Aus-
nahme nach § 24 NStrG (7) an die StraRenbaubehdrde.

Entlang des Maschgrabens definiert die Baugrenze den wasserrechtlichen Gewasserschon-
streifen nach § 91 NWG.

2.5 Stellung der baulichen Anlagen

Auf eine Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen (groRte Léngenausdehnung der
Hauptbaukorper) wird verzichtet. Die Siedlung soll sich dem Charakter der frei entstandenen
Bebauung der vorhandenen Ortslage anschlieRen.

2.6 Mindestgréﬂe von Baugrundstiicke

Da im Interesse von kostengiinstigem Bauen zu erwarten ist, dass der Kostenfaktor Baugrund
klein gehalten werden wird, reagiert die Stadt unterstiitzend im Interesse eines durchgrinten
Siedlungsgebiets mit der Festsetzung von MindestgroRen fiir Einzelhaus- und Doppelhaus-
grundstiicke. Nach der Festsetzung sind Doppelhduser mit 105 m? Grundfléche/je Haushélfte
zulassig; d.h. ca. 165 m? Wohnfliche. Auf dem Grundstlick verbleibt ein unversiegelter Bereich
von ca. 350 - 157,50 (GRZ 0,45) = 192,50 m?, der aus Sicht der Stadt die gewollte Durchgru-
nung gerade noch gewahrleistet. Siehe textl. Festsetzung 3!

3. Verkehrsanschluss

3.1 Die duRere VerkehrserschlieBung des Plangebiets erfolgt tber die Strafte ,Maschweg®. Der
,Maschweg" schliet direkt an die ,Bettingerdder Strae“ an und verbindet das Stadtgebiet Uber
den Anschluss an die BundesstraRe 4 mit dem Landkreis Goslar und stellt die leistungsfahige
Querverbindung in der Struktur drtlicher Stralen dar. Die StraRe hat ausschlieRlich die Funkti-
on einer ErschlieRung der Baugebiete, der Um- bzw. Ausbau fiir die weitere Verkehrserschlie-
Rung des Plangebiets bedeutet keine nachhaltige Beeintrdchtigung fir die allgemeine Ver-
kehrserschlieRung. Besucherverkehr, An- und Ablieferungsverkehr des Baugebiets werden
Uber den Anschluss an die ,Bettingerdder StralRe“ abgewickelt. Die Zufahrt berticksichtigt die

Belange einer ausreichenden VerkehrserschlieRung durch die vormalige abgestufte Kreisstra-
Re.
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Die im Plangebiet festgesetzten Strafen haben die Funktion fir eine geordnete Verkehrser-
schlieRung der Baugrundstiicke und gewahrleisten die Verkehrsfléachen fir Feuerwehreinsatze
und die Miillabfuhr. Soweit Grundstiicke an StichstraRen ohne Wendemdglichkeit geplant wer-
den, haben die Nutzer dieser Grundstiicke die Abfallbehélter gemaR § 17 Abs. 6 Abfallsatzung
an der nachsten offentlichen Strafie zur Leerung bereit zu stellen.

3.2 Der ,Maschweg“ wird wie in der vorhandenen Ortslage dem Charakter der vormaligen
Kreisstrafte entsprechend mit einseitigem Hochbord und Gehweg ausgebaut.

Die gesamte Breite der Fahrbahn betragt 6,0 m, der Gehweg wird mit 1,5 m ausgebaut und
gegentiberliegend verbleibt ein Seitenstreifen mit ca. 1,50 m.

Die geplante Ausbaubreite der StraRenverkehrsfléachen als verkehrsberuhigte Bereiche betragt
5,00 m Fahrbahn, zuziiglich eines durch Farbwechsel im Belag ,erkennbaren, Gehweges von
1,10 m Breite und zweier je 0,20 m breiter ,versiegelter Randstreifen,. Das geringe Ver-
kehrsaufkommen lasst keine Probleme im Begegnungsfall Pkw/Pkw bzw. Lkw/ Pkw erwarten.

4. Flache zum Anpflanzen von Bdumen und Stréauchern

Innerhalb der Fliche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
der textlichen Festsetzung Nr. 8 ist zum Ausgleich der Versiegelung durch 6ffentliche Verkehrs-
flichen und sonstige bauliche Inanspruchnahme eine Obstbaumwiese anzulegen. Als Obst-
baume sind hochstdmmige Obstgehélze der Art wie Malus (Apfel) in Sorten ,Gravensteiner,,
Jakob Lebel,, ,Roter Booskop,, Cox Orange,, ,Danziger Kantapfel,, Pyrus ,Madame Verte,,
(Birne), Prunus avium (Vogelkirsche), Prunus cerasus (Sauerkirsche), Cydonia oblonga (Quit-
te), Juglans regia (Walnuss) zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Der Abstand der Baume untereinander darf 10 m nicht tberschreiten.

Zur Wohnumfeldverbesserung, zur Durchgriinung des Plangebiets und zur Herstellung eines
begriinten Ortsrandes sind Anpflanzungen der textlichen Festsetzung Nr. 7 vorgesehen (Priva-
te Griinflaichen), von denen zu erwarten ist, dass auch die Erlebbarkeit des gesamten Sied-
lungsraumes erhdht wird.

Die Ortsrandeingriinung hat eine Tiefe von 5,00 — 8,00 m, die zum Anlegen einer mind. zwei-
reihigen Bepflanzung mit heimischen Gehélzen (Straucher, Baume, Krautzone) ausreichend ist.

Diese Festsetzungen gelten auch fir den Flachenbereich, der gleichzeitig zur Errichtung von
Anlagen des Larmschutzes gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB vorgesehen ist. Der hier favorisier-
te kombinierte Wall (1,5 m) mit Aufsatz einer Larmschutzwand (1,5 m) bei einer Gesamthdhe
von 3,0 m, soll in der anzulegenden Pflanzung aufgehen. Dabei sollen die hoher wachsenden
Gehdlze vor dem Wall und die niedrigeren Straucher auf dem Wall gepflanzt werden, um ein
harmonisches Landschaftsbild zu erzielen. .

Die Bepflanzung stellt ein dkologisch wie soziologisch wirksames Begri]nungskdnzept dar, die
Anpflanzungen (bernehmen auch Staubbindungsfunktionen und psychologisch wirksame
Trennfunktionen gegeniiber den vorgelagerten bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen Fl&-
chen.

5. Fliche fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinfliissen
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Innerhalb dieser Flachen sind die Anlagen zum Schutz vor Larmimmissionen aus der angren-
zenden KreisstraRe 30 vorzusehen. Die einzuhaltenden Anlagenparameter sind dem in der

Anlage beigefiigten Bericht der 6ko-control GmbH zur Schallimmissionsprognose zu entneh-

men und vollstandig umzusetzen. Dazu gehéren auch die im Bericht erlauterten Vorkehrungen
zur larmschiitzenden Gestaltung des Dachgeschossgrundrisses fiir die betroffene Wohnbaufla- /)

che an der Nordgrenze des Plangebietes. s
6. Nachweis liber Kinderspielplatz, Parkplatze
Kinderspielplatz

Auf gesonderte Festsetzung eines Spielplatzes fiir Kinder (§ 2 Abs. 2 NSpPG) wird verzichtet,
da der stidwestlich des Plangebiets gelegene Spielplatz fulaufig Gber den verkehrsberuhigten
StraRenzug gefahrlos erreicht werden kann. Die Entfernung betragt ca. 300 m.

Der Bedarf im Bebauungsplangebiet ,Nérdlicher Maschweg“ betragt nach § 3 Abs. 2 NSpPG
ca. 16.610 x 0,3 = ca. 4.985 m? Geschossfliache x 2 v. H. = ca. 100 m? Bedarf an Spielplatzfla-
che. Der vorh. Spielplatz ndhe der Kirche im Ortszentrum am Dorfgemeinschaftshaus und im
Baugebiet Kirchenfeld mit 2 x 900 m? genligt somit den Anforderungen beider Bebauungsplane.

Parkplitze

Im Baugebiet werden entspr. den Erfordernissen des ruhenden Verkehrs ca. 14 Parkplatze
innerhalb der StraRenverkehrsfliche eingerichtet. Die Anzahl entspricht einem Verteilungs-
mafstab von ca. 2 WE = 1 Parkplatz und geniigt somit den Anforderungen. Auf gesonderte
Festsetzung, z.B. durch Differenzierung der Verkehrsflache wird im Interesse einer gewissen
Variabilitit des StraRenausbaues verzichtet. Mit der festgesetzten Breite der Verkehrsflache
wird ausreichend deutlich, wo der Ausbau mit Parkpldtzen erfolgen wird; ansonsten zeigt der
unverbindliche Bebauungsvorschlag das Ausbauziel auf.

Flacheniibersicht

Das Plangebiet (Geltungsbereich des Bebauungsplans) hat eine Grofle von insgesamt ca.
23.700 m? = 2,37 ha.

Im Einzelnen:
- StraRenverkehrsflachen =ca. 3.710 m?
- Gewasser mit Schonstreifen =ca. 1.130 m?
- WA-Gebiete (ohne Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB) =ca. 16.604 m?
- Private Griinflachen (§9 (1) 15 BauGB) =ca. 1.643m?
- Private Verkehrsflachen (Landwirtschaftlicher Weg) = ca. 143 m?
- Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern (§ 9 (1) 25 a BauGB) = ca. 470 m?
=ca. 23.700 m?

7. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft (z.B. Immissionen von den Ackerflachen im Nordosten) werden
durch ausreichende Abstinde und den vorgelagerten Grinstreifen beriicksichtigt. Die Erreich-
barkeit der im Osten angrenzenden Ackerflache wird zwar durch die zukiinftige Planung tan-
giert, die ErschlieRung kann aber wie bisher tiber vorhandene landwirtschaftliche Wege erfol-

i (j‘ p

5 0
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gen. Landwirtschaftiiche Verkehrsflachen werden durch die Planung berihrt, jedoch fir den
landwirtschaftlichen Verkehr erhalten. :

e

IV. Auswirkungen des Bebauungsplans

1. Kosten fiir die Stadt

Grunderwerbskosten fiir die Stadt fiir offentliche ErschlieBungsstrafien, Baukosten fiir die Plan-
strale, Parkplatze, Verkehrsgriin, Beleuchtung, Ver- und Entsorgung und ggf. Kosten fir
Spielplatzeinrichtungen fallen nicht an. ' '

Die Kosten und sonstigen Aufwendungen fir die stadtebauliche Planung werden vertragsge-
maf von einem privaten Investor Gbernommen.

Die Finanzierung der gemeindlichen Mafinahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplans

~ erforderlich sind, wie z.B. Sitzungsgelder u.&., ist im Rahmen der Haushaltswirtschaft sicherzu-

stellen.
2. Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger Manahmen

Die Flurstiicke 50/1, 75/10 und 78/3 sind fiir eine Umverlegung der Stralte ,Maschweg® neu zu
ordnen.

Da beim Neuanlegen von Baugrundstiicken grof3ere Flurstiicke geteilt werden, ist es erforder-
lich, um die Erreichbarkeit der von den &ffentlichen Verkehrsflaichen abgewandten Restflachen
zu gewdhrleisten, Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastet werden, festzule-
gen.

Das Flurstiick 39/2 wird so geteilt, dass die im Stidwesten verbleibende Restflache eine 5,0 m
breite Zufahrt zum Maschweg neu beinhaltet. '

Um die Erreichbarkeit des norddstlichsten Baugrundstiickes zu gewéhrleisten, ist es erforder-
lich das als landwirtschaftliches Wegegrundstiick verbleibende Flurstiick (78/2) mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten zu Gunsten des Baugrundstiickes zu belasten. — siehe textl. Festsetzung
10!

Die mit der textlichen Festsetzung Nr. 9 gekennzeichneten Flachen erflllen die Funktion eines
Gewisserschonstreifens fiir den ,Maschbach®, der gewahrleistet, das Gewasser entsprechend
zu pflegen und zu unterhalten.

3. Auswirkungen auf die sozialen Verhéltnisse

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die personlichen Lebensumsténde der in an-
grenzenden Bereichen wohnenden und arbeitenden Menschen zur Zeit und zukinftig zu be-
furchten. Im Plangebiet sollen gleiche Nutzungsstrukturen aufgebaut werden, d.h. es werden
mit der umliegenden Wohnnutzung und angrenzender Landwirtschaft (Ackerflache) vertragliche
Verhaltnisse eintreten.
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V. Auswirkungen des Bebauungsplans auf 6ffentliche Belange

1. ErschlieBung _ h

Die Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung erfordern fiir den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans keine besonderen Anforderungen i.S. von Festsetzungen fur die technische Er-
schlieRung. Die Belange sind durch sonstige Festsetzungen, den geplanten und vorhandenen
Ausbaustandard mit Erweiterungspotenzial beriicksichtigt.

2. Ver- und Entsorgung
Die Ver- und Entsorgung ist sichergestelit.

Trager der Wasserversorgung, Gasversorgung und der Elektrizitatsversorgung sind die Wirt-
schaftsbetriebe der Stadt Bad Harzburg, Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Goslar.

Die Abwasserbeseitigung obliegt der Stadt Bad Harzburg. Die Oberflichenentwasserung wird |
entsprechend dem in der Anlage beigefligten Entwasserungskonzept fir die privaten und &f-/
fentlichen Flichen vorgesehen. Vor ErschlieRungsbeginn sind die nach NWG erforderlichen
wasserrechtlichen Genehmigungen fiir Einleitstellen, Querungen und Bauwerke im vorhande-
nen Backerbach einzuholen. '

3. Brandschutz

Fir einen ausreichenden Brandschutz sind als Grundschutz ein Léschwasserbedarf von 48
‘m%h gem. den Technischen Regeln ,Arbeitsblatt W 405“ des DVGW fir eine Loschzeit von 2
Stunden erforderlich. Die Anordnung der Hydranten muss nach der Technischen Regel ,Ar-
beitsblatt W 331“ des DVGW erfolgen. Im duRersten Nordosten der PlanstralRe wird ein Ober-
flurhydrant errichtet. '

Die vorhandenen Anlagen der Trinkwasserversorgung, die um die PlanstraRe erweitert werden,
lassen die ausreichende Versorgung mit Léschwasser fir die Teilflichen erwarten, welche au-
Rerhalb des Deckungsplanes der Zisterne KrugstralRe liegen.

4. Wohn- und Arbeitsplatze

Durch den Bebauungsplan wird auch die Férderung und Sicherung von Arbeitsplatzen in der
Stadt Bad Harzburg vorbereitet.

Durch die Vorhaltung von Flachen fir Wohnbebauung und die Zulé@ssigkeit von Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke wie auch Betriebe des Beher-
bungsgewerbes werden neben der Eigenbedarfsentwicklung aus der Stadt heraus auch Anrei-
ze fiir den Zuzug - Wohnen und Arbeiten - von auBen geschaffen.

VI. Auswirkungen des Bebauungsplans auf Umweltbelange
1. Umweltbericht nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2

Die Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Belange der Umwelt werden in dem in der
Anlage befindlichen Umweltbericht behandelt.





