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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung diirfen folgende HochstmaRle, gemessen iiber dem
jeweiligen Bezugspunkt, nicht Giberschreiten:

Firsththe max. 10m tber Bezugspunkt im Bereich Zweckbestimmung Reiten

Bezugspunkt fiir die Firsthéhe ist der tiefste Verschneidungspunkt der Hshenlage der gewachsenen Gelén-
deoberfldche mit dem Geb&ude.
-§ 9 Abs. 2 BauGBi.V. mit § 16 NBauO-

2. Das auf den Grundstiicken von versiegelten oder tiberdachten Fléchen anfallende nicht schédlich verun-
reinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickem oder zZwischenzuspeichern.
Die Entnahme von Brauchwasser ist zuléssig. Die Versagungsgriinde nach § 8 NWG bleiben unberiihrt.

- § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB-

3. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Biumen ist je 50m?* Bepflanzungsfldche ein heimischer
standortgeméaRer Laubbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
- § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB-

4. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Béumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Bestand zu erhalten und durch geeignete Zwischenpflan-
zungen zu komplettieren. Es sind Schwarz-Erlen und Silber-Weiden zu pflanzen, zu erhalten und bei Ab-
gang dleichwertig zu ersetzen.

5. Innerhalb der gesondert ausgewiesenen Flache mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen diirfen als Verbindungsfunktion der beidseitig des
dortigen Grabens gelegenen Funktionsfidchen bis max. 4 Stiick Holzbriicken, die sich harmonisch in die
Landschatft einpassen, emichtet werden. Die Nutzbreite der Briicken darf 2,0 m nicht iiberschreiten.

6. Die mit ,Swin-Golf* ausgewiesenen Fléchen sollen fiir eine ,Swin-Golfanlage* genutzt werden. Bei dieser
~owin-Golfanlage" handelt es sich um eine Zwischenform von ,normalem* Golf und Minigolf. Sie beinhaltet
9 Bahnen mit Bahnlzngen von 80 m bis 240 m.

Ortliche Bauvorschriften (§ 56 i.V. mit §§ 97 u. 98 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans Nr. 446/1, 1. Anderung "Freizeitpark Westerode".

§ 2 Farbe der Dacher

- Fur Dacheindeckungen der Dacher von Hauptgebduden sind nur Materialien in dunkelbraunen Farb-
tonen im Rahmen der RAL-Farben und deren Zwischentone zuléssig.

(Farbskala RAL - F3 Farbreihe Braun von RAL 8007 iiber 8008, 8011, 8014, 8016, 8017, 8019, 8022,
8024 bis 8025. Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

- Einrichtungen fiir erneuerbare Energien, wie z.B. Solarenergie oder Photovoltaikanlagen, sind von
der Regelung tiber die Farbe der Dacher ausgenommen und bis zu einem Fliachenanteil von 40%
der zugehdérigen Dachflache zulassig.

- Décher tber Wintergérten sind, soweit sie in Glas ausgefiihrt werden, von der Regelung tiber die
Farbe der Dacher ausgenommen.

AusgleichsmaBnahmen fiir Eingriffe in Natur und Landschaft

Als AusgleichsmaBnahme fir die Eingriffe in den Naturhaushalt sind innerhalb des Plangebietes
mind. 17 hochstdmmige Obstbaume -heimische Sorten- von mind. 2.50 m Hohe anzupflanzen. Die

Béume sind gértnerisch zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB).

Es konnen folgende Arten angepflanzt werden: Apfel, Birne, Zwetschke, StiRkirsche, Mirabelle

008 Lovy

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Nieders&chsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 1. Anderung des Bebauungsplanes
JFreizeitpark Westerode* bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen, der 6rtlichen
Bauvorschrift sowie die Begriindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 12.12.2006

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.09.2006 die 1. Anderung des Bebauungsplanes
JFreizeitpark Westerode® beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 22.09.2006
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 25.09.2006 /
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Planunterlage

Kartengrundlage: ALK
Liegenschaftskarte
Mafstab 1 : 1000

Diese amtliche Prasentation und die ihr zugrunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind
nach § 5 des Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002 (Nds. GVBI.
2003) geschutzt..

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstéandig nach (Stand von '.’tdo.c....?..o.().(:».). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. _ZVERM

Dipl.-Ing. Heinrich Reimer
O. best. Verm.-Ing. s il
Grauhéfer Landwehr 3 / {
38644 Goslar " KL
\ ¢
Goslar, den Unterschrift 2 &
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Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.09.2006 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begrundung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 22.09.2006 ortstblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplanes und die Begrindung haben vom 02.10.2006 bis 02.1 06 gemal? § 3 Abs. 2 BauGB

offentlich ausgelegen. / / D HZ
Bad Harzburg, den 04.11.2006 P -
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Behordenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Bel;nge sind mit Schreibe 25.09.2006 am Verfahren nach
§ 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden. - %
Bad Harzburg, den 26.09.2006 7 J 7
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Prufung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 12.12.2006 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 13.12.2006 A// 4
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Burgerméister
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Bekanntmachung
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am 25.,01.,07 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt

gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 22:01.07. in Kraft getreten.

/ /
Bad Harzburg, den 26.01.2007 7/
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Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von zwei Jahren nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 446/1 ist keine Verletzung von
Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB (n. F.) beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes geltend gemacht worden.
Bad Harzburg, den

Abrahms
Biirgermeister

Planzeichenerklarung

0,6 Grundflachenzahl (GRZ), als HochstmaR § 16 BauNvVO
10,0 m Firsth6he (sh. textl. Festsetzung Nr. 1) § 16 BauNVO

P — Baugrenze § 23 BauNVO

Private Griinflachen mit Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

0 Zweckbestimmung:
Reiten

,;/ Zweckbestimmung:
o Swin- Golf

Wasserfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir

: : : Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
T von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
000 Umgrenzung von Flachen zum
OO Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzen von Bdumen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

@

~-e-e-o  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4

s. nachrichtliche Ubernahme

Geltungsbereich der
[:] Bebauungsplandnderung

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Nachrichtliche Ubernahme

Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 4, gem. der Verordnung des
,.Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar*
(gem. § 9 Abs. 6 BauGB)

3 gé— Ubersichtskarte aus DGK -

s ST T 1
'@J‘WESTEEEB‘—E" M Br. Pfinzaiarcerkamp -

;"/
. i
AL

2

N
i

Stadt Bad Harzburg

Bebauungsplan Nr. 446/1
"Freizeitpark Westerode"

1. Anderung
gem. § 13 BauGB

Mal3stab 1: 1000

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 30.10.2006




