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I. Allsemeines

1. Allsemeine Ziele und Zwecke sowie Erforderlichkeit des Bebauungsplanes

In Verbindung mit dem bestehenden Sportplatz am Ostrand des Stadtteils Westerode soll eine
attraktive Sport- und Freizeitnutzung entstehen.

Die hinldnglich bekannte Pferdesporttradition soll mit der Errichtung einer Reitsporthalle und
Reitanlage das Zentrum fiir weitere Freizeitnutzung bilden.

Eine ideale Weiterfiihrung ist die Nutzung der umliegenden Griinflichen durch die Anlage
eines familienfreundlichen Swin-Golfplatzes. Swin-Golf (wie in der Anlage 1 ausflihrlicher
beschrieben) ist eine Sportart flir “Jedermann‘ mit hohen sportlichen- und Erlebniswert.

Die derzeitige Griinlandnutzung wird durch die Swin-Golf-Nutzung nicht wesentlich
beeintrichtigt.

Am Nordrand des Plangebietes soll die Wohnnutzung in direkter Ergénzung der vorhandenen
Wohnbebauung an den bereits vorhandenen 6ffentlichen Stralen erméglicht werden.

Der Bebauungsplan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sicherung der

Planungsziele und fiir die Zulédssigkeit dieser Nutzungen schaffen. Einen ,,Gesamteindruck®
liber die beabsichtigte Nutzung vermittelt das in Anlage 2 beigefiigte Nutzungskonzept.

2. Absrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Der Bebauungsplan setzt gemidl § 9 Abs. 7 BauGB die Grenzen seines Geltungsbereiches so
fest, dass die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes erreicht werden.

Fiir die Abgrenzung gilt der Grundsatz, dass im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die zu
erwartenden Konflikte bewiltigt werden kénnen.

Nach diesen Kriterien ist das Plangebiet abgegrenzt.
Im Siiden grenzen weitere Griinlandflichen an. Im Westen ein landwirtschaftlicher Weg
sowie die ErschlieBungsstrae des Wohngebietes ,,Kirchenfelde”. Im Norden grenzt die

Ortslage mit der Fasanenstrale an. Nach Osten schlieen Ackerflichen sowie der Sportplatz
und ein Landwirtschaftsweg das Plangebiet ein.

3. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpline den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.



Fir den Landkreis Goslar ist das RROP 95 (Ergénzung 1999 fiir den Landkreis Goslar) fiir
den Zweckverband Grofiraum Braunschweig (ZGB) und das LROP 94 des Landes
Niedersachen heranzuziehen.

Der Stadt Bad Harzburg sind in der RROP-Ergidnzung die besonderen Funktionen W, A, E
und F zugewiesen; diese Entwicklungsziele sind Grundlage des Bebauungsplanes.

Die Darstellung im RROP/Ergénzung 99 ,,Vorsorgegebiet flir Landwirtschaft (D 3.2 02) wird
durch die Freizeitnutzung, betrieben von den Landwirten, nicht beeintrdachtigt. Es stirkt die
Position der Landwirtschaft betreibenden Grundstiickseigentiimer. Der Wegfall geringer
Flichen zur Wohnnutzung gefihrdet nicht die wirtschaftliche Tragfdhigkeit des
landwirtschaftlichen Betreibers.

Die Flichen der Swin-Golf-Anlage werden weiterhin vom Landwirt als Griinland genutzt.
Lediglich ,,Fairway*“ und ,,Green“ mindern durch zusitzliche Mahd geringfligig den
Griinlandertrag.

Es bleibt eindeutig die landwirtschaftliche Nutzung einer etwas eingeschridnkten Fldche
gewihrleistet.

Ziele der Raumordnung zur Vorsorge flir Flichen der Erholung, Natur und Landschaft
wurden durch die beabsichtigte Planung gestirkt. Die vorgesehene extensive Freizeitnutzung
durch Swin-Golf und Reiten steigert den Erholungswert der Vorrangflachen.

MafBnahmen zur Erhaltung und Entwicklung des Naturpotentials sollen den Erholungswert
und die Natur bevorzugen.

Das landschaftlich reizvolle und das Landschaftsbild prigende Gebiet soll durch prizise
Festsetzungen zur baulichen Entwicklung in seiner Funktion erhalten bleiben.

Die geplanten Reitanlagen sollen harmonisch in das Landschaftsbild eingefligt werden und

entsprechen dem historisch gewachsenen Ruf des Ortsteils Westerode fiir den Pferdesport in
der Region.

4. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet Flachen fiir die Landwirtschaft mit
dem Zusatz auf einer Teilflache zur Freizeitnutzung durch Reitsport dar.

Da die Stadt die konkreten Vorstellungen der Sport- und Freizeitnutzung sowie Ergénzung
der Wohnbaufliche 1in vollem Umfang unterstiitzt, ist die Anderung des
Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren vorgesehen.



II. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Lage und Gelindeverhiltnisse

Die im ridumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden
Verhiltnisse sind nach Bestandsaufnahmen im Sommer und Herbst 1999, Friihjahr 2000
(Ortsbesichtigung, Gespréche iiber Planungsabsichten) analysiert worden.

Die Analyse diente dazu, rdumlich-funktionale Zusammenhidnge zu erkennen und
zweckmiflige Nutzungsabgrenzungen zu finden. Hierbei konnten die fiir die

Eingriffsbeurteilung wesentlichen Parameter festgestellt werden.

Die naturrdumliche Bestandsaufnahme und Eingriffsbewertung erfolgte auf der Grundlage
vorliegender Fachplanungen (Anlage 3).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit/Teileinheit = Harzrandmulde.

2. Bodenbeschaffenheit und Altlasten

Die Boden des Plangebietes befinden sich auf Grund des hohen Wassergehaltes in der hierfiir
typischen Griinlandnutzung eines Aue-Standortes.

Das in Anlage 6 beigefligte Baugrundgutachten wurde bei der Planbearbeitung berticksichtigt.

2.1 Mitteldeutschland, dem die Stadt Bad Harzburg rdumlich zugeordnet ist, liegt im Bereich
der auBertropischen Westwindzone. Es herrscht ein temperiertes Zyklonenklima vor. Das
lokal vorherrschende maritim beeinflusste Binnenlandklima mit kontinentalen Elementen
bedeutet milde Winter und kiihle Sommer und Jahresmittelwerte der Lufttemperatur zwischen
8,5° C und 18° C und eine lange Vegetationszeit von 220 — 230 Tagen/Jahr.

Das lokale Klima des Plangebietes wird von den groBfliachigen geholzfreien Ackerflachen im
Osten gepréagt.

Der Bereich der geplanten Nutzung wurde bisher landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Am
westlichen Rand des Plangebietes liegt ein teilweise verrohrter Graben/Gewdsser, das
Gewdsser hat keine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz; eine Bedeutung oder
Natiirlichkeit des Gewdssers ist nicht gegeben.

2.2 Altlasten, schidliche Bodenverinderungen

Nach dem Gesetz zum Schutz des Bodens vom 17. Miérz 1998 gilt es nachhaltig, die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder herzustellen. U.a. sind schédliche
Bodenverianderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte



Gewisserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden zu treffen. Aus den Pflichten zur Gefahrenabwehr (§ 4 Bundes-Bodenschutzgesetz
— BBodSchG) und § 9 BBodSchG -  Gefdhrdungsabschidtzung  und
Untersuchungsanordnungen — sowie vorliegender Anhaltspunkte filir eine schidliche
Bodenverinderung durch Erosion = Bodenabtrag bzw. —eintrag belasteter Boden/Stiaube aus
externen  Altlasten  resultiert  eine  Gefdhrdungsabschitzung  der  mdglichen

Altlastenproblematik.

Nach dem Entwurf der Verordnung des ,,Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar*
liegt das geplante WA-Gebiet teilweise im Teilgebiet 4 (Blei 200-400 mg/kg, Cadmium 2-10
mg/kg). Auf der restlichen Fliche sind die Belastungswerte mit denen des Teilgebietes 4
vergleichbar.

GemiB § 15 der Bodenplanungsgebiets-Verordnung, die am 01.10.2001 in Kraft tritt, muss
auf Kinderspielflichen sowie Haus- und Kleingirten, wenn sie ortsiiblich zum Spielen genutzt
werden, der Grundstiicksbesitzer den Wirkungspfad Boden — Mensch mit geeigneten
Sanierungsmafnahmen unterbrechen. Als geeignete Sanierungsmafinahmen gelten
insbesondere Abdeckung mit Oberboden, der die Priifwerte fiir Kinderspielflichen nach
BBod.SchV nicht iiberschreitet, ein Bodenaustausch oder eine dauerhaft deckende
Begriinung.

In Boden und Materialien des vegetationsfreien Umfeldes dirfen die Priifwerte flir
Kinderspielflichen nach BBodSchV nicht iberschritten werden. Durch geeignete
Mafnahmen ist sicherzustellen, dass es nicht zu einer Vermischung mit héher belastetem
Boden kommen kann. Wenn diese Sanierungsmafnahmen durchgefiihrt werden sind ndhere
Untersuchungen nicht erforderlich.

3. Grofe des Geltungsbereiches

Die Fliachen des Geltungsbereiches befinden sich ausschlielich in Privatbesitz und umfassen
ca. 7,5 ha.

4. Baulich genutzte Flichen, Freiflichen, Zustand von Natur und Landschaft

4.1 Baulich genutzte Flichen

Die derzeitige bauliche Nutzung beschrinkt sich auf einen landwirtschaftlichen Bergeraum
mit vorgelagerter Stellflache fiir landwirtschaftliche Gerite. Ein geringer Teil der Griinfliche
wird fiir den Reitsport genutzt.

4.2 Zustand von Natur und Landschaft

Das Griinland des Plangebietes beinhaltet gleich mehrere beachtenswerte Biotoptypen. Hierzu
zihlen nicht zuletzt die vorhandenen B4che und Quellbereiche.



Der Kattenbach, der die 6stliche Begrenzung des Plangebiets bildet, ist als naturnaher Bach
einzustufen. In der Regel handelt es sich um einen gut flieBenden Bach, dessen wohl
begradigtes Bett bei einer Breite von etwa 1 m bis knapp 1 m in die Umgebung eingeschnitten
ist. Der Grund ist kiesig-steinig.

Durch das Plangebiet verlduft von Siid nach Nord ein nur wenig ins Gelédnde eingeschnittener
Graben, der noch im Plangebiet in den Kattenbach miindet. Er ist am ehesten dem Biotoptyp
Graben (FG) zuzuordnen.

Die Belange des Naturschutzes sind in der vorliegenden vegetationskundlichen Kartierung
vom Juni 2001 erfasst worden.

Es wird angestrebt, den Eingriff durch Bebauung und Nutzung so gering wie nur méglich zu
gestalten.

In der Anlage 3 ist die Bilanzierung des geplanten Eingriffs — nach dem Osnabriicker Modell
erarbeitet — beigefiigt. Sie kommt zu dem Ergebnis, dass die auf dem Grundstiick geplanten
Ausgleichsmafinahmen ausreichen, um die durch den Eingriff hervorgerufenen
Beeintrichtigungen zu kompensieren. Entscheidend hierfiir sind in erster Linie die im Bereich
des Golfplatzes geplanten Extensivierungsmafinahmen auf ca. 45 % der Fliache. Den
zweitgroBten Beitrag zur Kompensation des Eingriffs liefern die Uferrandstreifen und die
Baumreihen am Siid- und Westrand des Plangebiets.

Durch die Errichtung der Reithalle und des Springplatzes sowie der Versiegelung der
umliegenden Flichen tritt ein Kompensationsdefizit von 1,09 auf. Im Rahmen der Errichtung
des Golfplatzes und der dort durchgefiihrten Ausgleichsmafinahmen kommt es hier zu einer
.Kompensation von 1,16. Somit ergibt sich eine leichte Uberkompensation. Externe
Kompensation ist somit nicht notwendig.

4.3 Denkmalrechtliche Belange

In dem iiberplanten Gebiet treffen zwei Gewisser aufeinander. Eine solche ,,Insellage* war
giinstig fiir das Entstehen einer frithen Siedlung, so dass moglicherweise mit archdologischen
Funden zu rechnen ist. Bodenfunde sind gemil § 14 Abs. 1 NDSchG gegeniiber der
Denkmalbehorde, einer Gemeinde oder einem Beauftragten flir die archdologischen
Denkmalpflege anzuzeigen.

I11. Inhalt des Bebauungsplanes

1. Stadtebauliches Konzept

Als Planungsgrundlage liegt die Schaffung von Flachen zur Freizeitnutzung durch Reiten und
Swin-Golf sowie Wohnbaufl4che in Ergdnzung der Wohnbebauung am Ortsrand vor.
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Die geplante bauliche Entwicklung orientiert sich an einer sinnvollen Ergidnzung bereits
vorhandener Freizeitanlagen.

Die gesonderte Darstellung des Eingriffs im Sinne von § 7 NnatG und deren Ausgleich erfolgt
im beigefligten Nutzungskonzept sowie der vegetationskundlichen Kartierung und
Bilanzierung. Durch gezielte Festsetzungen z.B. gemidl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB soll der
Eingriff auf das notwendige Mal3 beschriankt werden.

2. Art der baulichen Nutzung, Maf} der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugrenzen

2.1 Nutzung durch eine Reitanlage

Entsprechend dem Planungsziel ist der Nutzungsbereich durch Nutzungsgrenzen und
Baugrenzen dargestellt.

Das beplante Gebiet dient der Errichtung einer Reithalle mit allen fiir diesen Betrieb
vorgesehenen Anlagen und Einrichtungen entsprechend beigefligtem Nutzungskonzept.

Es ist in direkter Beziehung zur vorhandenen Bebauung des Sportplatzes angeordnet.

2.2 Alleemeines Wohngebiet

Dem Planungsziel entsprechend ist der Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebietes
(WA) gemiB § 4 Bau NVO festgesetzt.

Das beplante Baugebiet ist der nordwestlich angrenzenden Nutzung zugeordnet und entspricht

diesem. Der Bedarf an notwendigen Infrastruktureinrichtungen ist durch die direkt
anschliefende Bebauung der Ortslage abgedeckt und dort vorhanden.

2.3 MaB der baulichen Nutzung, Reitanlage

Die festgesetzte Grundfldchenzahl 0.6 ermdglicht die beabsichtigte Errichtung einer hoch
modernen Reitanlage mit der Méglichkeit einer spiteren Erweiterung.

Die Firsthohe ist auf 10,0 m begrenzt und erméglicht so die harmonische Einpassung der
Anlage in das Landschaftsbild unter den gegebenen topografischen Verhiltnissen.

Einer unkontrollierten Hohenentwicklung der Gebéude ist vorgebeugt.

2.4 Mal} der baulichen Nutzung — WA

Die Grundflichenzahl 0,3 beachtet den durch das BauGB geforderten sparsamen Umgang mit
Grund und Boden.

s
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Fiir die Allgemeinen Wohngebiete ist eine Begrenzung der Traufen- bzw. Firsthhe bestimmt,
um stddtebaulich unerwiinschte Hohenentwicklungen zu begrenzen. Mit den Festsetzungen
soll ein Einpassen der Gebdude in die umgebende topografische Struktur und der Ausschluss
iberdimensionierter Baukoérper im Baugebiet erreicht werden. Auf Festsetzung von
Vollgeschossen wird bewusst verzichtet, da diese Mafregelung flir die H6henentwicklung
von Gebiduden vollig ungeeignet ist.

Die Bezugspunkte fiir die Hohenfestlegung stellen auf die gewachsene Geldndeoberflache ab.
D.h., sie sind so bestimmt, dass bei Veridnderung der natiirlichen Geldndeoberflache durch
Abgrabung diese Verdnderung zu beriicksichtigen ist. Bei Aufschiittungen dagegen nur, wenn
die Gelandeoberfliche dadurch an die Gelidndeoberfliche des Nachbargrundstiicks
angeglichen wird.

Die Stadt geht davon aus, dass nur mit der Festlegung der natiirlichen Gelédndeoberfldche als
Bezugsebene sich die gewollte Bildhaftigkeit des Baugebietes einstellen wird.

2.5 Bauwelse

Die Festsetzung von: nur Einzel- und Doppelhausbebauung im WA-Gebiet zuldssig, richtet
sich nach der in der Umgebung bereits verwirklichten Bauweise. Die bauliche Entwicklung
soll sich durch den Bedarf bestimmen, unter Beachtung der Regelungen des § 17 BauNVO
und der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

2.6 Baugrenzen

Die iiberbaubaren Flichen sind durch Umfahren mit Baugrenzen festgesetzt. Eine Ordnung
der Bebauung durch Festsetzung einer Baulinie, z.B. zur Bestimmung einer Raumkante ist
nicht erforderlich. Die itiberbaubaren Grundstiicksflichen sind so zugeschnitten, dass die
geplanten Bauten auf dem jeweiligen Baugrundstiick errichtet werden kénnen.

2.7 Stellung der baulichen Anlagen

Eine besondere Festsetzung zur Stellung der baulichen Anlagen ist nicht erforderlich.

2.8 Flichen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Diese Flichen mit Bindung und/oder Pflanzung sowie Erhalt von Bdumen und Strauchern
sind an den Auflengrenzen und Béchen vorgesehen.

Sie dienen dem fast volligen Erhalt der vorhandenen Bestdnde und deren Ergédnzung zur
Erhaltung und Entwicklung des Landschaftsbildes und der Ortsrandgestaltung.
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Bauliche Anlagen sollen lediglich in Form von Holzbriicken zur nutzungsentsprechenden
Uberquerung der Béche mit textlicher Festsetzung im Bebauungsplan erlaubt sein.

3. Brandschutz

Zur Sicherung und Vorhaltung des notwendigen Léschwassers ist flir den Bedarf von 48 m’/h
iiber zwei Stunden, gem&l den technischen Regeln , Arbeitsblatt W 405 des DVGW eine
Loschwasseranlage mit mindestens 96 m® Volumen anzulegen.

4. Verkehrsanschluss/Versickerung

4.1 Die #uBere ErschlieBung ist durch die angrenzende Fasanenstrafle gewdhrleistet. Der
inneren ErschlieBung dient der vorhandene landwirtschaftliche Weg mit den eingetragenen
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten fiir den Sportplatz und die hinzukommende Freizeitnutzung
der Reitanlage und des Swin-Golfplatzes.

4.2 Das auf den Dach- und sonstigen befestigten Fliachen der Reitanlage anfallende nicht
verunreinigte Niederschlagswasser kann nach den vorliegenden Ergebnissen der
Bodenuntersuchung nicht versickert werden. Entsprechend dem in der Anlage 4 beigefligten
Entwisserungskonzept wird es iliber geeignete RiickhaltungsmalBBnahme in die vorhandenen
Biche eingeleitet. Dabei wird der derzeitige Regenwasserabfluss nicht iiberschritten.

5. Fliiche zum Anpflanzen von Biumen und Striuchern

Uber den festgesetzten Rahmen v.g. Flichen hinaus ist vorgesehen, die anzulegenden Swin-
Golfbahnen durch eine richtungsweisende bahnbegleitende Pflanzung und Begriinung zu
gestalten.

Es entsteht so fiir den Landwirt weiterhin durch Mahd und Heubereitung nutzbares Griinland
mit parkdhnlichem Charakter.

6. Nachweis iiber Kinderspielplatz, Parkpliitze

Fiir den ruhenden Verkehr der Freizeitanlagen ist im Bebauungsplan eine Fliche fiir 30
Einstellpldtze ausgewiesen.

Das Wohngebiet mit der sehr geringen Ausdehnung findet in den direkt angrenzenden
offentlichen Verkehrsraumen gentigend Platz fiir den ruhenden Verkehr.
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Der erforderliche Platz fiir spielende Kinder ist in unmittelbarer Ndhe im Wohngebiet
,.JKirchenfelde* gewahrleistet.

Der ca. 500 m” groBe Spielplatz ist iiber den verkehrsberuhigten Bereich in einer Entfernung
von 200 m sicher zu erreichen.

7. Belange der Landwirtschaft

Die Belange der Landwirtschaft (z.B. Immissionen von den Ackerflichen im Osten) werden
durch ausreichende Abstinde und den vorgelagerten Griinstreifen berticksichtigt.

Die Erreichbarkeit der im Osten angrenzenden Ackerfliche wird durch die zukiinftige
Planung nicht tangiert.

IV. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Kosten fiir die Stadt

Kosten fiir die Stadt fallen nicht an.

2. Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger Maflinahmen

Bodenordnende Maflnahmen zur Durchfithrung des Bebauungsplanes sind nicht zu erwarten.

3. Auswirkungen auf die sozialen Verhiltnisse

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die personlichen Lebensumstéinde der in
angrenzenden Bereichen wohnenden und arbeitenden Menschen zur Zeit und zukiinftig zu
befiirchten.
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V. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange

1. ErschlieBung

Die Belange der Ver- und Entsorgung, des Verkehrs, des Post- und Fernmeldewesens sowie
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung erfordern flir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes keine besonderen Anforderungen i.S. von Festsetzungen fiir die technische
Erschliefung. Die Belange sind durch sonstige Festsetzungen, den geplanten und
vorhandenen Ausbaustandard mit Erweiterungspotenzial berticksichtigt.

2. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist sichergestellt.

Trager der Wasserversorgung, Gasversorgung und der Elektrizitdtsversorgung sind die
Wirtschaftsbetriebe der Stadt Bad Harzburg. Triager der Abwasserentsorgung ist die Stadt Bad
Harzburg. Trager der Abfallbeseitigung ist der Landkreis Goslar.

Die Oberﬂéchenentw'aissefung ist Aufgabe der Grundstiickseigentiimer.

3. Wohn- und Arbeitspliitze

Durch den Bebauungsplan wird auch die Férderung und Sicherung von Arbeitsplédtzen in der
Stadt Bad Harzburg vorbereitet.

Durch die Vorhaltung von Flachen fiir die Freizeitgestaltung und den Sport werden neben der
Entwicklung des Naherholungsverkehrs auch Anreize fiir den Fremdenverkehr geschaffen.

VI. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange

Das Schutzgut, Grundwasser wird durch die geringfiigige Bebauung nicht beeintrachtigt.

Das anfallende Schmutzwasser wird in Trennkanalisation gesammelt und der zentralen
Kldranlage zugeleitet.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflichenwasser soll {iber zu schaffende Staurdume und
Riickhaltung dem Naturhaushalt zugeftihrt werden.
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Unvermeidbare Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen, dass heif3t ordnungsgemaf und
Schadlos zu verwerten bzw. gemeinwohlvertraglich zu beseitigen. Der Verwertung ist dabei
der Vorrang einzuraumen. Auch Boden, der nicht im Rahmen der Baumalinahmen auf dem
Baugrundstiick wiederverwendet wird, und damit UberschuBboden darstellt, erfiillt den
Abfallbegriff und muss demzufolge ordnungsgemaf entsorgt werden.

Auswirkungen auf das Klima sind wegen der festgesetzten gré3tmoglichen Vermeidung und
dem gezielten Ausgleich der erforderlichen Eingriffe nicht zu erwarten.

Emissionen aus der geplanten Freinutzung durch Pferdesport und Swin-Golf sowie dem
daraus erhohten Verkehrsaufkommen sind in einem schalltechnischen Gutachten (siehe
Anlage 5) untersucht worden.

Im Rahmen dieses schalltechnischen Gutachtens wurden zu den zu erwartenden
schalltechnischen  Auswirkungen dieser Nutzung schalltechnische Berechnungen
durchgefiihrt. Danach ist mit Sicherheit auszuschlieRen, dass im Bereich der vorhandenen
Wohngebaude und auch im Bereich mdéglicherweise geplanter Wohngebaude zugrunde zu
legende Immisionsrichtwerte von den Anlagengerduschen des Freizeitparkgelédndes
uberschritten werden.

Der zusatzliche Fahrzeugverkehr zum/vom Freizeitpark wird sich mit dem vorhandenen
offentlichen Fahrzeugverkehr so vermischen, dass eine erhebliche Verschlechterung der
bestehenden Situation — Pegelerhohung um mehr als 3 dB(A) — keinesfalls eintritt.

Bad Harzburg_, 19.03.2002
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