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Planzeichenerkldrung
Planzeichenverordnung 1990

1. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen
Geltungsbereiches

e & Mie Geln—;

2. Art der Nutzung

— PlanzV90

4. Bauweise, Baugrenzen, Hohe

I | Umgrenzung der Fldchen fur Stell—
| | platze

e s (§ 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)

St Zweckbetimmung: Stellpldtze

Fahr— und Leitungsrechten

zu belastende Fldchen )
o et s | |9 7 (8 0 {
_____ Siehe Textliche Festsetzungen Nr.9!
————— (§ 9 Abs. 1 Nr.21 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
oo Nutzung untereinander
6

baulicher Anl

ED

TH

FH

. Wasserflach

. Grunflachen

7. Flachen fur Mafnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent—

agen
wicklung von Natur und Landschaft

nur Einzel— und Doppelhduser

zuldssig
Umgrenzung von Fldchen

Baugrenze mit Bindungen fur Be—

0. pflanzungen und fur die
Traufhohe /:. Erhaltung von Bdumen,
siehe textl. Festsetzg. @ Strduchern und sonst.
Bepflanzungen
Firsthohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
siehe textl. Festsetzg. BauGB)
- Umgrenzung von Fldchen
en 0© zum Anpflanzen von
/gg/ Bdumen «
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Wasserfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr.16 BauGB)

Private Grunfldchen
mit Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr.15 BauGB)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Stand: § 3(1) + 4 BauGB

1. Gemdp § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird festgesetzt, dap in den Allgemeinen Wohn—
gebieten die Nutzungen gem. § 4 Abs.2 Nr.2 und Abs. 3 Nr.2—5 BauNVO nicht zu—

ldssig sind.

2. AuPerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fldchen der Allgemeinen Wohngebiete
durfen Nebenanlagen und Einrichtungen nach § 14 BauNVO und die im Anhang zur
NBauO genannten genehmigungsfreien baulichen Anlagen und Teile baulicher Anlagen

der Nr. 1-5 nicht errichtet werden.
—§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB i.V. mit § 23 Abs. 5 BauNVO

3. Die Hohen der baulichen Anlagen der Hauptnutzung durfen folgende Hochstmafe,
gemessen Uber dem jeweiligen Bezugspunkt, nicht uberschreiten:
—Traufhohe < 4,00m uber dem Bezugspunkt im Allgemeinen Wohngebiet

—Firsthohe < 8,50m uber Bezugspunkt im Allgemeinen Wohngebiet bzw.
< 10m uber Bezugspunkt im Bereich Zweckbestimmung Reiten

—Traufenhohe ist der Schnittpunkt der senkrechten Verldngerung der AufPenkante
der Aupenwandfldche mit der Unterkante der Dachhaut uber dem Bezugspunkt.

— Bezugspunkt fur die Trauf— und Firsthohe ist der tiefste Verschneidungspunkt
der Hohenlage der gewachsenen Geldndeoberflache mit dem Wohngebdude.
-8 9 Abs. 2 BauGB i.V. mit § 16 NBauO-

4. Gem. 8 9 Abs. 1 Nr.25a BauGB ist fur die Versiegelung der Baugrundstucke im
Allgemeinen Wohngebiet je angefangene 300gm Baugrundstucke ein hochstammiger,
laubtragender, einheimischer Baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang
gleichwertig zu ersetzen. Die Baumscheibe ist mit einer GroBe von mind. 8m<
zulegen, von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und vor Uberfahren zu

(a)iali=

schutzen.
Zu pflanzen sind Laubbdume, wie Vogelbeere, Speierling, Elsbeere, Walnup, Feld—

ahorn, Vogelkirsche oder hochstdmmige Obstbaume.

5. Das auf den Grundstucken von versiegelten oder uberdachten Fldchen anfallende
nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist auf dem jeweiligen Grund—
stuck zu versickern oder zwischenzuspeichern. Die Entnahme von Brauchwasser ist
zuldssig. Die Versagungsgrunde nach § 8 NWG bleiben unberuhrt.

~§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB—

6. Innerhalb der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen ist je 50qm Beflanzungs-—
flache ein heimischer standortgerechter Laubbaum zu pflanen, zu erhalten und
bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.

-89Abs.1 Nr.25aBauGB-

7. Innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und die Erhaltung von
Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist der vorhandene Bestand zu er—
halten und durch geeignete Zwischenpflanzungen zu komplettieren. Es sind
Schwarz—Erlen und Silber—Weiden zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleich—

wertig zu ersetzen.

8. Innerhalb der gesondert ausgewiesenen Fldche mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen dufen als
Verbindungsfunktion der beidseitig des dortigen Grabens gelegenen Funktions—
flachen bis max. 4 Stuck Holzbrucken, die sich harmonisch in die Landschaft

einpassen, errichtet werden.
Die Nutzbreite der BruUcken darf 2,0m nicht Uberschreiten.

9. Die mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen sollen zu-
gunsten der Betreiber der Reithalle bzw. der Swin—Golfanlage sowie den anderen
Anliegern festgesetzt werden, um die ErschlieBfung an den cffentlichen Verkehrs—

raum (Fasanenstrafe) zu gewdhrleisten.

10. Die als Sondergebiet "Golf” ausgewiesenen Fldchen sollen fur eine "Swip—
Golfanlage” genutzt werden. Bei dieser "Swin—Golfanlage” handelt es sich um eine
Zwischenform von "normalem” Golf und Minigolf. Sie beinhaltet 9 Bahnen mit Bahn-—

langen von 80 m bis 240 m.

11. Auf der als Sondergebiet "Reiten” ausgewiesenen Fldche sollen eine Reit—
halle mit angrenzenden Stallungen, ein Springplatz und eine Freifldache fiur
Fahrzeuge, die dem Pferdetransport dienen, entstehen.

12. Auf der westlichen als Flache zum Anpflanzen von Bdumen ausgewiesenen Flache
(ostlich von Flurstucksgrenze zum Flurstuck 65/2) ist die Errichtung von Stell—
fldchen fur Fahrzeuge aller Art grundsdtzlich ausgeschlossen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 56 i.V. mit 8§ 97 u. 98 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten innerhalb des festgesetzten Geltungsbe—

reiches des Bebauungsplans Nr. 446 "Freizeitpark Westerode”.

§ 2 Farbe der Ddcher

— Fur Dacheindeckungen der Dacher von Hauptgebauden sind nur Materialien in
dunkelbraunen Farbtonen im Rahmen der RAL—Farben und deren Zwischentdne zu—

ldssig.
(Farbskala RAL — F3 Farbreihe Braun von RAL 8007 uber 8008, 8011, 8014, 8016,

8017, 8019, 8022, 8024 bis 8025.
Als verbindliche Farbkarte ist das Farbregister RAL 840 HR zu verwenden.

— Einrichtungen fur erneuerbare Ernergien, wie z.B. Solarenergie oder Photovol—
taikanlagen, sind von der Regelung uber die Farbe der Ddcher ausgenommen und bis
zu einem fldchenanteil von 40% der zugehorigen Dachflache zuldssig. '

— Ddcher uber Wintergdrten sind, soweit sie in Glas ausgefuhrt werden, von der

Regelung uber die Farbe der Ddcher ausgenommen.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsver—

fasser oder Unternehmer einer BaumaPnahme durchfuhrt, die nicht den Anforder—
ungen der 88 2-5 dieser Ortlichen Bauvorschriften entspricht. Die Ordnungs -
widrigkeiten konnen mit einer GeldbuPe bis zu 100.000,— DM geahndet werden

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§

56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des 8 40 der Nie—
dersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen Be—
bauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen sowie den nebenstehenden Ortlichen Bauvorschriften, als Satzung

beschlossen.

Der Biirgermeister
n NMergretu

(Kostial)

Der Verwaltungsausschuss der
hat in seiner Sitzung am 23.10.2001 die

Aufstellung des Bebauungsplans und der
Ortlichen Bauvorschriften beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemadf
§ 2 Abs. 1 BauGB durch Aushang am
2812.2001 ortsublich bekanntgemacht.
Bad Harzburg, den 02 012002

Der Bgirgermeister
n Mertretun

(1%

(Kostial)

Die Planunterlage entspricht dem
des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraPen, Wege und Platze
vollstandig nach (Stand: 89. 19472 ).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei. Die Ubertrag-
barkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist einwgndfrei moglich.

e G ey A
des Bebouur‘@g‘splcnes lj{}f‘d
der Ortlichen Bauvorschriften W\LrLéé-:;‘i
ausgearbeit von: 3
Ingenieurburo

Thiel und Partner GmbH
Strape der OdF 22
38820 Halberstadt

a7 ) -

Bad Harzburg, den 0510.2001

Der Rat der Stadt hat den Bebauungs—
plan und die Ortlichen Bauvorschriften

nach Prufung der vorgebrachten Anreg—
§ 3 Abs. 2

ungen in den Verfahren gem.
BauGB in seiner Sitzung am 19 .03.2002
als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister
Vertretung

(Kostial)

Die Bekanntmachung des gem. § 10
Abs. 1 BauGB beschlossenen Be—
bauungsplanes ist gem. § 12 BauGB
am 31.10.2002 im Amtsblatt..’8...
bekanntgemacht worden. In der Be—
kanntmachung ist ein Hinweis auf

§ 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortlichen
Bauvorschriften sind damit am

31.10.2002/ia'/kar0ft getreten.
7

Der Rat der Stadt hat

~. Auslegung wurden\\om

A
oy
A

/‘f, ,,((.y;/ BauGB ernedt offentlich ausgetegen.

in seiner Sitzung am 2310.2001 dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der
Ortlichen Bauvorschriften mit den Begrun—
dungen zugestimmt und die &ffentliche
Auslegung gemadp § 3 Abs. 2 BouGB be-—
schlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 2812 2001 bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungplanes und

der Ortlichen Bauvorschriften haben mit

Der Blrgermeister |
I Yertretung
I 4 Q ;

(Kostial)

er Rat der Stadt hat
ingeiner Sitzung am

.2001 dem /’
Entwyrf des Bebauungsplanes und dgr

Begrun—

Ortlichen Bauvorschriften mit de
dungen zwgestimmt und die erngute

offentlicheNAuslegung gemdp & 3 Abs. 3
i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB ‘schlossen.

Ort und Dauer d\gr erneutgn offentlichen
.2001 bekannt

/

gemacht.
‘Der Entwurf des Befauungsplanes und |
N N\

)i&;er Ortlichen Bau orsch’)\i(;ten haben mit

[
;’J/Begrundungen vém .20Q1 bis

/2001 gemdp ¥’3 Abs. 3 i.V. mit Abs. 2

burg, den 2001

(Burgermeister)

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten
des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschriften ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften gem.
§ 214 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu—
standekommen des Bebauungsplanes und
der Ortlichen Bauvorschriften nicht gel—
tend gemacht worden.

7
Bad Horzbur(j. den }_g_.@g.,zoog
. 7, s

' /57 /;

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraft—
treten des Bebauungsplanes und der Ort-—
lichen Bauvorschriften sind Mdangel in der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den

(Burgermeister)
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