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1. Bestehender Rechtszustand

Der Bebauungsplan ,Kirchenfelde“ ist seit dem 07.10.1999 rechtskraftig.
Er wurde im Mérz dieses Jahres bereits einmal geandert.

2. Anlass und Ziel der Planung

Auf Antrag eines Gewerbe-/ Verwaltungsbetriebes soll der vorliegende Bebauungsplan
gedndert werden. Der Inhaber einer Unternehmens- und Beteiligungsgesellschaft ist darauf
angewiesen sich unter anderem dort aus seiner Wohnnutzung heraus weiter zu entwickeln
und sein Blro einzurichten.

Dieser Nutzung in betrieblicher Hinsicht steht die TEXTLICHE FESTSETZUNG Nr. 1 dieses
Bebauungsplans entgegen, in der ,sonstige nicht storende Gewerbebetriebe* als nicht
zuldssig erklart werden. Aus den folgenden Griinden soll nun von dieser Festsetzung
abgerlickt werden.

Von dem Betrieb, der reine Blirotatigkeiten verrichtet gehen iberhaupt keine Emissionen
- bis auf evtl. einige An-/Abfahrten von Mitarbeitern - hervor. Von daher féllt er ohne Zweifel
unter die ,sonstigen nicht storenden Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung.

In sdmtlichen neueren Bebauungsplanen der Stadt, in denen allgemeine Wohngebiete
festgesetzt worden sind, ist auf den Ausschluss der sonstigen nicht stérenden Gewerbe-
betriebe verzichtet worden, so dass sie dort zuldssig sind. Dies trifft z.B. auf Bebauungs-
plane wie ,Schlewecker Trift | -111*, ,Radauberg-Ost*, ,Ehemaliges Sagewerk Koch®,
,Blankenburger Str.-West“ und ,Verldngerte Goethestralle” zu. Von daher sollte im Sinne
einer Gleichbehandlung auf die v.g. Festsetzung verzichtet werden.

Beriicksichtigt werden soll auch, dass die Stadt Bad Harzburg bemtiht ist, Neugriindungen
von Firmen zu unterstiitzen. Dieses geschieht haufig in verhaltnismaRig Gberschaubarer
Form durch Entwicklung des jeweiligen Gewerbes durch Umnutzung in vorhandenen
Wohngebauden. Ein Ausschluss der sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe in
allgemeinen Wohngebieten, wie es bisher im Bebauungsplanbereich ,Kirchenfelde® der Fall
ist, wirkt dieser Ubergeordneten Zielsetzung der Stadt entgegen. Dies ist umso bedeutsamer,
da durch Neugriindungen erfahrungsgemaf neue Arbeitsplatze geschaffen werden und die
Stadt Bad Harzburg seit Jahren eine weit iberdurchschnittliche Arbeitslosenquote
verzeichnen muss.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes unter Ausschluss der sonstigen nicht
storenden Gewerbebetriebe erscheint im Nachhinein auch als inkonsequent. Wenn es das
Ziel gewesen wére, eine reine Wohnbebauung auch ohne nur die geringfligigste Storung der
Wohnnutzung vorzusehen, héatte besser ein reines Wohngebiet ausgewiesen werden sollen.

Letztendlich ist durch die Beschrénkung auf ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” die
notwendige Wohnruhe der Nachbarschaft gewahrleistet.

3. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Flache ist im Flachennutzungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Da sich
an dieser Ausweisung nichts dndert, ist auch die Anderung des Bebauungsplanes aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.



4. Eingriffsregelung

Da sich an der Uberbaubaren Flache und damit an der méglichen Inanspruchnahme von
Natur und Landschaft nicht andert, ist die Eingriffsregelung hier nicht abzuhandeln.

5. Inhalt der Planung

Dem Planungsziel entsprechend wird die TEXTLICHE FESTSETZUNG NR. 1 wie folgt neu
formuliert: :

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes WA gemaR § 4 BauNVO sind zul&ssig:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen
gemanR § 4 Abs. 3, Nr. 2 und 3 BauNVO

6. Sonstiges

An sonstigen Ausweisungen des Bebauungsplanes erfolgen keine Anderungen.

Bad Harzburg, den 08.11.2005

/ / /;1 ‘,. : 4
Abrahms |«
Burgermeister |\«




Anlage

zum Bebauungsplan 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 444 , Kirchenfelde*

Zusammenfassende Erklarung

em Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung beizufu-
en lber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
sehdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
’lan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglich-
eiten gewahlt wurde.

liel der Bebauungsplanaufstellung: ,

luf Antrag eines Grundstiickseigentiimers, seine gewerbliche Nutzung, die er in seinem Wohnge-
aude im Baugebiet ,Im Kirchenfeld“ unterbringen will, planungsrechtlich abzusichern, wurde be-
ichlossen, den Bebauungsplan entsprechend zu &ndern. Der Bebauungsplan schlielt in seiner
erzeitigen Fassung die ,sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe” aus. Der Eigentimer be-
riindet seinen Antrag damit, dass der von ihm vorgesehene Betrieb, eine Verwaltungs- und Betei-
gungsgesellschaft, die Nachbarschaft nicht stort, er das Grundstiick félschlicherweise unter ande-
en Voraussetzungen gekauft hat und aller Wahrscheinlichkeit nach auch andere Bewohner des
augebietes von dieser Anderung profitieren kénnten, die ebenfalls ein nicht stérendes Gewerbe

ereits betreiben oder betreiben wollen.

Dieser Nutzung in betrieblicher Hinsicht steht die TEXTLICHE FESTSETZUNG Nr. 1 des Bebau-
ingsplanes entgegen, in der ,sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” als nicht zulassig erklart

erden.
us den folgenden Griinden wurde von dieser Festsetzung abgertickt.

lon dem Betrieb, der reine Biirotétigkeiten verrichtet, gehen iberhaupt keine Emissionen — bis auf
Lvtl. einige An-/Abfahrten von Mitarbeitern — hervor. Von daher féllt er ohne Zweifel unter die
sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe” der Baunutzungsverordnung.

h samtlichen neueren Bebauungspldnen der Stadt Bad Harzburg, in denen allgemeine Wohnge-
tiete festgesetzt worden sind, ist auf den Ausschluss der sonstigen nicht stérenden Gewerbebe-
fiebe verzichtet worden. Beriicksichtigt werden soll auch, dass die Stadt Bad Harzburg bemdint ist,
Neugriinden von Firmen zu unterstiitzen.

Verfahrensablauf: '
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 21.12.2004 ge-

maR § 3 Abs. 1 BauGB unterrichtet worden und zur AuRerung Uber den Umfang und Detaillie-
lungsgrad der Umweltpriifung nach § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 03.02.2005 aufgefordert worden.

Die Biirgerbeteiligung hat gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 03.01.2005 bis 24.01.2005
stattgefunden, die Blrger konnten die Planunterlagen im Rathaus einsehen und hatten Gelegen-
 heit zur AuRerung und Erdrterung. Eine gemeinsame Erdrterung hat am 10.01.2005 um 17:00 Uhr

im Rathaus stattgefunden, es ist ein Biirger erschienen.
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per Rat der Stadt Bad Harzburg hat die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlos-
en, Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt. gemacht. Der Entwurf
jes Bebauungsplanes und die Begriindung sowie der Umweltbericht und bereits vorliegende um-
veltbezogene Stellungnahmen haben vom 30.05.2005 bis 30.06.2005 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
sffentlich ausgelegen. ;

Jie Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 20.05.2005 ge-
naRk § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt und Uber die Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB informiert wor--
jen. Es konnten bis zum 30.06.2005 Stellungnahmen abgegeben werden.

Beurteilung der Umweltbelange: -

£s wird auf den Umweltbericht verwiesen, der die Beurteilung der Umweltbelange abschlieffend
und allgemein versténdlich dargestellt und bewertet. Da die Planungen keine besonderen unter
Schutz liegenden Flachen beriihrt und auch sonst keine umweltschutzrechtlichen Anderungen zu
den bisherigen Planinhalten vorgesehen sind, ergeben sich hier keine Auswirkungen.

Abwéagungsvorgang: .
Im Bebauungsplanverfahren sind keine Anregungen eingegangen, die zu einer Anderung des Vor-
nabens gefiihrt haben, so dass der Satzungsbeschluss gefasst werden sollte. Es werden sich

2durch die Anderung des Bebauungsplanes keine Verénderungen der Umweltbelange ergeben.
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stand: 08.11.2005

ﬁad Harzburg, den
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