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I. Allgemeines

1. Allgemeine Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes, Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Bad Harzburg beabsichtigt, aufgrund der unvermindert stark anhaltenden Nachfrage
entsprechender Baugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhduser Wohngebiete auszuweisen.

Dabher ist es Ziel der Stadt Bad Harzburg, durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes einem
dringenden Wohnbedarf weiter Kreise der Bevolkerung entgegenzukommen und die
Bevolkerungsentwicklung im  Rahmen einer  stddtebaulichen und nachhaltigen
Siedlungsentwicklung zu beriicksichtigen.

Der Bebauungsplan Nr.444  Kirchenfelde* setzt fiir das Plangebiet ein allgemeines Wo}inge—
biet (WA) gemiB § 4 BauNVO fest.

2. Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches

Die genaue Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.444
,Kirchenfelde“ ergibt sich aus der Planzeichnung.

Das Plangebiet liegt stlich der bebauten Ortslage von Westerode und umfaf3t eine Flache von
ca. 4,76 ha, bei der es sich um ackerbaulich genutzte Flichen und Weideland handelt.

An das Plangebiet schlieBen im Norden und Westen Wohngebiete an. Im Siiden und Osten
folgen landwirtschaftliche Flichen (Weide- und Ackerland).

Der Grundsatz der Konfliktbewiltigung wird damit bei der Abgrenzung des Geltungsbereiches
eingehalten.

3. Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Der wirksame Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg stellt fiir das vorgesehene Plan-
gebiet Wohnbauflachen (W) gemif3 § 1 Abs.1 BauNVO dar.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Das in der Aufstellung befindliche Regionale Raumordnungsprogramm von 1995 des fiir den
GroBraum Brauschweig, Ergidnzung Landkreis Goslar 1999, legt das Plangebiet als
Siedlungsfliche fest. Weitere Darstellungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes
betreffen das Plangebiet nicht.



5. Landschaftsrahmenplan, Landschaftsplan

Das Planungsgebiet wird im Landschaftsrahmenplan (Landkreis Goslar 1994) als Teil der Bet-
tingroder und Westeroder Flur zum Landschaftsschutzgebiet vorgeschlagen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bad Harzburg ist neu aufgestellt. Dieser stellt fiir das Plangebiet
eine Wohnbaufliche dar.

II. Rahmenbedingungen fiir den Bebauungsplan

1. Bestandsaufnahme und Bewertung

Die im raumlichen Geltungsbereich und in der unmittelbaren Umgebung vorliegenden Verhilt-
nisse wurden nach einer Bestandsaufnahme (Ortsbesichtigung im Juli 1997/Auswertung von
Karten, Literatur) analysiert. Diese Analyse diente dazu, rdumlich-funktionale Zusammenhinge
zu erkennen und zweckméBige Nutzungsbegrenzungen zu finden. Die wesentlichen Ergebnisse
werden im folgenden dargelegt.

1.1 Lage im Raum, Gelidnde- und Nutzungsverhiltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 444 | Kirchenfelde*liegt am siidostlichen Orts-
rand von Westerode. Er schlieft unmittelbar an die vorhandene Bebauung der Kirchstrae im
Westen und der Fasanenstrae (K 43) im Norden an. Zwischen den beiden Randbebauungen
bilden im Bereich der Kirche der Kirchhof und nérdlich angrenzend das Schulgelinde die
westliche Plangebietsgrenze. Nordlich davon wird Pferdehaltung betrieben.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfaBt eine Fliche von rd. 4,755 ha. Die Flichen im
Plangebiet befinden sich iiberwiegend in Privatbesitz.

Das Geldnde steigt von der dstlichen Plangebietsgrenze (landwirtschaftlicher Weg bei 199,5 m
. NN) um ca. 10 m bis zur siidwestlichen Plangebietsgrenze (bestehender Ortsrand entlang
der SandstraBe bei 209,5 m . NN) an. Das Gefille entwickelt sich gleichmiBig mit einer
Neigung von i.M. 5 %.

Das Plangebiet wird mit Ausnahme einer Pferdekoppel (Flurstiick 52/3) im Westen ausschlief3-
lich ackerbaulich genutzt. Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze fiihrt ein Reitweg
(Erdweg) am Ackerrand entlang, der den landwirtschaftlichen Weg im Osten iiber eine
Wegeanbindung im Westen mit der Ortsmitte verbindet. Eine weitere Wegeverbindung fiihrt
von der vorbeschriebenen Koppel zur Ortsmitte. Die Wege sind geschottert und weisen
Rasenbankette auf. Entlang der westlichen Ackergrenze treten verbreitet Randstreifen mit
Ruderalvegetation auf. Im Nordosten gehort ein Teil des wegebegleitenden, stark verkrauteten
Grabens, der teilweise mit Ruderalgebiisch bewachsen ist, zum Plangebiet.

Im Westen schlieBt Wohnbebauung (Kirchstrae) mit Hausgarten an das Plangebiet an. Im
Ortsmittelpunkt grenzt das Plangebiet an die Bereiche um Kirche und Schule (Friedhof,
Kindergarten). Im Norden ist ebenfalls eine Randbebauung mit groen Gartengrundstiicken an
der FasanenstraBe (K 43) vorhanden.
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Altersstruktur

EINZELBAUME: GEHOLZARTEN:
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Li Linde WZw Wildzwetsche
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Im Nordosten schlieBen Intensivgriinlandflichen (Weiden) entlang dem landwirtschaftlichen
Nutzweg an das Plangebiet an. Nach Stiden und Osten wird das Plangebiet ausschlieBlich
durch Ackerflichen bzw. auf einem kurzen Teilstiick durch den wegebegleitenden Graben
begrenzt.

1.2 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet wird der naturrdumlichen Einheit ,,Vienenburger Ebene innerhalb der natur-
rdaumlichen Region ,,Harzburger Harzvorland“ zugeordnet. Es handelt sich hierbei um gréBten-
teils entwaldete Schotterfluren und LoBplatten.

Vom Okertal bis zum Ilsetal reichen die 30 - 40 m tiber den Talniederungen gelegenen Platten.
Sie steigen von 140 m ii. NN gegen den Harz bis auf etwa 200 m ii. NN an. In Harzrandnihe
‘breiten sich vorwiegend Schotterfluren aus, die nur teilweise von einem diinnen LoBschleier
liberdeckt sind. Nach Norden nimmt die Méchtigkeit des Losses zu. Auf den Schotterplatten
herrschen Braunerden geringer bis miBiger Basenversorgung vor, auf den michtigen
LoBdecken mittlere bis gute Parabraunerden. In den niederschlagsreicheren harzrandnahen
Gebieten bestand die natiirliche Vegetation vorwiegend aus Buchenmischwildern, in den
trockeneren nordlichen Bereichen aus Eichen-Hainbuchen-Wildern.

Unweit des Planungsgebietes grenzen siidlich die Harzburg-Goslarer Vorberge an, eine
naturrdumliche Einheit aus flachhdngigen Kalkriicken. Der Anstieg des Reliefs macht sich auch
im Planungsgebiet bemerkbar.

III. Stidtebauliche Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wesentlichen als allgemeines
Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO festgesetzt.

Das stddtebauliche Konzept, das sich aus dem beigefiigten stiadtebaulichen Entwurf ergibt, ist
so aufgebaut, daB den verschiedenen, an diesem Standort sinnvollen Wohnbediirfnissen
entsprochen werden kann. Gemi den Zielvorstellungen soll die Bebauung des Plangebietes
vorwiegend dem Wohnen dienen. Um die Méglichkeit fiir das Wohnen ergidnzende Nutzungen
offenzuhalten, wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Durch textliche Festsetzungen werden die wohnfremden Nutzungen eingeschrinkt, um damit
einerseits ein groBeres Verkehrsaufkommen, das nicht mit dem angestrebten minimierten Aus-
bau der Strae vereinbar ist, innerhalb des Plangebietes auszuschlieBen und andererseits eine
wohnfremde Nutzung nur vereinzelt zuzulassen.

Um die gewiinschte groBziigige Einzel- und Doppelhausbebauung sicherzustellen, ist die
offene Bauweise— nur Einzel- und Doppelhduser -gemiB § 22 (2) BauNVO festgesetzt.
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Um an diesem Standort eine unerwiinschte Dichte zu begrenzen und die innere Durchgriinung
zu foérdemn, werden MindestgrundstiicksgroBen festgesetzt (300 m? fiir Doppelhaus-, 600 m?
fiir Einzelhausgrundstiicke).

Das MaB der baulichen Nutzung ist fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) entsprechend der be-
absichtigten Baustruktur mit einer Grundflichenzahl (GRZ) von 0,3 und der festgesetzten ma-
ximalen Eingeschossigkeit bestimmt. Die ﬁberschreitungsmé glichkeit der Grundflichenzahl fiir
Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen bei Einzelhausbauweise wird auf 20 % begrenzt.

Um den neu aufzubauenden Ortsrand an das vorhandene Orts- und Landschaftsbild anzupassen
und gestalterisch unerwiinschte Gesamtgebdudehdhen auszuschlieBen, sind maximale
Trauth6hen von 4,0 m und maximale Firsthéhen von 8,5 m festgesetzt.

2. Ortliche Bauvorschrift

Um die Anforderungen an die Gestaltung der baulichen Anlagen durchsetzen zu kénnen, wer-
den ortliche Bauvorschriften tiber die duBere Gestaltung gemiB § 56 NBauO i.V.m. den §§ 97
und 98 NBauO in den Bebauungsplan aufgenommen. Sie greifen Form und Gestalt der vor-
handenen Bebauung des Ortes auf, so daf eine baugestalterische Einfiigung in die vorhandene,
angrenzende Bebauungsstruktur erfolgt.

Die Festsetzungen in der 6rtlichen Bauvorschrift sollen fiir die Hausbesitzer einen Rahmen zur
Gestaltung der Gebaude aufzeigen, um bei geplanten privaten MaBnahmen die Gestaltung der

Bauformen sowie die Materialwahl auf den dorflichen Charakter besser abzustimmen.

2.1 Auswahl der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

Aufgrund der Anpassung an die vorherrschende Materialwahl wird festgesetzt, daB AuBen-
wandteile von Hauptgebduden aus Sicht- und Verblendmauerwerk und Putz in den Farben
»rot, ,braun“ und ,weiB-beige“ in hellen Farbténen herzustellen sind. Der Bau von
Holzhdusern und eine Fassadenbegriinung ist zuldssig. Wenn Holzhiuser gestrichen werden,
sollen hierbei braune und gebrochen weile Farben verwendet werden.

Als Dachdeckung von Hauptgebauden sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den Farbbe-
reichen ,rot* und ,braun zu verwenden, um in Anpassung an das vorhandene Ortsbild ein
einheitliches Bild von Fassade und Dachdeckung zu erzielen.

Zusitzlich sind Sonnenkollektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie
Dachbegriinungen fiir zuldssig erklart worden, um hier den Techniken der alternativen Energie-
gewinnung den notwendigen Raum zu bieten.

2.2 Form und Neigung der Dicher

Als Dachform ist ortstypisch das Satteldach. Zur Vermeidung von stérenden und
ortsuntypischen Elementen wird fiir die Dachform der Hauptgebiude Sattel-, Walm- und
Kriippelwalmdach festgelegt. Pultdicher sollen - insbesondere zur Verwirklichung besonderer
Bauformen etwa zur Solarenergienutzung - ausnahmsweise zulissig sein. Durch die
Dachneigung von 28°-50° soll eine Dachlandschaft erzielt werden, die sich an die Vorgaben



aus dem Dorfbild anlehnt. Vordringliches Ziel ist die Vermeidung von ortsuntypischen
Flachdichern.

Begriinte Dicher diirfen, damit auf eine Schubsicherung verzichtet werden kann, eine gerin-
gere Neigung aufweisen.

Die Dicher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO kénnen im

gesamten Planbereich auch als Flachdicher ausgebildet werden, da in der Regel eine ortsbild-
prigende Wirkung von ihnen nicht ausgeht.

3. VerkehrserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber zu erstellende Anschliisse an die Fasa-
nenstraf3e und die Kirchstrae. Der Verkehr kann tiber die Kirchstrasse und weiter die Strasse
,Vor den Hofen* sowohl in Richtung Norden zur Autobahn A 395 als auch in Richtung Siiden
iiber die Sandstrasse Richtung Bad Harzburg abflieBen. Der Verkehr iiber die duBere
Anbindung an die Fasanenstrasse kann tiber den Maschweg und die Bettingerdder Strasse
ebenfalls zur Autobahn A 395 abflieBen. Es kann davon ausgegangen werden, dass nur
untergeordnete Teilverkehre aus dem neuen Baugebiet die enge Kirchstrasse im Bereich
zwischen Feuerwehr und Fasanenstrasse benutzen werden.

Die PlanstraBe A verbindet die zwei duBeren Anbindungen miteinander. Sie hat durchgingig
einen Querschnitt von 6,75 m. Innerhalb dieses Querschnittes kénnen 6ffentliche Stellplétze,
Begegnungsflichen Lkw/Lkw, Feuerwehraufstellflichen, Baumstandorte, Ablagerungsflachen
fiir Schnee und Aufenthaltsflichen geplant werden.

Die Planstrasse B erschlieBt den siidlichen Teil des Plangebietes und endet in einem
Wendeplatz. Sie hat einen Regelquerschnitt von 4,75 m (Begegnungsfall Pkw/Pkw) und eine
Aufweitung auf 6,75 m fiir die oben genannten Nutzungen.

Die Verkehrsfliachen sollen als Mischflache ausgebildet werden .

Geh- und Radwege auBlerhalb festgesetzter Verkehrsflichen sind in einer Breite von 3,0 m
auszufiihren. Eine fuB3- und radldufige Verbindung ist in Richtung Dorfmitte (Kirche, Schule,
Dorfgemeinschaftshaus und Kindertagesstétte) vorgesehen.

Durch den verkehrsberuhigten Ausbau besteht die Moglichkeit fiir Reiter, in das Dorf auf
ungefdhrlichen Wegen zu gelangen.

Der Flachenbedarf fiir den ruhenden Verkehr richtet sich nach Art und Maf der baulichen Nut-
zung der Grundstiicke. Notwendige Parkplitze konnen erst nach Festlegung der konkreten
Grundstiicks- und Bebauungsaufteilung angegeben werden. Sie sind in den Planstra3en
realisierbar. Die erforderlichen Einstellplitze miissen auf den Baugrundstiicken geschaffen
werden.



4. Grunflichen, Spielplatz

Zur Erreichung eines weicheren Ubergangs von dem neuen Ortsrand in den sensiblen Land-
schaftsraum Richtung Osten ist entlang der Plangebietsgrenze im Siiden und im Osten ein 10 m
breiter offentlicher Griinstreifen festgesetzt, der einen lockeren Ubergang in die freie
Landschaft sicherstellen soll (s. I11.6).

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse und die sozialen Bediirfnisse der
Bevolkerung, insbesondere der Familien und der jungen Menschen, erfordern die Bereitstellung
ausreichender offentlicher Spielflichen.

Der Spielplatzbedarf fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ermittelt sich
folgendermafBen:

WA x GRZ 0,3 bei I-Geschossigkeit (34.580 m? x 0,3) =10.374 m? GeschoBfliche
davon 2 % =207 m? rechnerischer Nettospielflichenbedarf

Nach § 3 des Niedersichsischen Gesetzes iiber Spielplidtze vom 06.02.1973 ist mindestens eine
nutzbare Fliche fiir das Spielen im Freien von ca. 300 m? notwendig. Der Spielplatz in der
erforderlichen GroBe wird &stlich des Schulgelindes in einer ca. 900 m® groBen 6ffentlichen
Griinflache realisiert. Diese wird so gestaltet, dass eine Freifliche entsteht, die auch im Rahmen
von Dorffeierlichkeiten mitbenutzt werden kann.

5. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Ostlich des Schulgelindes ist ein Pflanzstreifen in einer Breite von 5 m festgesetzt, um eine
griinbestimmte Trennung zur Konfliktminimierung zwischen dem Schulgelinde und der
angrenzenden Wohnbebauung zum erzielen.

6. Fliachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Zur Einbindung des neuen Baugebietes am Ortsrand sind MaBnahmenflichen gemd § 9 Abs.1
Nr.20 BauGB festgesetzt worden. Ziel ist eine lockere Eingriinung mit standortheimischen
Geholzen. -

Entsprechend den Vorgaben des noch zu erstellenden Oberflichenentwisserungskonzeptes
werden in den Flichen fiir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft in der Nord-Ost-Ecke des Plangebietes Anlagen fiir die Regenriickhaltung
untergebracht. Hier wird auch die erforderliche Schmutzwasserpumpeinrichtung realisiert.

7. Stidtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gré8e von insgesamt ca 4,755 ha; davon sind im einzelnen festgesetzt:
- Allgemeines Wohngebiet (WA): 3,458 ha
davon Fldchen mit Pflanzbindung (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) 0,030 ha
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- StraBenverkehrsfliche 0,542 ha
- Offentliche Griinflichen 0,755 ha
davon MaBnahmenfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB) 0,486 ha
davon Spielplatz 0,093 ha
davon Regenriickhaltebecken (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 0,176 ha

IV. Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Kosten fiir die Stadt

Die Stadt Bad Harzburg bedient sich bei der technischen und finanziellen Abwicklung der
BaulanderschlieBung des Plangebietes eines ErschlieBungstragers.

Die gesamten Planungs- und ErschlieBungskosten werden auf die Grundstiicksverduerung
tibertragen, so daf der Stadt keine Kosten entstehen.

2. Notwendigkeit bodenordnender und sonstiger MaBnahmen

Es sind keine bodenordnende Mafnahmen zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes erforder-
lich, da sich die Flichen weitgehend im Eigentum des ErschlieBungstragers befinden.

A. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf 6ffentliche Belange
(ohne Umweltbelange)

1. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch Anschluf3 an die entsprechenden Leitungsnetze.

Trager der Miillbeseitigung ist der Landkreis Goslar, soweit dieser gemif3 giiltiger Satzung
dazu verpflichtet ist.

Das Schmutzwasser wird tiber eine im Plangebiet zu errichtende Pumpstation dem Kanalnetz
(FasanenstraBe) zugeleitet (s. II1.6). Aufgrund des geplanten Baugebietes ist vor dem bereits
belasteten Pumpwerk in Bettingerode ein Riickstaukanal vorzusehen.

Im Zusammenhang der ErschlieBungsplanung wurde die Moglichkeit der zentralen bzw. dezen-
tralen Oberflichenwasserversickerung untersucht. Hierfiir sind im Vorfeld der Planung
Erkundungen und Untersuchungen der Méglickeit zur Regenwasserversickerung durchgefiihrt
worden (s. IV B 2.1). Aufgrund der geologischen Verhiltnisse ist eine dezentrale
Versickerungsmoglichkeit nicht gegeben. Nicht zu versickerndes Oberflichenwasser soll iiber
einen Regenwasserkanal dem Regenrtickhaltebecken zugeleitet werden. Von hier wird das
Wasser in die Vorflut geleitet (Kattenbach).
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B. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Umweltbelange - Umweltvertriglichkeit -

Ein wesentlicher Teil der 6ffentlichen Belange, auf die sich der Bebauungsplan auswirkt, sind
die Umweltbelange (§ 1 Abs.5 Ziffer 7 BauGB). Im einzelnen sind das

die Belange des Umweltschutzes,
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
das Klima.

1. Belange des Umweltschutzes

Umweltschutz bezieht sich in diesem Zusammenhang vor allem auf die Vermeidung oder Min-
derung von Emissionen und Immissionen i.S. des § 3 BImSchG. Er umfat auch die Umwelt-
vorsorge. Folgende Aufgabenbereiche des Umweltschutzes sind besonders zu beriicksichtigen:

- die Reinhaltung der Gewisser,
- die Abfallbeseitigung,

- die Luftreinhaltung und

- die Larmbekdmpfung.

1.1 Reinhaltung der Gewisser

Im Plangebiet muf3 die Reinhaltung des Grundwassers und der Oberflichengewisser gewéhr-
leistet bleiben.

Die schadensfreie Ableitung des Schmutzwassers wurde bereits dargestellt.

Nicht zu versickernde Oberflachenwasseranteile werden dem Regenwasserkanal im Plangebiet
zugefiihrt und in ein Regenriickhaltebecken eingeleitet, in dem eine Teilversickerung (iiber die
belebte Bodenzone) bzw. eine Teilverdunstung erfolgen kann.

1.2 Abfallbeseitigcung

Wesentliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind bei den in Haushaltungen
liblicherweise anfallenden Abfillen nicht zu erwarten.

1.3 Luftreinhaltung und Klima

Bei der Beriicksichtigung des Klimas geht es in erster Linie um die Auswirkungen auf das
ortliche Kleinklima. Kleinklimatische Auswirkungen sind durch Aufheizung der neu zu
versiegelnden Flidchen bzw. der Baukdrper zu erwarten. Eine eingeschrinkte Frischluftzufuhr
durch die geplante Bebauung ist durch die Hanglage sowie die Ortsrandlage zur freien
Landschaft nicht zu erwarten. Durch gezielte Festsetzungen (z.B. Begrenzung der
Grundflachenzahl, festgesetzte Griinflichen, aufgelockerte Bauweise usw.) im Bebauungsplan
werden diese Beeintrdchtigungen so gering wie moglich gehalten.
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1.4 Larmbekimpfung

Aufgrund der aufzubauenden Nutzungsstruktur eines Gebietes, dass weitgehend nur dem Woh-
nen dienen soll, und der geringen zu erwartenden Verkehre sind Larmimmissionskonflikte mit
den in der Nachbarschaft vorfindlichen, dhnlichen Nutzungen nicht zu erwarten. Durch die
NILEG ist zur Einschdtzung der Verkehrsemssionen der Anbindung der Planstrasse A an die
Kirchstrasse und die Fasanenstrasse eine schalltechnische Berechnung nach DIN 18005-
Schallschutz im Stadtebau durchgefiihrt worden. Hierbei wurden als Immissionsorte die Mitte
der der Planstrasse A zugewandten Gebdudeaussenseiten der Gebdude Kirchtrasse 8 E
(Immssionsort 1) und Fasanenstrasse 17 (Immssionsort 2) ausgewéhlt. Unter den Annahmen,
dass im Baugebiet 45 Wohneinheiten entstehen, dass pro Wohneinheit 2 KFZ anzusetzen sind
und dass in 24 Stunden mit durchschnittlich 4 Fahrzeugbewegungen pro KFZ zu rechnen ist,
ergibt sich eine Gesamtzahl von 360 Fahrzeugbewegungen in 24 Stunden, die durch das
Baugebiet hervorgerufen werden. Unter der Voraussetzung, dass 60% der Fahrzeuge tiber die
Kirchstrasse und 40 % iiber die Fasanenstrasse abflieen, ergibt sich am Immissionsort 1 ein
Beurteilungspegel von 44 dB(A) tags und 35 dB(A) nachts. Wenn 40% der Fahrzeuge tiber die
Kirchstrasse abflieBen, ergibt sich am Immissionsort 1 ein Beurteilungspegel von 43 dB(A)
tags und 34 dB(A) nachts. Fiir den Immissionsort 2 ergeben sich identische Beurteilungspegel,
da dieser zur Strassenmitte denselben Abstand wie der Immissionsort 1 aufweist. Fir
allgemeine Wohngebiete sind tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A) und fiir Dorfgebiete sind
tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) nach der DIN 18005 zuldssig. Auch wenn fiir die
genannten Immissionsorte die Gebietskategorie "allgemeines Wohngebiet" unterstellt wird,
bleiben die dem Bebauungsplan anzulastenden Beurteilungspegel aus den Verkehrsgerduschen
erheblich unter den zuldssigen Pegeln. Daher ist eine nicht hinnehmbare Gerduschbelastung der
vorhandenen Bebauung auszuschlieBen. Die schalltechnische Berechnung ist der Begriindung
als Anhang beigefiigt.

1.5 Bodenschutz

Durch die Ausweisung des allgemeinen Wohngebietes werden Flachen der landwirtschaftlichen
Nutzung entzogen, fiir die vom Triger der Regionalplanung eine besondere Bedeutung fiir die
Landwirtschaft festgestellt wurde. Die Flichen sind fiir den Naturhaushalt nur von geringer
Bedeutung. Die Bodenversiegelungen werden durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes
begrenzt.

2. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflece

2.1 Beschreibung der Schutzgiiter

Boden

Entsprechend der Zielsetzung Bebauung ist vor allem die Eignung des Untergrundes fiir die
geplante Nutzung von Bedeutung. Im Plangebiet stehen Pseudogleye in Form von frischen,
staunassen, tonigen Schluffboden mit verlehmten bis stark verlehmten Harzschottern
(schluffige, tonige Sande und Kiese) und Ton im Unterboden und Untergrund an.
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Laut der im Oktober 1997 durchgefiihrten Baugrunduntersuchung (Gesellschaft fiir Grundbau
und Umwelttechnik - GGU, 1997) stehen unter einer Mutterbodendecke sehr gut tragfihige,
verlehmte Harzschotter an. Lokal wurden stark verlehmte Harzschotter angetroffen. Diese sind
wie der zur Tiefe angetroffene Kreideton ausreichend tragfahig.

Wasser/Grundwasser

FlieBgewasser, mit Ausnahme des Randgrabens, sind nicht vorhanden. Die durchgefiihrte Bau-
grunduntersuchung (GGU, 1997) ergab, daB sich aufgrund der Schichtenbildung und der To-
pographie kein freier Grundwasserspiegel ausbilden kann. Das anfallende Niederschlagswasser
sammelt sich als Schichtenwasser in den oberen verlehmten Béden und flieBt allméihlich auf der
Oberkante des Tonhorizontes je nach Schichtenneigung ab. Die Hohe des Schichtenwasser-
aufstaus auf diesem gering durchlissigen Horizont wird wesentlich durch die aktuell herr-
schenden Witterungsbedingungen bestimmt. In Zeiten, in denen der Niederschlag die Verdun-
stung tbersteigt (Winter und Friihjahr), wird verstiarkt Schichtenwasserandrang festgestellt.
Bei Extremereignissen mit Starkregen ist in den tiefergelegenen Bereichen mit gelindenahen
Wasserstanden zu rechnen. Einen Hinweis fiir Staunésse geben die bei den Felduntersuchungen
festgestellten Felddranagen. In Zeiten, in denen die Verdunstung tiberwiegt (Mai bis Oktober),
kann der Schichtenwasserandrang versiegen und somit kein freies Grundwasser vorliegen. Das
Grundwasser steht in dem kliiftigen Tonstein gespannt an, so daf3 es erst nach dem Anschnei-
den ansteigt.

Die GrundwasserflieBrichtung ist entsprechend der Topographie nach Osten zum Graben hin
gerichtet.

Im Untersuchungsgebiet ist durch die starke Verlehmung des Harzschotters sowie teilweise
bindige Schichten eine planmiBige Versickerung von Niederschlagswasser nach den
einschldgigen Richtlinien nicht moglich, da die anstehenden Boden vorwiegend
Durchlissigkeiten aufweisen, die kleiner als 5-10° m/s sind. Dennoch wird aus 6kologischen
Gesichtspunkten zur Regenwasserbewirtschaftung eine Brauchwassernutzung auf den
Grundstiicken mit anschlieBender Versickerung (z.B. tiber Mulden) vorgeschlagen. Dieses
System ist mit einem Notiiberlauf an einen Vorfluter anzuschlieen.

Luft/Klima

Das Untersuchungsgebiet liegt in der submontanen Berglandregion. Das Klima ist mittelfeucht
bis feucht mit Jahresniederschldgen von im Mittel 650-850 mm, die relative Luftfeuchte betragt
im Mittel (Jahresdurchschnitt) 81 %. Die Lufttemperatur liegt im Mittel (Jahresdurchschnitt)
bei 8,5° C, die mittleren Jahrestemperaturschwankungen betragen 16,4°- 17,5° C.

Die klimatische Wasserbilanz weist einen geringen bis mittlerem Wassertiberschuf3 (100 -
300 mm / Jahr) mit mittlerem bis hohem Defizit (50 - 75 mm) im Sommerhalbjahr aus. Die
Vegetationszeit ist mit durchschnittlich 220 Tagen im Jahr recht lang. Das Kleinklima weist
durch eine verringerte Verdunstung und die Wéirmeabstrahlung der Gebdude 6rtliche
Temperaturerhhungen auf.
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Arten- und Lebensgemeinschaften (Vegetation und Biotoptypen)

Heutige, potentiell natiirliche Vegetation

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als heutige potentiell natiirliche Vegetation
(HpnV) der mesophile Buchenwald kalkdrmerer Béden in Durchdringung mit bodensaurem
Eichenmischwald feuchter Lehmbdden auf mehr oder weniger flachgriindigen Standorten des
flach- und mittelhdngigen Berglandes angegeben. Diese Waldformationen sind fast vollstindig
durch die landwirtschaftliche Nutzung verdringt worden.

Reale Vegetation

Die heutige, reale Vegetation hat sich aufgrund der mit der Siedlungsentwicklung und der
Landnutzung einhergehenden Nutzungsanspriiche herausgebildet und stellt sich gegeniiber der
HpnV wesentlich verdndert dar. Das Plangebiet besteht fast ausschlieBlich aus intensiv land-
wirtschaftlich genutzten Flichen (Acker), gliedernde Geholze fehlen véllig. Nur randlich
entlang des landwirtschaftlichen Weges sind einige grabenbegleitende Wildrosen erhalten. Im
Osten grenzen im Bereich des Kattenbaches Griinlandflichen (teilweise bereits ackerbaulich
genutzt) an. Im Westen und Norden angrenzend liegen Haus- und Ziergérten (zum groBen Teil
mit Obstgehdlzen). Ortsrandpriagende Geholze sind Weiden, Eschen, Birken und Ahornbiume.
Weitere, siedlungsgeprégte Griinstrukturen sind die Griinflichen im Bereich des Friedhofs, des
Schulgelidndes und der Pferdekoppel.

Biotoptypen

Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes von Natur und Landschaft sowie der Frei-
flichen wurde im Juli 1997 eine Biotoptypenkartierung durchgefiihrt. (vgl. Kartierschliissel
von Biotoptypen in Niedersachsen, NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR
OKOLOGIE, 1994).

Folgende Biotoptypen wurden aufgenommen:

Plangebiet:

A Acker: Intensiv genutzter Acker in leichter Hanglage (Plangebiet).

GI Artenarmes Intensivgriinland (als Koppel in einem kleineren Teilbereich).

TFK  Schotterweg als landwirtschaftlicher Nutzweg im Nordosten bzw. als Verbindungsweg
zur Ortsmitte im Westen des Gebietes.

DWL Reitweg als Erdweg entlang der nordlichen Plangebietsgrenze.
GR  Rasenbankett als Wegebegrenzung der vorgenannten Schotterwege.
URT Ruderalstreifen entlang der westlichen Ackergrenze.

BRU Ruderalgebiisch entlang dem wegebegleitenden Graben im Nordosten des Gebietes.
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FGR Stark verkrauteter, nahrstoffreicher Graben auf der Westseite des landwirtschaftlichen
Nutzweges im Nordosten des gebietes.

AuBerhalb des Plangebietes, an dieses angrenzend:

Im Westen und Norden:

HSE Siedlungsgehdlz aus iiberwiegend einheimischen Baumarten wie Wild-Zwetsche, Wei-
den.

HSN Siedlungsgeholz aus tiberwiegend nicht standortheimischen Arten, wie z. B. Fichten.
PHZ Ziergiarten/Hausgéirten mit Ziergehdlzen.
PHO Obst- und Gemiisegarten.

OEL Einzelhausgebiet: Zwei- und eingeschossige Wohnbebauung, tiberwiegend mit ausge-
bautem Dachgeschof; Hausgérten.

PF Friedhof.
Im Osten:

GI Artenarmes Intensivgriinland (und z. T. Koppel oder Viehweide). Der angrenzende
Weg ist mit Schotter befestigt.

Im Stiden:

A Acker: intensiv genutzter Acker in leichter Hanglage.

Fauna

Zur aktuell im Untersuchungsgebiet vorkommenden, freilebenden Fauna liegen keine Informa-
tionen vor. Im Rahmen dieser Untersuchung wurden hierzu keine gezielten Erhebungen durch-

gefiihrt.

Standorte mit landesweiter Bedeutung fiir den Tierartenschutz sind vom Niedersidchsischen
Landesverwaltungsamt als Fachbehorde fiir Naturschutz nicht festgelegt worden.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes ist durch Ebenen im Ubergang zu den flachen
Hiigeln des Harzburger Harzvorlandes gekennzeichnet. Am Rande der Harzburger-Goslarer-
Vorberge liegt Westerode auf einem flachen Héhenrticken, so daf3 sich aus dem Plangebiet ein
weiter Ausblick nach Nordosten in die Vienenburger Ebene eroffnet.
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Nach Siiden und Osten heben sich die bewaldeten Berge des Harzes ab, welche ebenfalls vom
Plangebiet aus sichtbar sind. Das Landschaftsbild ist insgesamt durch strukturarme Acker und
Griinlandflichen maBig beeintrachtigt.

Westerode erscheint von Osten kommend auf einer Anhohe, der Ortsrand ist durch Laubbdume
landschaftlich reizvoll eingefat. Die 1 - 2-geschossige Bebauung ist regionaltypisch.

2.2 Bewertung der Schutzgiiter

Nachfolgend wird die Bedeutung einzelner Bereiche innerhalb des Plangebietes fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild beschrieben. Diese Bewertung erfolgt fiir jedes Schutz-
gut getrennt. Jedem Bereich ist eine von drei moglichen Wertstufen zuzuordnen, wobei die
Bedeutung von 1 bis 3 abnimmt (Wertstufe 1: von besonderer Bedeutung; Wertstufe 2: von
allgemeiner Bedeutung; Wertstufe 3: von geringer Bedeutung). (,,Naturschutzfachliche Hin-
weise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, Niedersdchsisches Landes-
amt fiir Okologie, 1994).

Boden
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden stark iiberprigt sowie durch die
Hanglage (3-5%) gering erosionsgefahrdet (Wertstufe 2).

Wasser

Entsprechend der Hanglage und der Ackernutzung ist der Oberflichenwasserabflufl erhdht und
zeitweilig kritisch belastet (Wertstufe 2) (s.IT 1.1 und IV B 2.1).

Das Grundwasser ist durch Stoffeintrige aus der Landwirtschaft (z. B. Nitrat) beeintrdchtigt
(Wertstufe 2).

Luft/Klima

Durch die in Westerode vorhandenen Nutzungen Wohnen, Landwirtschaft, Gewerbe und
Verkehr entstehen aufgrund der Kleinflichigkeit der Ortslage nur geringfiigig lokale
Beeintrichtigungen von Luft und Klima. Eine eingeschrinkte Frischluftzufuhr durch die
Bebauung ist durch die Hanglage sowie die Ortsrandlage zur freien Landschaft nicht zu
befiirchten. -

Die dargestellten Belastungsfaktoren Luftschadstoffe / Versiegelung / Wairmeentzug /
Bebauung / Frischluftbarrieren verursachen nur geringe Beeintrachtigungen der Luft- und Kli-
masituation gegeniiber den fiir diesen Standort natiirlichen Verhaltnissen; insgesamt betrachtet
ist im Plangebiet eine allgemeine Bedeutung der Klimasituation gegeben (Wertstufe 2).

Arten und Lebensgemeinschaften

Die intensiv ackerbaulich oder als Griinland (Koppel) genutzten Flichen im Plangebiet weisen
im Hinblick auf die Schutzkriterien Naturnihe und Artenvorkommen derzeit nur einen geringen
okologischen Wert auf (Wertstufe 3).
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Gleiches gilt fiir die vorhandenen Schotterwege mit begleitendem, artenarmem Rasenbankett
und auch den Reitweg, der sich als vegetationsloser Erdweg darstellt.

Hohere okologische Wertigkeiten (Wertstufe 2) besitzen im Plangebiet nur die linear
ausgepragten Randstrukturen wie Ruderalstreifen, Ruderalgebiisch und krautiger Graben.
Diese nehmen aufgrund ihrer geringen Breite allerdings nur einen kleinen Teil der
Gesamtfliche ein. Deshalb, und weil sie auf ihrer gesamten Linge den Einflissen aus der
groBflachigen und direkt angrenzenden, intensiven Ackernutzung unterliegen, sind sie in ihrer
Okologischen Wirkung eingeschrénkt.

Die angrenzenden Hausgéirten und Rasenflachen sind relativ artenarm (GR / PHZ). Ebenso wie
diese Biotoptypen besitzen die Ziergebiische und -hecken (BZ) sowie die iiberwiegend nicht
standortheimischen Gehdlzflichen (HSN) nur geringe Bedeutung im Hinblick auf das Schutz-
gut Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 3). Desgleichen das artenarme Intensivgriin-
land (GI), welches 6stlich anschlief3t.

Von groBerer Bedeutung sind die Ruderalfluren (UR) und Obstbaumflachen, insbesondere im
Randbereich (Wertstufe 2). Die randlich des Plangebietes verteilten Einzelbiume und Baum-
gruppen (HE) der Altersstruktur 3 - 4 und die Siedlungsgeholze aus tiberwiegend standort-
heimischen Arten (HSE) sind aufgrund der ausgerdumten Agrarlandschaft von allgemeiner
Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften (Wertstufe 2).

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt auf einem flachen Hohenriicken. Dies bedeutet einerseits einen weiten und
reizvollen Ausblick ins Harzvorland und auf den Harz sowie andererseits eine weitreichende
Sichtbarkeit des Gebietes selbst. Der angrenzende Ortsrand ist beziiglich Vegetation und
Bebauung regionaltypisch gestaltet. Die landwirtschaftlichen Flidchen sind durch ihre geringe
Vielfalt und Struktur méBig in ihrem landschaftlichen Eindruck beeintrachtigt (Wertstufe 2).

Eine mogliche Bebauung im Plangebiet wire durch die vorhandenen Sichtbeziehungen
exponiert und hétte eine entsprechende Bedeutung fiir das Landschaftsbild; dies sollte
planerisch besonders beriicksichtigt werden, damit Beeintrichtigungen vermieden werden
kénnen. Insbesondere sollten die Freiflichen im geplanten Baugebiet sowohl unter
okologischen als auch unter gestalterischen Gesichtspunkten geplant und angelegt werden, um
eine wirksame Unterstiitzung des Orts- und Landschaftsbildes zu erreichen.

2.3 Bewertung und Kompensation der Eingriffe

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.444 | Kirchenfelde* umfaflt eine Fliche von ca.
4,755 ha. Erhebliche Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes bzw. des Landschaftsbildes
entstehen grundsitzlich durch die getroffene Festsetzung allgemeines Wohngebiet (WA / 3,458
ha) und durch die ErschlieBung (Verkehrsflichen / 0,542 ha) der Baugebiete. Fiir Teile dieser
insgesamt 4,00 ha groBen Flachen ist jedoch eine Begriinung vorgesehen.
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a)  Betroffene Schutzgiiter / Bestand - Planung

Durch die geplante Bebauung sind folgende Schutzgiiter / Funktionen und Werte des Natur-
haushalts betroffen:

Tab.1: Betroffene Schutzgiiter / Bestand

Arten und Lebensgemeinschaften

Acker (A) 4,271 ha (Wertstufe 3)
Intensivgrinland / Koppel (GI) 0,203 ha (Wertstufe 3)
Schotterweg (TFK) 0,072 ha (Wertstufe 3)
Reitweg (DWL) 0,060 ha (Wertstufe 3)
Rasenbankett (GR) 0,083 ha (Wertstufe 3)
Ruderalstreifen (URT) 0,044 ha (Wertstufe 2) -
Ruderalgebiisch (BRU) 0,002 ha (Wertstufe 2)
Nihrstoffreicher Graben (FGR) 0,020 ha (Wertstufe 2)
Boden

Stark tiberprigter Naturboden 4,755 ha (Wertstufe 2)
Wasser

Beeintrichtigte Grundwassersituation 4,755 ha (Wertstufe 2)
Luft

Wenig beeintrichtigte Bereiche 4,755 ha (Wertstufe 2)
Landschaftsbild

Von allgemeiner Bedeutung 4,755 ha (Wertstufe 2)

Demgegeniiber stellt sich die geplante Situation wie folgt dar:

Tab.2: Betroffene Schutzgiiter / Planung

Arten und Lebensgemeinschaften

Gebiude und Nebenanlagen 1,296 ha (Wertstufe 3)
Hausgirten 2,132 ha (Wertstufe 3)
Private Griinflache 0,030 ha (Wertstufe 3)
Verkehrsflache 0,488 ha (Wertstufe 3)
Verkehrsgriin 0,054 ha (Wertstufe 3)
Spielplatz (teilversiegelt) 0,046 ha (Wertstufe 3)
Spielplatz (begriint) 0,047 ha (Wertstufe 3)
Ortsrandeingriinung 0,486 ha (Wertstufe 2)
Regenriickhaltebecken (teilversiegelt) _ 0,018 ha (Wertstufe 3)
Regenriickhaltebecken (begriint) 0,158 ha (Wertstufe 2)
Boden

Befestigter Boden 1,848 ha (Wertstufe 3)
Stark tiberprigter Naturboden 2,907 ha (Wertstufe 2)
Wasser

Beeintrichtigte Grundwassersituation 4,755 ha (Wertstufe 2)
Luft

Wenig beeintrichtigte Bereiche 4,755 ha (Wertstufe 2)
Landschaftsbild

Von allgemeiner Bedeutung 4,755 ha (Wertstufe 2)
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b)  Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
Durch die nachfolgend aufgefiihrten MaBinahmen werden bauleitplanerisch Vorkehrungen
getroffen, die zur Vermeidung der in Tab.5 ermittelten erheblichen Beeintrichtigungen

beitragen.

Tab.3: Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrichtigungen

Schutzgut ,,Arten und Lebensgemeinschaften‘
- Standortwahl auf relativ geringwertigen Ackerflichen

Schutzgut ,,Boden‘
- Gestaltungs- / Entwicklungsgebote bzw. MaBnahmen fiir die Ein- bzw. Durchgriinung der Baugebiete:

- Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen innerhalb der Baugebiete (Flichenpflanzgebot)
- Flichensparende Bauweise (Beschrinkung der GRZ auf 0,3 / Beschrinkung der zulissigen Uberschreitung)

Schutzgut ,,Wasser-Grundwasser<
- Verwendung luft- und wasserdurchléssiger Beldge zur Ausgestaltung von Wegen, Stellplétzen etc.
- Flichensparende Bauweise (Beschrinkung der GRZ auf 0,3 / Beschrinkung der zuldssigen Uberschreitung)

Schutzgut ,,Luft
- Vermeidung groBflachig und vollstindig versiegelter Bereiche
- Gestaltungs- / Entwicklungsgebote bzw. MaBnahmen fiir Durchgriinung der Baugebiete:
- Pflanzung von einheimischen, standortgerechten Laubgehjolzen innerhalb der Baugebiete (Flichenpflanzgebot)
- Flichensparende Bauweise (Beschrinkung der GRZ auf 0,3 / Beschrinkung der zulissigen Uberschreitung)

Schutzgut ,,Landschaftsbild

- Eingliederung der geplanten Bebauung durch Gestaltungs- / Entwicklungsgebote fiir Ein- / Durchgriinung in
- das Landschaftsbild

- Wohnbebauung mit regionaltypischen Bauformen und unter Verwendung regionaltypischer Baumaterialien
- Beschriankung der baulichen Héhenentwicklung (zuléssige First- u. TraufthShen)
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¢) Kompensationsmaf3nahmen

Trotz der in Kap. IV B 2.3 b genannten Vorkehrungen zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen entstehen aufgrund des geplanten Eingriffs fiir die Schutzgiiter , Boden*,
»Wasser-Grundwasser, ,Luft“ und ,Landschaftsbild“ nicht vermeidbare, erhebliche
Beeintrachtigungen, fiir die die Durchfiihrung von Kompensationsmafnahmen erforderlich ist.
Die fiir den Ausgleich erforderlichen MaBBnahmen sind in Tab.4 aufgefiihrt.

Tab.4: Kompensationsmainahmen

Erhebliche Erforderlicher AusgleichsmaBnahme* Weitere MaBinahmen
Beeintrichtigungen Ausgleich Erforderlich
(ErsatzmaBBnahmen)*
Schutzgut Boden, Wasser-
Grundwasser, Luft 0,548 ha 0,578 ha Nein
3,98 ha Anpflanzung Anlage eines begriinten
Bodenversiegelung Ortsrandes sowie  eines
naturnah ausgestalteten
RRB

Schutzgut Landschaftsbild

Beeintrachtigung eines | Landschaftsgerechte Orts- 0,578 ha Nein
Land-schaftsbildbereichs Randeingriinung, Schaffung | Anlage eines begriinten
von Dorftypischer Ortsrandes sowie eines
4,755 ha Biotopstrukturen, naturnah ausgestalteten
Durchgriinung der neuen|RRB
Baugebiete

* Diese AusgleichsmaBnahmen kompensieren aufgrund der Mehrfachwirkung - analog der Wirkungen des Eingriffs auf
mehrere Schutzgiiter - die erheblichen Beeintrichtigungen weiterer Schutzgiiter

Grundsitzlich ist ein streng funktionaler Ausgleich der verlorengegangenen Funktionen und
Werte anzustreben. In diesem Fall entstehen erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes durch die Versiegelung von Boden sowie durch die Zerstérung von Sichtbeziehungen und
ﬁberprﬁgung raumpragender Landschaftsbereiche.

Neben den Beschrinkungen fiir die Bodenversiegelung sind es insbesondere die geplanten
BegriinungsmaBnahmen, die aufgrund ihrer mehrfach kompensatorischen Wirkungen fiir die
Schutzgiiter des Naturschutzes und der Landschaftspflege zum Ausgleich der vorzunehmenden
Eingriffe beitragen.

Anpflanzungen auf den Privatgrundstiicken und im StraBenraum, die Anlage eines begriinten
Spielplatzes und eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens sowie insbesondere die
Anpflanzung eines griinen Ortsrandes dienen gleichermaBen der Kompensation.

Durch die Anlage der Ortsrandeingriinung als mehrreihige und mehrschichtige Baum- und
Strauchpflanzung, die in Gruppen aufgelockert und auch mit niedrigwiichsigen Saumzonen
versehen ist, kann neben einer 6kologischen Vielfalt auch ein harmonischer Ubergang von der
Siedlung in die Landschaft erreicht werden. Ziel ist eine wirkungsvolle, prigende und
bildbestimmende Griinstruktur, die trotzdem weiterhin wechselseitige Blickbeziehungen
zwischen Ortslage und Landschaft ermoglicht.
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Die 6kologischen Funktionen der ruderalen Ackerrandstreifen werden wieder hergestellt und
durch die breitere Dimension noch verstdrkt. Die Ortsrandeingriinung trigt ebenso zur
Biotopvernetzung in der ausgerdumten Ackerlandschaft bei. Es entstehen (Teil-) Lebensrdume
vor allem fiir die Avifauna, Insekten und Kleinsduger.

Im Bereich der Anpflanzungen kann eine ungestdrte Bodenentwicklung stattfinden, die
Vegetation selbst entfaltet kleinklimatische Wohlfahrtswirkungen (Temperaturausgleich,
Luftreinigung, Luftbefeuchtung).

Die Regenriickhaltung tragt dazu bei, da trotz der nicht moglichen, dezentralen Versickerung
das anfallende Niederschlagswasser nach Moglichkeit dem Wasserkreislauf im Ortlichen
Naturaum erhalten bleibt. Die naturnahe Gestaltung verbessert die 6kologische Gesamtwirkung
der Anlage.

Die Konkretisierung der beschriebenen VermeidungsmaBnahmen erfolgt im Rahmen der
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes.

d)  Voraussichtliche Beeintrachtigungen / Rechnerische Kompensation

Im folgenden werden die konkreten Auswirkungen der geplanten Festsetzungen auf die in
Kap.IV B 2.3 a aufgefiihrten und bewerteten Schutzgiiter dargestellt und quantifiziert. Die auf-
tretenden Beeintrichtigungen werden schutzgutbezogen aufgeteilt und auf ihre Erheblichkeit
hin untersucht.

Hinsichtlich der Bestimmung der Beeintrichtigungen des Schutzgutes Boden werden
nachfolgend einige Hinweise zum Verstdndnis des Berechnungsmodells gegeben. So setzt der
Bebauungsplan fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3
fest. Um erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu minimieren, wird die nach §
19 (4) BauNVO maximal mégliche Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze
auf 20 % fiir Einfamilienhduser und 50 % fiir Doppelhduser begrenzt. Dadurch betrdgt der
Versiegelungsgrad fiir Einfamilienhausgrundstiicke (angen. 80 % des Wohngebietes) 36 % und
fiir Doppelhausgrundstiicke (angen. 20 % des Wohngebietes) 45 % (siche auch unter
VermeidungsmaBBnahmen, Tabelle 3).

Fir die Anlage von Verkehrsgriin werden 10 % der Verkehrsfliche angerechnet. Die
Spielplatzfliche wird zu 50 % als teilversiegelt und zu 50 % als begriint angenommen. 10 %
der Flache des Regenriickhaltebeckens werden als versiegelt (Zufahrt / Wartung), die restlichen
90 % als begriint gewertet.

Bei der Berechnung des Kompensationsumfanges kommen versiegelungs- und
wertstufenabhiangige Multiplikatoren zur Anwendung. Je stirker die Versiegelung und je
naturndher der Zustand des anstehenden Bodens ist, um so grofer ist der Kompensationsbe-
darf. :

Versiegelung von Béden der Wertstufe 2 —  Multiplikator 0,3 (Vollversiegelung)
0,2 (Teilversiegelung)
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Die Berechnung des Kompensationsbedarfs unter den oben dargestellten Pramissen ist in Tab.5
dargestellt. Der im betroffenen Raum anstehende Boden wurde unter Beriicksichtigung der
vorhandenen Nutzungen insgesamt in die Wertstufenkategorie 2 (von allgemeiner Bedeutung)
eingestuft. MaB3geblich hierfiir ist der mit 98,6 % sehr hohe Flichenanteil intensiver
Bodennutzungen (Landwirtschaftsflichen, ErschlieBungsflichen) an der Gesamtfliche. Die
restlichen 1,4 % der Fliche sind als extensive Randstreifen raumlich nur sehr schmal
ausgepragt und unterliegen stark den Einfliissen aus der angrenzenden Landwirtschaft, so daf3
hier keine maBgebliche Eigenentwicklung des Bodens stattfinden kann.

Die  Schutzgiiter =~ Wasser, Luft und Landschaftsbild sind aufgrund ihrer
Wirkungszusammenhédnge groBraumig zu betrachten und werden ebenfalls jeweils bezogen auf

das gesamte Plangebiet bewertet.

Tab.5: Voraussichtliche Beeintrichtigungen / Kompensation

Arten und Lebensgemeinschaften: Beseitigung und Umbau von Vegetation
Biotoptypen der Wertstufe 2: vorher 0,066 ha nachher 0,644 ha rduml.-funkt. Ausgl. KEB
Biotoptypen der Wertstufe 3: vorher 4,689 ha nachher 4,111 ha rduml.-funkt. Ausgl. KEB

Boden: Bodenversiegelung

e  Wohnbauflichen (ohne festgesetzte Griinflache): 3,428 ha
Einfamilienhduser: 3,428 ha x 80 % x (0,3 + 20 % =) 36 % = 0,987 ha
Doppelhiuser: 3,428 ha x 20 % x (0,3 + 50 % =) 45 % = 0,309 ha

Kompensationsbedarf: (0,987 + 0,309 =) 1,296 ha x 0,3 =0,389 ha

e  Verkehrsflichen (Vollversiegelung): 0,488 ha
Kompensationsbedarf: 0,488 ha x 0,3 = 0,146 ha

e  Sonstige Flichen (Teilversiegelung): (0,046 + 0,018 =) 0,064 ha
Kompensationsbedarf: 0,064 ha x 0,2 = 0,013 ha

Gesamt-Kompensationsbedarf: (0,389 + 0,146 + 0,013 =) 0,548 ha
Kompensationswirksame Flachen: (0,486 + 0,158 =) 0,644 ha

Abziiglich Kompensationsbedarf fiir Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften: 0,066 ha
Anrechenbare Kompensationsflache: (0,644 — 0,066 =) 0,578 ha rauml.-funkt. Ausgl. KEB

Wasser-Grundwasser: Bodenversiegelung
beeintrichtigte Grundwassersituation: vorher 4,755 ha nachher 4,755 ha
Kompensation durch Anlage eines Regenriickhaltebeckens - rauml.-funkt. Ausgl. KEB

Luft: Beseitigung und Umbau von Vegetation, Bodenversiegelung
wenig beeintrichtigte Bereiche: vorher 4,755 ha nachher 4,755 ha
Kompensation durch Anlage von Vegetation rauml.-funkt. Ausgl. KEB

Landschaftsbild: Bebauung, Zerstérung von Sichtbeziehungen zum alten Dorfgebiet
von allgemeiner Bedeutung: vorher 4,755 ha nachher 4,755 ha
Kompensation durch Ortsrandeingriinung / Gebietsdurchgriinung rduml.-funkt. Ausgl. KEB

* KEB = Keine Erhebliche Beeintrichtigung
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2.4 Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet,
die durch entsprechende MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen sind.

Beziiglich des Schutzgutes Boden koénnen die durch Bebauung und Verkehrsflichen
verursachten Bodenversiegelungen durch die Anlage einer wirksamen Ortsrandeingriinung
sowie eines naturnah gestalteten Regenriickhaltebeckens kompensiert werden. Es werden in
bilanzierungstechnisch ausreichender GréBenordnung Vegetationsflichen angelegt, auf denen
zukiinftig eine ungestdrte Bodenentwicklung stattfinden kann.

Auch die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften konnen durch die
Neuanlage der entsprechenden Biotoptypen in ausreichender Groéfenordnung raumlich-
funktional ausgeglichen werden, wobei der entsprechende Kompensationsbedarf entsprechend
den Grundsitzen des Bewertungsmodells zusétzlich zum Bedarf fiir das Schutzgut Boden
erbracht wird.

Fiir das Schutzgut Landschaftsbild ist neben dem wesentlich zur Kompensation beitragenden
grinen Ortsrand auch die naturnahe Begriinung des Regenriickhaltebeckens bzw. des
Spielplatzes und die innere Gebietsdurchgriinung auf Privatgrundstiicken und im 6ffentlichen
Verkehrsraum von Bedeutung. Durch die geplanten Mafnahmen kann die Beeintrachtigung auf
ein unerhebliches Maf3 abgesenkt werden. Es wird eine in jeder Hinsicht vielfiltige Begriinung
entstehen, die das Orts- und Landschaftsbild prdgt und strukturiert und ebenso die
Wechselbeziehungen zwischen beiden aufrecht erhélt.

Auch die Schutzgiiter Wasser und Luft werden durch die Mehrfachkompensationswirkung der
Ausgleichsmanahmen (Regenriickhaltebecken, Anpflanzungen) letztlich nur unerheblich
beeintridchtigt. Durch die Regenriickhaltung kann das Niederschlagswasser trotz der
unzureichenden Versickerungsfahigkeit des Bodens im Wesentlichen dem ortlichen
Wasserkreislauf zugefiihrt werden. Die kleinklimatischen Wirkungen der anzupflanzenden
Vegetationsbestdnde werden fiir einen wirksamen Ausgleich negativer Klimaeinfliisse durch
Bebauung und Versiegelung sorgen.

AbschlieBend kann festgestellt werden, dal die auftretenden Beeintrachtigungen durch die
geplanten KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MaB} reduziert werden kénnen. Die
rechnerische Kompensationsbilanz weist einen leichten Uberschuf8 von 300 m? aus. Damit kann
die MaBnahme als im Plangebiet ausgeglichen gelten. Weitere interne oder externe
KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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Anlage

Schalltechnische Berechnung nach DIN 18005



i Schalltechnische Berechnung nach DIN 18005 (1987) - Schallschutz im Stadtebau

Ermittlung des Beurteilungspegels L, fur Schallemissionen
von Verkehrswegen

Ort, Lage: Stadt Bad Harzburg, OT Westerode
Plangebiet: Bebauungsgebiet "Kirchenfelde™
Gebietsart: allgemeines Wohngebiet (WA), geplant

Ausgangsdaten fur die Plan-Situation (Entwurfsdatum:
Zahl der geplanten Wohneinheiten
durchschnittl. Zahl der Kraftfahrzeuge je WE (max.)
insgesamt
durchschnittl. Zahl der tagl. Fahrzeugbewegungen (max.)
Fahrzeugbewegungen insgesam (DTV)
mittl. stindliche Verkehrsmenge

Tag (6.00 - 22.00 Uhr): M,;

Nacht (22.00 - 6.00 Uhr): My
Lkw-Zielverkehr (nur Tag)

Anteil am Gesamtverkehr p
Fahrgeschwindigkeit (verkehrsberuhigt) v
Steigung/Gefalle Stg
Aufteilung des die Plangebietsgrenzen Uberschreitenden Verkehrs

Uber PlanstralBe A, Westzweig 40%

Uber Planstrale A, Nordzweig 60%

Beurteilungspegel signifikanter Immissionsorte
- Lage entsprechend zeichnerischer Darstellung
- Aufpunkthéhe: 3,0 m uber Grund

Ergebnistbersicht

Immisionsort 1 (am Westzweig von Planstralle A)

Beurteilungspegel Tag (6.00-22.00 Uhr):
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr):

Immisionsort 2 (am Nordzweig von Planstrale A)

Beurteilungspegel Tag (6.00-22.00 Uhr):
Nacht (22.00 - 6.00 Uhr):

45 WE
2 Pkw/WE
90 Pkw
4
360 Kfz/24h

21 Kfz/h
4 Kfz/h

4 Kfz/24h
12 %
30 km/h
<5 %

144 Kfz/24h
216 Kfz/24h

43 dB(A)
34 dB(A)

44 dB(A)
35 dB(A)



Immissionsort
Héhe des Aufpunktes Uber Grund

Teilstr.

Nr.

S1

Immissionsort
Hohe des Aufpunktes Gber Grund

Teilstr.

Nr.

S1

OCONDOTHA WN -

NO OB WN =

Lange

m

28,0
14,0
7,0
50
50
7,0
14,0
28,0
58,0

Lange

m

7,0
5,0
5,0
7,0
14,0
28,0
17,0

b

Abstd.s.

m

40,6
20,2
11,0

7.4

7.4
11,0
20,2
40,6
83,3

12

Abstd.s.

m

11,0
7,4
7.4

11,0

20,2

40,6

62,9

Lw
dB

54,32
54,32
54,32
54,32
54,32
54,32
54,32
54,32
54,32

Lw'
dB

56,08
56,08
56,08
56,08
56,08
56,08
56,08

Lw
dB

64,53
63,07
63,07
64,53
67,54
70,55
68,39

30 m

DLs
dB

40,38
33,71
28,28
25,07
25,07
28,28
33,71
40,38
47,68

Tag

3,0

DLs
dB

28,28
25,07
25,07
28,28
33,71
40,38_
44,77

Tag

DLz
dB

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

DLz
dB

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Gim=

DLG
dB

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

Gim=

DLG
dB

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

0,0
0,0
0,0

Lr
dB

28,42
32,07
34,49
36,24
36,24
34,49
32,07
28,42
24,27

42,77

0,0
0,0
0,0

Lr
dB

36,25
38,00
38,00
36,25
33,83
30,18
23,61

43,94
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Hinweis

Vorstehende Begriindung gehort zum Inhalt des Bebauungsplanes, hat aber nicht den Charak-
ter von Festsetzungen. Festsetzungen enthélt nur der Plan; sie sind durch Zeichnung, Schrift
und Text dargestellt.

Verfahrensvermerke
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung wurden ausgearbeitet von der

Hannover, im September 1999 NILEG - Norddeutsche Gesellschaft fiir
Landesentwicklung, Wohnungsbau und
kommunale Anlagen mbH ~
n /)
{ I i N A
. i A Y

(/) /D M~ AT\ VAN /AV
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Die Begriindung hat zusammen mit dem Bebauungsplan gemidf §3 Abs.2 BauGB vom
21.06.1999 bis einschlieBlich 21.07.1999  offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 22.07. 1999

j:.',‘r" A\ y,
- oo

Homann
Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan gemif8 § 10 BauGB als Satzung und
die Begriindung am 21.091999 beschlossen.

Bad Harzburg, den 22.09 1999
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/:; Homann

~ Biirgermeister






