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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGEI. I, S. 2141) und der §§ 56, 97 und 98
der Niedersdchsischen Bauordnung vom 15.06.1995 (Nds. GVBL, S. 158) und des § 40
Abs. 1 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung vom 28.08.1996 (Nds. GVBL, S. 382)
hat der Rat der Stadt Bad Harzburg diesen Bebauungsplan Nr. 444 "Kirchenfelde”
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichén Festsetzungen als
Satzung am 21.09.1999 beschlossen. H >

Bad Harzburg, den 22.09 1999
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf J

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 18.05.1999 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 444 _Im Kirchenfelde“ beschlossen. Der Auf Itellungsbeschlul’i ist
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Planunterlage

Vervielfdltigungsvermerk:

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, MaBstab 1 : 1.000

Die Vervielfdltigung ist nur flir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§§ 13 Abs.
4, 19 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Varmessungs— und Katastergesetz vom 02.07.1985 — Nds.
GVBI. S. 187 gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, GVBi, S. 345).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straden, Wege und Pldtze
vollstéindig nach (Stand #u¥. 179¢). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Urtlichkeit ist einwandfrei
mdoglich. ‘

Goslar, den QL{—, /(O /I\QQQ\

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der
Hannover, im Sep’fember 1999
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Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 18.05.1999.~ dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung
gemdB § 3 /Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 11,06.1999 orts{iblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben voni21.06.1999 bis 21.07 1999

gemdB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. 1D )

Bad Harzburg, den 22.07 1999
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SatzungsbeschluB

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen
gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.09.1999 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie/ die Begriindung beschlossen. = |

Bad Harzburg, den 22.09 1999 /[
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Inkrafttreten

[ler SatzungsbeschluB der Stadt Bad Harzburg ist gem&dB § 10 Abs. 3 [BauGB am 07.10.199¢
ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bad Harzburg, den 08.10.1999
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Verletzung von Verfahrens— und For

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens— oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungspfanes nicht
geltend gemacht worden. 7/

Bad Harzburg, den 12.02.2008

Mdngel der Abwdgung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind M&ngel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den 12.02.2008

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (BauNVO 1990)

I. Art der baulichen Nutzung
1. Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA) gemd § 4 BauNVO sind zuldssig:

— Wohngebdude,

— die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieve,

— Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

2. Alle anderen gemdB § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 Abs.6 BauNVO).

Il. MaB der baulichen Nutzung

1. Flr Nebenanlagen gem&B § 14 BauNVO und Garagen und Stellpldtze gemdB § 12
BauNVO darf im allgemeinen Wohngebiet (WA) bei Einzelhausbebauung die festgesetzte
Grundflidchenzahl(GRZ) um maximal 20 % Uberschritten werden (§ 19 Abs.4 BauNVO).

2. Bezugspunkt der festgesetzten Trauf— und Firsthdhen ist die mittlere HShenlage der
ndchst gelegenen offentlichen Verkehrsfldche an der Grundstiicksgrenze gemessen.

3. Die Traufe ist der Schnittlinie der AuBenseite der AuBenwand mit der Oberfldche
des Daches.

lll. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Notur und Landschaft

1. Innerhalb der gem&B § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB
festgesetzten Fldchen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind standortgerechte, einheimische Laubgehdlze in
Gruppen dicht und zusammenhdngend zu pflanzen. Je 100 m2 Pflanzfldche sind
mindestens 40 Strducher und mindestens 1 groBkroniger oder mindestens 2 klein—
bzw. mittelkronige Bdume entsprechend der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft

zu erhalten.

Artenliste 1
GroBkronige B&ume: (Heister, 2 x v., mind. 250-300¢m)

Stieleiche (Quercus robur)
Rotbuche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)
Berg—Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Winter—Linde (Tilia cordata)
H&éngebirke ( Betula pendula)

Klein— bzw. mittelkronige B&ume: (Heister, 2 x v., mird. 200-250 cm)

Feld—Ahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Holzapfel (Malus sylvestris)
Wildbirne (Pyrus communis)
Salweide (Salix caprea)
Traubenkirsche (Prunus padus)

Strducher: (verpfl., mind. 3 Triebe, 60—100cm)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schneeball (Viburnum opulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna) |
Hunds—Rose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)

Ohr—Weide (Salix aurita)
Purpur—Weide (Salix purpurea)
Asch—Weide (Salix cinerea)

2. Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festgesetzten Fléiche zum Anpflanzen
von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind standortgerechte,
einheimische Laubgehdlze dicht und zusammenh@ngend zu pflanzen.

Je Tm2 Pflanzfldche ist mindestens 1 Strauch und je Ifd. 10 m mindestens 1 klein—
bzw. mittelkroniger Baum entsprechend der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

3. Innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr.15 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB festge—
setzten &ffentlichen Criinfldche mit der Zweckbestimmung "Regenriickhaltebecken/ Park—
anlage” ist ein Regenriickhaltebecken (RRB) anzulegen und naturnah zu gestalten. Die
Mittelwasserlinie ist zu mindestens 50 % mit RShrichtarlen der Artenliste 2 zu bepflanzen.
Die Ubrige Fldche ist zu mindestens 50% mit Laubgehilzen der Artenliste 2 in der
unter Ill.1. genannten Dichte zu bepflanzen.

Artenliste 2
GroBkronige B&ume: (Heister, 2 x v., mind. 250-300 c¢m)

Stieleiche (Quercus robur)
Esche (Fraxinus excelsior)

Klein— bzw. mittelkronige Bdume: (Heister, 2 x v., mind. 200-250 cm)

Feld—Ahorn (Acer campestre)
Salweide (Salix caprea)
Schwart—Erle (Alnus glutinosa)
Bruchweide (Salix fragilis)

Strducher: (verpfl., mind. 3 Triebe, 60—100 cm)

Hasel (Corylus avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schneeball (Viburnum opulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Kornelkirsche (Cornus mas)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Rainweide (Ligustrum vulgare)
Brombeere (Rubus fruticosus)
Himbeere (Rubus idaeus)
Ohr—Weide (Salix aurita)

Rohricht:

Sumpfsegge (Carex acutiformis)
Schlanksegge (Carex gracilis)
Wasserschwaden (Glyceria maxima)
Flatterbinse (Juncus effusus)
Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea)
Schilfrohr (Phragmites australis)
Breitbldttr. Rohrkolben(Typha latifolia)

4. Innerhalb der festgesetzten Baugebiete ist gem&B § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB je
angefangener 150 m2 versiegelter Grundstiicksfldche mindestens 1 klein— bzw.
mittelkroniger Laubbaum der Artenliste 1 oder mindestens 2 Obstbdume als Hochstamm

zu pflanzen. Gehdlzpflanzungen innerhalb der gemdB § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB festge—
setzten Fldchen sind hierauf nicht anzurechnen.

5. In den gemdB § 9 Abs.1 Nr.11 BauGB festgesetzten Verkehrsfléchen ist je 200m2
200 Verkehrsfliche mindestens 1 StraBenbaum der Artenliste 3 zu pflanzen
(8§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB). g

Artenliste 3

Strassenbdume: (Hochsfomm, 3 X V., mind. 16—18 cmy

Winter—Linde (Tilia cordata)

Robinie (Robinia pseudoacacia)
WeiBdorn/Rotdorn (Crataegus spec.)
Spitz—Ahorn (Acer platanoides)
Stiel—Eiche (Quercus robur)

IV. Sonstiges

1. Baugrundstiicke miissen bei Einzelhausbebauung mirdestens 600 m2 gro8 sein,
bei Doppelhausbebauung mindestens 300 m2 (§ 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB).

Ortliche Bauvorschrift
(gem. § 56 NBauO in Verbindung mit den §§ 92 und 98 BauNVO)

Ddcher

1. Die Ddcher der Hauptbaukdrper in den allgemeinen Wohngebieten sind als Sattel—
ddcher sowie Walm— und Krippelwalmddcher mit jeweils gleicher Neigung der Haupt—
dachfldchen auszubilden. Pultddcher sind ausnahmsweise zuldssig. Die Dachneigung

darf nicht weniger als 28° und nicht mehr als 50° betragen. Begriinte Ddcher sind aus—
nahmsweise mit einer Dachneigung von weniger als 28 zuldssig.

2. Fur die Ddcher von untergeordneten Gebdudeteilen, Nebengebduden gemdB
§ 14 BauNVO und von Garagen gemi&B § 12 BauNVO sind auch Dachneigungen von
weniger als 28° und Flachd&dcher zuldssig.

3. Fur die in dem Absatz 1 genannten D&cher sind als Dacheindeckung nur
Materialien im Farbton “rot” und “braun” (vgl. Farblisten) zuldssig die der
Oberfldchenstruktur herkdmmlicher Ziegel—, Schiefer— cder Schindelddcher entsprechen
muissen. Begriinte Ddcher und Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind zuldssig.

AuBenwidnde

1. Die AuBenfldchen der Hauptgebdude sind aus Sicht— oder Verblendmauerwerk, Putz
oder Holz herzustellen. Fassadenbegriinungen sind zuldssig. Ausnahmsweise kdnnhen
andere Materialien zugelassen werden, wenn diese im Rahmen energiesparender
Bauweise eingesetzt werden.

Die AuBenfldchen der Hauptgeb&ude, die mit Sicht— oder Verblendmauerwerk oder
Putz hergestellt werden, sind in den Farbbereichen "rot”, “braun” und "weiB—beige”
auszufithren (vgl. Farblisten).

Die AuBenfldchen der Hauptgebdude, die aus Holz hergestellt werden, sind nur
zuldssig in ihrem natirlichen Farbton oder in Farbténen der Farbliste Nr.4.

Flr untergeordnete Gebd&udeteile wie z.B. Erker, Wintergdrten, Balkone, Tiir— und
Fenstervorbauten ist die Verwendung anderer Farben und Materialien zuldssig.
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Signaturen gemdB der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung
(9 Abs.1 Nr.1 BauGB,16 BauNVO)

0,3 Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Hohe baulicher Anlagen als H&chstmaB:

TH=4,0m TraufhShe (sh. textl. Festsetzung I1.2, 11.3)
FH=8,5m Firsthshe (sh. textl. Festsetzung 11.2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(9 Abs.1 Nr.2 BauGB,22 und 23 BauNVO)

@ Einzel- und Doppelhduser

Baugrenze

Verkehrsfldchen
(9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfidchen

StraBenbegrenzungslinie

I Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Grinfldchen
(9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Offentliche Griinfldchen

@ Spielplatz

% Gehdlzanpflanzung
o Parkanlage
RRB Regenrickhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen MaBnahmen und
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(9 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zu Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

(9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

:-)ooooooc- Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
g d Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

(9 Abs.1 Nr.25 Buchstabe a) BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(9 Abs.7 BauGB)

Farben

1. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als “rot” im Sinne dieser Vorschrift die
Farbtdne, die von den folgenden Farben lau“ Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt
werden:

2001 (Rotorange)
2002 (Blutorange)
3000 (Feuerrot)
3001 (Signalrot)
3002 (Karminrot)
3003 (Rubinrot)
3004 (Purpurrot)
3005 (Weinrot)
3009 (Oxidrot)
3011 (Braunrot)
3013 (Tomatenrot)
3016 (Korallenrot)

2. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als "braun” im Sinne dieser Vorschrift die
Farbtdne, die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR eingegrenzt
werden:

8001 (Ockerbraun)
8002 (Signalbraun)
8003 (Lehmbraun)
8004 (Kupferbraun)
8007 (Rehbraun)
8008 (Olivbraun)

8011 (NuBbraun)
8012 (Rotbraun)

8015 (Kastanienbraun)
8016 (Mahagonibraun)

3. In den allgemeinen Wohngebieten gelten als "weiB—beige” im Sinne dieser Vorschrift
die Farbtdne, die von den folgenden Farben|laut Farbregister RAL 840 HR
eingegrenzt werden: ‘

1001 (Beige)

1013 (PerlweiB)

1014 (Elfenbein)

1015 (Hellelfenbein)

9001 (CremeweiB) |
9002 (GrauweiB)

9010 (ReinweiB)

4. In den allgemeinen Wohngebieten sind fiir AuBenfldchen von Holzh&dusern die
Farbtdne zuldssig, die von den folgenden Farben laut Farbregister RAL 840 HR
eingegrenzt werden: ‘

6006 (Grauoliv)

7013 (Braungrau)

8011 (NuBbraun)

8014 (Sepiabraun)

8016 (Mahagonibraun)
8017 (Schokoladenbraun)
8019 (Graubraun)

8028 (Terrabraun)

1013 (PerlweiB) T
1014 (Elfenbein)

1015 (Hellelfenbein)
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Ubersicht : Kartengrundlage DGK 1:5000
Vervielfdlitgungserlaubnis erteilt durch das Katasteramt Goslar; Az.: VP. 15/96
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