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Planzeichenerklarung

Mischgebiet

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Grundflachenzahl

abweichende/ offene Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Verkehrsberuhigter Bereich

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen zum
Erhalt von Bdumen und Strauchern

Mit Geh-, Fahr- oder Leitungsrechten
zu belastende Flachen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sichtdreieck

Umgrenzung der Flachen, deren Béden
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
belastet sind

Hauptversorgungsleitung (hier:Gas)

Bodenplanungsgebiet

Plangeltungsbereich

—57529%

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Abweichende Bauweise

In der abweichenden Bauweise sind Gebédude innerhalb der Baugrenzen mit einer Ldnge von mehr
als 50 m zulassig.

2. Anzahl der Wohnungen

In den Gebieten mit der Ausweisung MI 1 diirffen Wohngeb&ude nicht mehr als zwei Wohnungen
haben.

3. Verkehrsberuhigter Bereich

Die StraBenverkehrsflichen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“

werden im Sinne des Zeichens 325 StraRenverkehrsordnung ohne bauliche Trennung von Geh- und
Fahrwegen eingerichtet.

4. Erhaltungsgebot

Bdume und Straucher sind auf den hierfiir festgesetzten Flachen auf Dauer zu erhalten und im Falle
des Absterbens durch gleichartige zu ersetzen.

5. Pflanzgebot

1. Fur die nordliche Flache mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzung von Bdumen und

Strduchern” und dem Hinweis auf Abs. 1 dieser textlichen Festsetzung gilt folgendes Pflanzgebot
mit bodensténdigen Gehdlzen:

je 15 m? Bepflanzungsfldche sind zu bepflanzen:
10 strauchartige Gehdlze IV GroRe (wie Brombeere, Himbeere, Weidorn).

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Auf der

Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 3 verschiedene Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

2. Fur die sudliche Flache mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzungen von Bdumen und

Strauchern” und dem Hinweis auf Abs. 2 dieser textlichen Festsetzung gilt folgendes Pflanzgebot
mit bodensténdigen Gehdlzen:

ie 10 m? Bepflanzungsflache sind zu pflanzen:

1 baumartige Geholz (wie Eberesche, Bergahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Rotbuche)
und

5 strauchartige Gehdlze (wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel,
Hundsrose)

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stiick je Art zu pflanzen. Auf der

Gesamtbepflanzungsflache sind mindestens 5 verschiedene Arten zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

je 350 m? Bepflanzungsflache ist ein einheimischer, standortgerechter zu pflanzen, dauerhaft zu
erhalten und bei natiirflichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung unter Beriicksichtigung des

Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Neuanpflanzung entsprechender Gehdlze zu
ersetzen:

1 Baum (wie Eberesche, Bergahorn, Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Rotbuche)

Dié vorgesehenen Anpflanzungen sind bei natiirlichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung unter
Beriicksichtigung des Niedersdchsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Neuanpflanzung
entsprechender Gehdlze zu ersetzen.

6. Uferrandbereich

Im Uferrandbereich der Radau sind in einem Abstand von jeweils 13 m von der Uferkante unzul&ssig:

- Stellplatze und Garagen gemaR § 12 der Niedersachsischen Bauordnung,
- Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO
- die Versiegelung des Bodens.

Entlang der Radau ist ein Gewéasserrandstreifen in einer Breite von 5 m von baulichen Verdnderungen
freizuhalten.

7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
Auf den Flachen mit der Festsetzung ,Geh-, Fahr- und Leitungsrechte” (GFLR) sind entsprechende

Rechte zugunsten der Anlieger festzusetzen.

Auf den Flachen mit der Festsetzung ,Leitungsrechte® (LR) sind Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger festzusetzen.

8. Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreieckes ist das Sichtfeld zwischen 0,8 m und 2,5 m Hohe von sténdigen
Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhaiten.

Kennzeichnung gemiR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im gesamten Plangeltungsbereich muss mit erhdhten Schwermetallwerten im Boden gerechnet
werden.

Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 6 BauGB

e Der Bebauungsplan liegt im Geltungsbereich der Verordnung ber das ,Bodenplanungsgebiet
Harz im Landkreis Goslar®, bekanntgemacht im Amtsblatt Nr. 13 vom 27.09.2001.

e Gashochdruckleitung der Avacon AG Salzgitter

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 442, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden

Biirgermeister
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung
Herausgeber: Behdrde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften
(GLL)

Angaben und Prasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das
niedersdchsische Gesetz uber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das
Gesetz uiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich
geschiitzt.

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die offentliche Wiedergabe
von Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit

Erlaubnis der zustidndigen Vermessungs- und Katasterbehodrde zuldssig. Keiner Erlaubnis
bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen fiir Aufgaben des libertragenen
Wirkungskreises durch kommunale Korperschaften.

2. die offentlich Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte
bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig
nach (Stand Marz 2011).

Dipl.-Ing. Heinrich Reimer
0. best. Verm.- Ing.

Grauhodfer Landwehr 3

38644 Goslar
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Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 442/2 wurde ausgearbeitet vom Bauamt der Stadt Bad
Harzburg.
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Bad Harzburg, den 01.02.2011

Abrahms
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 22.02.2011 die 2. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 442 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemadR § 2 Abs. 1 i.V.
mit § 13a BauGB am 04.03.2011 ortsiiblich b

Bad Harzburg, den 07.03.2011

ahims
Biirgermeister

Behordenbeteiligung

Die Behorden und sonstigen Trager iiffentlicjhgg’/ﬁelange sind mit Schreiben vom 03.03.2011
am Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB beteiligt w ?
7

Bad Harzburg, den 04.03.2011 7.

Abrahms
Biirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 22.02.2011 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung gemaB
§ 13 a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2011 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Beg;ij ung haben vom 14.03.2011 bis 14.04.2011
gemaB § 13 a Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Bad Harzburg, den 15.04.2011 // é

Abrahms

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 13 a Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 24.05.2011 als Satzung (§ 10

Bad Harzburg, den 25.05.2011

i
/Bi.irgenneister

In Krafttreten

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 BauGB am 4137.2014 im Amtsblatt des Landkreises Goslar
bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 13 7.2044 rechtsvférbi}dlich den.
/ - %
Bad Harzburg, den 14.07. 2044 o
2~ Abrahims
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften
Innerhalb von 1 Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 442/2 ist keine
Verletzung von Vorschriften beim Zustandeko n des Bebauungsplanes geltend gemacht
worden.

Bad Harzburg, den 16.07.2012
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:‘ Pfingst- und Radauanger ﬂbersichtskarte . b

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 442/2

“"Mathildenhiitte”

2. Anderung

gem. § 13a BauGB

Mafstab 1: 1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 05.05.2011




