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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. ,Tennisweg-Nord"

Rechtsgrundlagen

Teil |

i

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. | S. 2585).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 Investitionserleichterungs-
und WohnbaulandG vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58).

Bundesnaturschutzgesetz vom 29, Juli 2009 (BGBI | S. 2542).

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22, Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986) zuletzt gean-
dert am 28.03.2009 (BGBI | S. 643).

Ausgangssituation und Planungsziele

Anlass der Planung

Im Rahmen der gesetzlich verankerten Klimaschutzziele hat die Stadt Bad Harzburg
als Entwicklungsziel beschlossen, einen Beitrag zur Minderung desCO,-Ausstoles zu
leisten und hierfiir die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen. Da sie selbst
liber keine geeigneten Flachen verfiigt, die kurzfristig zur Verfigung stehen, wurde der
Vorschlag des Eigentiimers der ehemaligen Mathildenhitte begrii’t, auf dem aufgefill-
ten Haldengeléande am nérdlichen Tennisweg eine groBkflachige Photovoltaikanlage zu
errichten lassen. Da die Flache im AuBenbereich der Gemarkung Bettingerode liegt, ist
zur Realisierung die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anpassung des Fl&-
chennutzungsplans erforderlich, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung ge-
wéhrleisten und die mit der Errichtung der Anlage einhergehenden Eingriffe in Natur
und Landschaft ausgleichen zu kénnen. Die Ziele der Stadt sind nur auf Konversions-
flachen zu realisieren, da andere Grundstiickflachen mit geeigneten Merkmalen nicht
zur Verfiigung stehen. Die Errichtung einer Anlage auf freien Gewerbegrundstiicken in
vor 2003 beschlossenen Bebauungspldnen ist wegen der geringen Verflgbarkeit die-
ser Flachen nicht beabsichtigt. Diese sollen Gewerbetrieben im produzierenden und
Dienstleistungssektor vorbehalten bleiben.

Die Grundstiickflachen am nérdlichen Tennisweg dienten bisher im Rahmen der hierflr
erteilten Genehmigungen als private Bodendeponie. Die Verfiillung kann aber inzwi-
schen als abgeschlossen angesehen werden. Nachdem bereits in der Vergangenheit
die verfiigbaren Kapazitéten nur teilweise ausgeschopft wurden bzw. werden konnten,
beabsichtigt der Eigentiimer vor dem Hintergrund einer landschaftsvertréglichen, wirt-
schaftlichen Folgenutzung, das Grundstick fiir eine umweltfreundliche Energiegewin-
nung planerisch vorzubereiten. Aufgrund der gliltigen Gesetzeslage (EEG — Erneuer-
bare-Energien-Gesetz) besteht eine Vergiitungspflicht fiir Photovoltaikanlagen in Be-
bauungsplénen, die nach dem 01.09.2003 aufgestelit worden sind, nur, wenn es sich,
wie im vorliegenden Fall, um eine Konversionsflache (hier: Flache mit industrieller Vor-
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nutzung) handelt. Die gesetzlich zugesicherte Einspeisevergitung reduzierte sich bis-
her in immer kiirzeren Intervallen, diese Absenkung der Ertrége ist aber aktuell ausge-
setzt worden, da die Sicherung der Energieversorgung derzeit einen grundlegenden
Umbruch erfahrt. Aufgrund der aktuellen Entwicklung auf dem Energiesektor ist davon
auszugehen, das die Nachfrage nach geeigneten Flachen fiir die Sonnenenergie wie-
der zunehmen wird, nachdem in der jingeren Vergangenheit alles auf eine Auslaufen
der Forderung und damit auf ein Sinken der Nachfrage flir derartige Anlagen hindeute-
te.

Raumliche Lage, Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Stadtrand von Bad Harzburg in der Gemarkung Bet-
tingerode, die nordliche Grenze bildet ist hier die Bundesstrale 6. Ostlich hat die Ge-
markung Westerode eine gemeinsame Grenze mit Plangebiet (Ostgrenze des verlan-
gerten Tennisweges) westlich ist die Gemarkung Schlewecke und die nach Norden ab-
flieRenden Radau benachbart. Im Stiden grenzt der Bebauungsplan , Tenniszentrum-
West" an, der hier ein Gewerbegebiet auf den Flachen der ehemaligen Mathildenhiitte
ausweist. Im Rahmen der geplanten Nutzung fir erneuerbare Energien ist beabsichtigt,
den vorliegenden und den bestehenden Bebauungsplan ,Tenniszentrum-West" so an-
zupassen, dass eine durchgéngig nutzbare (bebaubare) Flache entsteht, da aufgrund
der identischen Eigentumsverhéltnisse die nordliche Teilflache des Gewerbegebietes
ebenfalls in die Energiegewinnung mit einbezogen werden soll.

Bisheriger Rechtszustand

Das Plangebiet am nordlichen Tennisweg wird bisher nicht von einer verbindlichen
Bauleitplanung erfasst und ist dem AuRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen. Auf-
grund der industriellen Vornutzung und der anschlieRenden Aufflillung mit verschiede-
nen Bodenfraktionen wurde der Fléche keine Bauentwicklung unterstellt, so dass im
glltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg hier eine Griinflache mit der
Zweckbestimmung Schutzpflanzung vorgesehen ist. Damit sollten die Abraumhalden
abgedeckt und dauerhaft vor Erosion geschiitzt werden. AufRerdem ist eine Signatur fir
Bodenauffiillungen dargestellt, die der ausgelibten Nutzung der letzten Jahrzehnte ent-
spricht. Als Lagerflache der ehemaligen Mathildenhitte wurde hier, nach Aufgabe des
Hlttenbetriebes, eine private Deponie betrieben und die Industriebrache mit Boden-
aushub aufgefiillt und einplaniert.

Heute stellt sich der Bereich optisch als Fortsetzung des Gewerbegebietes am Tennis-
weg dar. Urspriinglich war, wie tblich bei Deponien, eine Rekultivierung vorgesehen.
Mit Abschluss der Deponierung und vor dem Hintergrund der allgemeinen und aktuel-
len Entwicklung bei der Erzeugung erneuerbarer Energien wurde die Errichtung einer
Photovoltaikanlage untersucht, die grundséatzliche Eignung der Fléache festgestelit und
Grundsatzgesprache (ber die rechtlichen Anforderungen an einer weitergehende Nut-
zung gefiihrt. Hierbei ergab sich eine grundsétzliche Bereitschaft der Stadt Bad Harz-
burg, die geplante bauliche Entwicklung des Grundstiicks zu einem Sondergebiet fiir
erneuerbare Energien (Photovoltaik) im Rahmen einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung positiv zu begleiten und so das stédtebauliche Entwicklungsziel der Schaf-
fung von Flachen fur Erneuerbare Energien zu férdern.

Ziele der Raumordnung

Die Stadt Bad Harzburg ist nach Regionalen Raumordnungsprogramm Mittelzentrum.
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Hinsichtlich der Energieversorgung und Energieerzeugung entspricht die geplante Ent-
wicklung den raumordnerischen Zielen des GrofRiraumes Braunschweig, in dem Mdg-
lichkeiten der Nutzung von Solarenergie ausgeschopft werden sollen. Durch die Ver-
wendung eines aufgelassenen Industriegeldndes am Siedlungsrand sind keine weite-
ren raumordnerischen Belange negativ betroffen.

Das westlich an das Plangebiet angrenzende Flielgewésser der Radau ist im RROP
als Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft mit linearer Auspragung festgelegt. Dieses
Ziel der Raumordnung wird durch die geplante Bebauung nicht beriihrt, da zwischen
der Ebene der Sonderbaufldche und der Radau ein Geléndeabfall von etwa 20 m vor-
handen ist. Ein Eingriff findet in diesem Grundstiickteil nicht statt. Die Boschungsfléche
ist im Bebauungsplan nicht als Flache mit einer Bebauungsméglichkeit vorgesehen.

Verfahren und bisheriger Verfahrensablauf

Fur die Errichtung einer grof¥flachigen Photovoltaikanlage im Bereich nérdlicher Ten-
nisweg ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Es ist vorgesehen, die
beabsichtigt Nutzung durch einen Bebauungsplan abzusichern, der neben der Art der
baulichen Nutzung (SO) mit der entsprechenden Zweckbestimmung (erneuerbare E-
nergien — Photovoltaik) eine Grundflachenzahl und die notwendigen iiberbaubaren Fla-
chen festlegen soll.

Vor diesem Hintergrund hat die Stadt Bad Harzburg einen Grundsatzbeschluss zur
Aufstellung der entsprechenden Bauleitpléne fiir die geplante Nutzung gefasst und die
Einleitung der notwendigen Planverfahren empfohlen. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de vom Rat der Stadt Bad Harzburg am 05.07.2011 gefasst und die frihzeitige Birger-
und Tragerbeteiligung eingeleitet. Die Planunterlagen hingen in der Zeit vom 18.07. bis
08.08.2011 mit de Méglichkeit der Einsichtnahme und Erérterung 6ffentlich aus, gleich-
zeitig fand auch die Tréagerbeteiligung statt. Zusatzlich war am 28.07.2011 ein 6ffentli-
cher Erorterungstermin angesetzt, an dem aber keine Birger oder Vertreter von Behor-
den teilnahmen.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt stellt, wie bereits unter 1.3 be-
schrieben, den Planbereich als Griinflache mit der Zeckbestimmung ,Schutzpflanzung"
und fur einen Teilbereich mit der Zusatzsignatur ,Flache fiir Aufschuttungen” dar, Die
nunmehr vorgesehene Entwicklung erfordert eine Anpassung/Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, die im sog. Parallelverfahren (29. Anderung des F-planes) mit dem
Ziel der Darstellung einer Sonderbauflache fur Photovoltaik erfolgt. Die entsprechenden
Beschliisse wurden zeitgleich gefasst.

Inhalte der Planung und Festsetzungen

Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir das geplante Vorhaben ist die Ausweisung eines Sondergebietes (SO) mit der -
Zweckbestimmung ,Erneuerbare Energien — Photovoltaikanlage” vorgesehen. Diese
Darstellung entspricht der Hierarchie der Baunutzungsverordnung, da die Ubrigen Ge-
bietsausweisungen regelméaRig ein breites Nutzungsspektrum beinhalten, das aber an
dieser Stelle des Stadtgebietes nicht vorgesehen und stadtebaulich auch nicht er-
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wiischt ist. Flir die ausschlieBliche Nutzung der unbeplanten Grundstiicksflachen ist
daher die Festlegung eines Sondergebiets zielfiihrend (§ 11 Abs. 2 BauNVQ).

Als MaR der baulichen Nutzung wird eine Grundflédchenzahl festgelegt Hierbei ist ein
Wert von 0,4 ausreichend. Bei der Ermittlung der Uberbauten oder tiberdeckten Fla-
chen fiir Photovoltaikmodule existieren keine genormten Vorgaben, seitens des LK
Goslar wurde aber bei einer vergleichbaren Anlage in der Gemeinde Liebenburg eine
GRZ von 0,3 als ausreichend angesehen und hierbei lediglich die Fundamente der
Tragrahmen in der Berechnung beriicksichtigt. Dabei wird zunachst von einer starren
Montage auf festen Rahmen in Reihenanordnung als ungtinstigstem Fall ausgegangen,
allerdings gibt es auch aufgesténderte, bewegliche Anlagen, die durch elektronische
Steuerung so geflihrt werden, dass die Module immer im idealen Auftreffwinkel der
Sonne zugeneigt sind. Da die Anlagenart derzeit noch nicht feststeht, soll der Bebau-
ungsplan auch diese Maglichkeiten der Sonnennutzung abdecken. Dann ware aller-
dings lediglich der erforderliche Fundamentful® zu beriicksichtigen, der im Verhaltnis zu
Reihenanlagen Ublicherweise geringere Ausmale besitzt, so dass hiermit keine Erhé-
hung der GRZ verbunden ware.

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksfldchen

Die bebaubare Grundstticksflache wird im Westen, Norden und Osten durch Baugren-
zen beschrankt, die im angemessenen Abstand entlang der AuRengrenzen des Son-
dergebietes verlaufen sollen. Die nutzbare Flache im Sinne von § 19 BauNVO wird da-
bei einen Wert von 20.000 m? nicht iberschreiten. Die Festsetzung einer Bauweise ist
nicht erforderlich da auf dem Grundsttick keine Gebaude errichtet werden. Mit den
Baugrenzen wird sichergestellt, dass es zu keinen Konflikten mit Nachbargrundstiicken
hinsichtlich méglicher Grenzabsténde kommt. Im Siden ist vorgesehen, die Baugren-
zen so miteinander zu verbinden, dass eine durchgangig tberbaubare Flache mit dem
angrenzenden Gewerbegebiet entsteht. Da auch hier die GRZ 0,4 betragt, tritt der
Wechsel zwischen Sonder- und Gewerbegebiet rechnerisch nicht in Erscheinung. Aber
auch bei unterschiedlicher Nutzung ware die Verbindung der Baugrenzen nicht
schwerwiegend, da aufgrund der vorhandenen Siedlungsstrukturen im GE-Gebiet von
einer offenen oder bestenfalls abweichenden Bauweise auszugehen ist, die seitliche
Grenzabsténde erfordert. '

Erschliefung

Eine 6rtliche Verkehrsflache wird im Bebauungsplan nicht dargestellt, da die Grund-
stiicksflachen nicht direkt an eine entsprechende Anlage anschlieBen. Die Erschlie-
Rung ist rechtlich Gber die angrenzende Gewerbefldche zu sichern, da hier eine direkte
Anbindung vorhanden ist. Als Alternative ist aber auch eine ErschlieRung entlang der
ostlichen Plangebietsgrenze méglich, die an ein festgesetztes Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht des Gewerbegebietes anschlieft. Hinsichtlich der Eigentumsverhaitnisse
befinden sich alle betroffenen Parzellen beider Bebauungsplane im Besitz eines Eigen-
timers, so dass bei Umsetzung der Planung auch eine ausreichend gesicherte Er-
schlieBung vorausgesetzt werden kann. Die entsprechenden Sicherungen (Baulast)
sind im Genehmigungsverfahren vorzunehmen.

Ver- und Entsorgung

Anlagen der Schmutzwasserentsorgung sind auf dem Grundstuck nicht erforderlich, da
die Anwesenheit von Menschen lediglich zu Wartungs- und Reparaturzwecken erfor-
derlich ist. Die Oberflaichenwésser sollen auf dem Grundsttick oberflachlich versickert
werden, dies entspricht damit dem gegenwartigen Zustand. Durch die lockere und was-
serdurchléssige Bebauung ergeben sich Versiegelungen nur punktuell im Bereich der
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Tragrahmen der Solaranlage. Eine Belastung von Boden oder Grundwasser ist nicht zu
befiirchten, da die Module iberwiegend Abwasserneutral einzustufen sind. Fir den
Anschluss an das regionale/lberregionale Stromnetz sind entsprechende Leitungsnet-
ze im Tennisweg oder in der unmittelbaren Umgebung vorhanden. Die Zahleinrichtun-
gen und Wechselrichter werden in einem entsprechenden Nebengebaude in optimaler
Entfernung zum Ubernahmepunkt in das értliche Stromnetz in Abstimmung mit dem
zustéandigen Energieversorger untergebracht. Hierbei handelt es sich aber lediglich um
eine Nebenanlage, die im Bedarfsfall auch auferhalb von tiberbaubaren Flachen er-
richtet werden kann.

Der Léschwasserbedarf flr die Gesamtanlage wird als gering eingestuft, da die Anlage
tiberwiegend aus nicht brennbaren Baustoffen besteht. Lediglich die Verbindungskabel
und die technischen Anlagen konnten durch technische oder @uf3ere Einwirkungen eine
Brandgefahr darstellen. Nach dem Léschwasserversorgungskonzept der Stadt Bad
Harzburg gehort liegt der Planbereich im Grenzbereich zweier Léschwasserversor-
gungsstellen. Zuséatzlich kann die benachbarte Radau als Léschwasserreserve dienen.
Aufgrund der geringen Brandlast wird die Léschwasserversorgung fur das Sonderge-
biet als ausreichend gesichert angesehen.

Altlasten

Ein Grolteil des Sondergebiets ist nach Auskunft des LK Goslar als Altstandort ,Ehe-
maliger Hittenbetrieb Mathildenhiitte” im Sinne des § 2 Abs. 5 Nr. 1 Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) in das Altanlagenkataster eingetragen (Az: 6.2.2-3204-
02/008Ad). Erfasst ist das gesamte Hitten- und Haldengeldnde der ehemaligen Mathil-
denhitte und betrifft neben Teilen des vorliegenden Bebauungsplanes auch die stdlich
anschlieRenden Gewerbefldchen des Bebauungsplanes ,Tenniszentrum West", In den
1990ern wurde das vorhandene Haldenmaterial auf Schadstoffgehalte untersucht. Da-
bei wurden erhéhte Schwermetallgehalte festgestellt, die sowohl aus dem Huttenbe-
trieb als auch aus den nachfolgenden Aufschittungen herrtihren kénnen. Eine Auswir-
kung der Schadstoffe auf das Grundwasser wurde nicht nachgewiesen, so dass bei
Ubertragung der damaligen Ergebnisse auf die aktuelle Planung davon ausgegangen
werden kann, dass keine Verschlechterung der Verhéltnisse eingetreten ist und das mit
der vorgesehenen Bebauung und Teilversiegelung auch keine solche eintreten wird.
Durch die beabsichtigte Nutzung des Grundstiicks werden die bestehenden Grund-
stlicksverhéltnisse gegentber dem Istzustand verbessert, da nach erfolgter Montage
der Module das Abdecken des Baugrundes mit geeignetem Oberboden und Einsaat bei
extensiver Bewirtschaftung erfolgt. Der Wirkungspfad Boden-Luft und Boden-Mensch
wird dadurch nachhaltig unterbrochen.

Der Altstandort ,Ehemaliger Hittenbetrieb Mathildenhiitte” ist in der vorliegenden, U-
berarbeiteten Planung mit dem Buchstaben ,A" gekennzeichnet. Nachrichtlich wird
auch die Bodenplanungsgebietsverordnung mit dem Hinweis Ubernommen, dass fiir
die altlastenverdachtige Fléache (,A") die Regelungen der Bodenplanungsgebietsver-
ordnung keine Anwendungen finden.

Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes fur den Landkreis
Harz. Die durchgeftihrten Bodenauffiillungen dirften dazu gefihrt haben, dass sich die
Bodenbelastung verbessert hat, da (iberwiegend Boden aus geringer belasteten Gebie-
ten eingelagert worden ist. Da die geplante Nutzung mit der eines Gewerbegebietes mit
geringem Personalbesatz vergleichbar ist, sind die vorgesehenen Bodenabdeckungen
mit Mutterboden mit Einsaat geeignet, die Anforderungen an die Mallnahmen zur Ver-
hinderung der Schadstoffaufnahme durch Menschen dauerhaft zu erflllen. Auch der
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Wirkungspfad Boden-Luft wird durch die vorgesehene Einsaat nachhaltig unterbrochen.

Gewdsserschutz

Die Radau als Gewasser |l. Ordnung bildet die Westgrenze des Haldengrundstiicks
und damit auch des Plangebiets. Ostlich der Radau ist ein Uberschwemmungsgebiet
(USG) festgesetzt, welches aber keine Auswirkungen auf die vorliegende Planung hat,
weil die Radau etwa 20 m unterhalb der bebaubaren Ebene des Sondergebiets liegt.
Die hier vorhandene steil abfallende Béschung lasst eine bauliche Nutzung nicht zu,
aulBerdem befindet sich in diesem Bereich eine unbefestigte Wegeverbindung zwi-
schen dem Siedlungsplateau Tennisweg und der Flussterrasse. Aufgrund dieser topo-
grafischen Verhaltnisse wurde die Darstellung der Sonderbaufléche zugunsten einer
Grinflachendarstellung zurlickgenommen, so dass ein horizontaler Abstand von 20 m
zwischen dem Gewé&sserrand der Radau und dem geplantem Sondergebiet eingehal-
ten wird. Das USG ist nachrichtlich dargestellt und beschrieben. Wesentliche wasser-
rechtliche Belange sind damit von der Plandnderung nicht mehr betroffen. Dies gilt
auch fir die derzeit durchgefiihrte Neuberechnung des USG durch das NLWKN, die
noch nicht vorliegt. Aus den vorstehend beschriebenen Grinden werden aber auch bei
der Neuausweisung des Uberschwemmungsgebiets keine Auswirkungen erwartet.

Umweltschutz

Die GroRRe der geplanten Anlage liegt unter 10 ha, so dass eine Pflicht zur Durchfiih-
rung einer Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG (Liste der UVP-
pflichtigen Vorhaben) nicht begriindet wird. Schutzgebiete oder Schutzgiiter im Sinne
des § 1 [6] Nr. 7b BauGB werden durch die Bebauungsplané&nderung nicht beeintréch-
tigt. Die Errichtung der geplanten Anlage stellt im Verhaltnis zu der nach dem Bebau-
ungsplan zuldssigen Nutzung eine erheblich geringere Beeintrachtigung dar, da nur ei-
ne Teilversiegelung erfolgt und die H6he der baulichen Anlagen die zulassigen Maxi-
malwerte nicht erreicht. Die Erhaltung und Entwicklung der Béschungsfléchen zur Ra-
dau sowie Aufweitung der westlichen und 6stlichen Flachen mit einer Pflanzbindung
tragt zur Erhaltung und zum Schutz der hier vorhandenen naturnahen Griinbereiche
bei. Die extensive Nutzung des Gelandes lasst aullerdem eine nachhaltige Entwicklung
von Flora und Fauna erwarten.

Immissionsschutz

Larm- oder Staubemissionen gehen von der geplanten Anlage nicht aus oder wirken
nicht auf sie ein. Mit der Bebauung wird der Erosionsschutz verbessert, da durch die
vorgesehene Begriinung Staubabwehungen unterbunden werden. Damit wird auch das
Abschwemmen von Oberboden unterbunden, der im Plangebiet tiberwiegend Wind und
Wetter schutzlos ausgesetzt ist.

Blendwirkung

Blendwirkungen kénnen weitestgehend ausgeschlossen werden, da bei starrer Aus-
richtung der Module aufgrund der flachen Neigung (zwischen 25°und 30°) Reflektionen
regelmaRig in Gebiete auRerhalb der Erdoberflache abgeleitet werden. Aufgrund der
Absorption der Platten entstehen Reflektionen Gberwiegend an den Metallrahmen, die
aber durch Witterungseinfliisse (Oxidation) nur von kurzer Dauer sind. Von den hdhe-
ren Lagen des Stadtgebietes aus besteht Sichtkontakt zur geplanten Betriebsflache, al-
lerdings sind hier die Entfernungen bereits so groB (> 1500 m), dass die Anlage im
Stadtbild nur noch wie eine groRere, helle Dachflache wahrgenommen wird wie die
Tennishalle oder einzelne Betriebe des Gewerbegebietes Nord. Auch bei einer sich
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nach dem Sonnenstand ausrichtenden Anlage verandert sich die Blendwirkung nicht,
da auch hier der Neigungswinkel zu einer Reflexion in den Orbit fuhrt. Fir die Tragkon-
struktionen und Rahmen gelten die gleichen Bedingungen wie flr eine fest installierte
Anlage, so dass von keiner der méglichen Alternativen dauerhaft relevante, nachhalti-
ge Stoérungen oder Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Damit ergeben sich aus der
verbleibenden Reflexionsintensitat keine unzumutbaren Auswirkungen in der nahern
oder weiteren Umgebung.

Grinflachen

Der nérdliche des Sondergebiets gelegene Grundstiicksteil, der bis an die B 6 reicht,
wird als private Griinflache festgesetzt und entspricht damit der vorhandenen Nutzung.
Die Flache soll weiterhin der natiirlichen Sukzession vorbehalten bleiben und sich
nachhaltig selbst entwickeln. Die neu entstandenen Béschungsflachen sind ebenfalls
auf naturliche Weise zu begrtinen und nur soweit erforderlich vor Erosion zu schitzen.

Eingriffsregelung

Der Eingriff in den bestehenden Naturhaushalt erfolgt im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes innerhalb des Sondergebiets durch die erstmalige Festsetzung von Baufla- |
chen im AulRenbereich. Die Daten zur Eingriffsregelung wurden in Anlehnung an die
+Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen” des Nds. Stadte-
tages [2006] ermittelt.

Darstellung und Bewertung der Schutzgiiter
Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet befinden sich verschiedene Biotoptypen von unterschiedlicher Qualitat.
Hierbei wird vereinfacht auf zwei Hauptgruppen abgestellt und eine mittlerer Flachen-
wert zugrunde gelegt. Da die wertvolleren Bereiche der Grundstlicke erhalten bleiben
und entwickelt werden sollen, findet der wesentliche Eingriff im Kernbereich des Son-
dergebietes statt.

Sandacker, planierter Oberboden, Kernbereich Sondergebiet: Wertfaktor 1 (Mittelwert)

In den Kernbereichen des Sondergebiets sind vom Eingriff keine Bereiche mit hohen
Wertfaktoren betroffen. Der Eingriff auf das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten wird als mittel eingeschatzt.

Schutzgut Boden

Im bebaubaren Plangebiet befindet sich liberwiegend Bodenaushub aus Baumalnah-
men des Harzrandes ohne besondere Schutzwiirdigkeit. Der Kernbereich wird daher
als Acker mit der Wertstufe 1 eingeordnet, da der Uberwiegende Teil der Bauflache kei-
ne natirlichen Eigenschaften mehr besitzt oder durch jlingere duBere Eingriffe als stark
uberformt angesehen werden kann. Aufgrund der jingsten Arbeiten auf der Bodende-
ponie sind die wesentlichen Bauflachen in groRen Teilen planiert worden, so dass bis
auf Ruderalflachen im westlichen und &stlichen Randbereich eine vegetationsarme Fla-
che anzutreffen ist.

Die Bedeutung fiir das Schutzgut Boden wird im Kernbereich als mittel, in den Randbe-
reichen als hoch eingestuft.
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Schutzgut Wasser

Das anfallende Regenwasser versickert auf den Deponieflachen oder sammelt sich in
wasserundurchlassigen Vertiefungen und verdunstet zeitnah. Ein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser konnte nicht beobachtet werden, so dass die Beeintrachtigung des
Grundwassers durch die geplante Anlage als gering eingeschatzt wird.

Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiete liegt im Ubergangsbereich von bebauter Ortslage und offener Land-
schaft. Klimabeeinflussende Auswirkungen werden von der geplanten nicht erwartet, so
dass hier eine geringe Bedeutung unterstellt werden kann.

Schutzgut Landschaftsbild

Das vorgesehene Sondergebiet liegt in einem Siedlungsrandbereich, der von einer he-
terogenen Siedlungsstruktur in der néaheren Umgebung und von landwirtschaftlichen
Nutzfldchen geprégt ist. Die benachbarten Stralenzlige der B6 und der A 395 bzw. B 4
beeinflussen ebenfalls das zu berlicksichtigende Landschaftsbild.

Aufgrund der Vorbelastung des Planbereichs wird von einer mittleren bis hohen Bedeu-
tung flr das Schutzgut Landschaftsbild ausgegangen.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs
Arten- und Lebensgemeinschaften

Das Plangebiets hat eine Gesamtgréle von ca. 6,0 ha, hiervon verbleiben als Griinfla-
che ca. 3,0 ha. Die relevante SO-Fléache betragt somit 3,0 ha. Unter Beriicksichtigung
des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung ergibt sich eine max. bebaubare Fla-
che von 1,2 ha. Hierfiir sind flichenbezogene KompensationsmafRnahme erforderlich,
die durch Festsetzungen von extensiv zu bewirtschaftendem Griinland auf den verblei-
benden, nicht zu versiegelnden Flachen beriicksichtigt werden. Durch die Erhaltung
und Entwicklung der begriinten Randbereich und die dauerhafte Sicherung der nérdlich
angrenzenden Griinflachen wird ein geschitzter Riickzugsraum fiir Fauna und Flora
entstehen.

Boden

Auf der Flache von 1,2 ha werden Flache versiegelt. Dies fiihrt zum Verlust der beleb-
ten Bodenoberflache. Hierdurch sind ebenfalls flichenbezogenen Kompensationsmal3-
nahmen erforderlich.

Wasser

Aufgrund der extensiven Bewirtschaftung des verbleibenden Griinlandes sind Verbes-
serungen hinsichtlich der Riickhaltung des Regenwassers zu erwarten, so dass sich
die Grundwasserbildung nicht nachteilig verandert.

Es sind daher keine KompensationsmaRRnahmen erforderlich.

Klima/Luft

Das Sondergebiet wird durch die geringe Versiegelungsrate und das geringe Ausmafi
der baulichen Einrichtungen keine nachteiligen Auswirkungen auf Klima und Luft ha-
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ben.
Es sind daher keine Kompensationsmalinahmen erforderlich.

Landschaftsbild

Die geplante Anlage wird das Landschaftsbild beeinflussen, da die Flache aus den ho-
heren Lagen des Stadtgebietes aus einsehbar ist. Hierbei sind insbesondere die ver-
spiegelten Oberfldchen von Bedeutung, die sich am ehestens stérend bemerkbar ma-
chen. Allerdings ist die Umgebung der geplanten Anlage nicht frei von anderen Beein-
trachtigungen, die sich insbesondere in Form des Daches der Tennishalle, der benach-
barten Gewerbegebdude, der Kladranlage und der Windkraftanlagen im Landschaftsbild
deutlich ablesen lassen. Eine Einsicht aus der ndheren Umgebung ist aufgrund der to-
pografischen Verhéltnisse des Plangebiets nicht méglich, die vorhandenen Verwallun-
gen und Griinbereiche lassen Einblicke auf das Grundstiick nur eingeschrankt zu.

Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild treten durch die Erhaltung und Entwicklung
des vorhandenen Randgriins gering in Erscheinung. Gleichzeitig wird die Einbindung in
die Landschaft gewahrleistet.

Es sind keine zusétzlichen Kompensationsmafnahmen hinsichtlich der Beeintrachti-
gung des Landschaftsbildes erforderlich.

Kompensationsbedarfsermittiung

Planungsflache 30.000 m?

Bestand:

Bodendeponie (Y) 14.000 m?*x 1,0 WE 14.000 WE

Halbrud. Gras- und Staudenflur (UHT) 10.000 m*x 3,0 WE 30.000 WE

Feldhecke 6.000 m?*x 2,0 WE 12.000 WE
30.000 m? 56.000 WE

Planung

Bebaubare Flache 12.000 m?x 0,0 WE 0 WE

Extensivgriin 10.000 m*x 1,5 WE 15.000 WE

Feldhecke (Entwicklung) (HFM) 8.000 m? x 3,0 WE 24.000 WE
30.000 m? 39.000 WE

Der Differenzbetrag von 17.000 WE wird durch die Entwicklung einer Feldhecke in der
nordlich angrenzenden Griinflache (neu aufgeschitteter Boden) ausgeglichen. Hierfir
wird eine Flache von 8.500 m? um einen Wertungspunkt aufgebessert, so dass der
Eingriff rechnerisch als ausgeglichen betrachtet werden. Diese Mallnahme wird durch
die Erhaltungs- und Entwicklungsbindung der nérdlich angrenzenden privaten Griinfla-
che sichergestelit.
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3. Allgemeine Angaben und Informationen

3.1 Stadtebauliche Daten
Das Bruttobauland mit der Zweckbestimmung SO betragt etwa 3,0 ha.
Das Nettobauland ergibt sich aus dem Maf der baulichen Nutzung und betragt etwa
1,2 ha.

3.2  Ordnungsmalnahmen
Das betroffene Grundstiick befindet sich in Privatbesitz. Die erforderlichen Eigentums-
verdnderungen werden ebenfalls auf privatrechtlicher Ebene vollzogen (Grundstlicks-
teilung, Verkauf, etc.), so dass ein 6ffentliches Verfahren zur Ordnung des Grund und
Bodens nicht erforderlich ist.

3.3  Kosten und Finanzierung
Die Kosten des Bauleitplanverfahrens werden von Seiten des Grundstiickeigentimers
tibernommen, so dass der Stadt Bad Harzburg auer den tblichen Verfahrenaufwen-
dungen keine Kosten entstehen.

Aufgestellt : Juni 2011

Uberarbeitet/Ergénzt: August 2011/November 2011

Dipl.-Ing. P. Giebels
Mauerstr. 64
38640 Goslar

Bad

Abrahms
Blrgermeister

rzburg, den 14.12.2011
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Teil 1l

UMWELTBERICHT

1. Einleitung

Der Bebauungsplan Nr. 402 ,Tennisweg Nord" beinhaltet die Darstellung eines
Sondergebiets (SO) auf dem nérdlichen Teil des ehemaligen Hiittengelandes
der Mathildenhtitte, die bis Anfang 2011 als private Bodendeponie genutzt wur-
de. Auf der einplanierten Flache soll auf privatem Grund eine grof3flachige Pho-
tovoltaikanlage errichtet werden, die, neben den vorhanden Windkraftanlagen,
einen weiteren Beitrag zur Erzeugung erneuerbarer Energien im Stadtgebiet
von Bad Harzburg leisten soll. Die Grundstticksflache ist als ehemaliger Indust-
riestandort und den ausgetibten Folgenutzungen hervorragend geeignet und
genielt als Konversionsflache Anspruch auf die volle gesetzlich zugesicherte
Einspeisevergiitung. Die verbleibende Flache bis zur B 6 soll als private Griin-
flache gesichert werden und der natirlichen Sukzession vorbehalten bleiben.
Damit wird die bereits vorhandene Bepflanzung in ihrem Bestand geschitzt und
weiterentwickelt.

Die aktuelle Darstellung des Flachennutzungsplanes sieht fiir das Plangebiet
eine Griinflache mit der Zeckbestimmung ,Schutzpflanzung" sowie eine Signa-
tur fur eine Aufschittungsflache vor (insgesamt ca. 6 ha). Die Griinflache wird
durch die aktuelle Planédnderung um die Sonderbauflache reduziert (ca. 3 ha),
die Kennzeichnung einer Flache fir Aufschittungen wird ersatzlos aufgegeben.

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes

Die Stadt Bad Harzburg beabsichtigt im Rahmen der stadtebaulichen Entwick-
lung die Schaffung von Flachen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien, um
einen Beitrag zum Klimaschutz und zum Ausstieg aus der Atomenergie zu leis-
ten. Als besonders geeignete Flachen sind hierbei Altstandorte aus wirtschaftli-
cher Nutzung anzusehen. Die ehemalige Mathildenhitte ist ein solcher Stand-
ort, der sich auch aufgrund seiner Nahe zum Siedlungsraum besonders anbie-
tet. Sie liegt am Nordrand des Tennisweges, sldlich der B 6.

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Ziele ist die Ausweisung eines Sonderge-
biets flir eine groRflachige Photovoltaikanlage erforderlich. Aufgrund der Vornut-
zung und der Lage im Stadtgebiet wird diese Flache als besonders geeignet
angesehen, zumal andere vergleichbare Flachen im Stadtgebiet derzeit nicht
zur Verflgung stehen.

Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und
Fachplanungen

Naturschutzrecht

Nach den allgemeinen Zielen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und
des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) sind Natur und Land-
schaft im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen und zu pflegen,
dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts, die Nutzbarkeit der Naturglter,
die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft nachhaltig gesichert sind. Werden Bauleitpldne aufgestellt oder
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gedndert, und sind auf Grund der Anderung Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten, so ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) zu entscheiden (Eingriffsregelung,
§ 21 Abs. 1 BNatSchG).

Gemal 1a Abs. 3 BauGB sind die durch die Bauleitplanung zu erwartenden
Eingriffe in der Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange zu berlicksich-
tigen und der erforderliche Ausgleich durch geeignete Darstellungen und Fest-
setzungen in den Bauleitplanen sicherzustellen. Hierzu sind insbesondere Fest-
setzungen zum Erhalt bestehende Griinstrukturen in den westlichen und 6stli-
chen Randbereichen sowie der Erhalt und die Entwicklung der nérdlich angren-
zenden Griinflache vorgesehen.

Immissionsschutzrecht

Nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ist die Atmosphére vor
schadlichen Luftverunreinigungen zu schiitzen und dem weiteren Entstehen ist
vorzubeugen. AulRerdem ist die Bevdlkerung vor schadlichen Larmeinflissen zu
schitzen und soweit erforderlich sind La&rmschutzmalinahmen durchzufiihren.

Wasserrecht

Nach Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsischem Wassergesetz
(NWG) unterliegen die ober- und unterirdischen Gewésser als Lebensgrundlage
ftir den Menschen und als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere, als klimatischer
Ausgleichsfaktor und als pragender Landschaftsbestandteil einem besonderen
Schutz. Dabei ist Grundwasser vor nachteiligen Einwirkungen zu schiitzen, die
Grundwasserneubildung zu férdern und das nattirliche Abflussverhalten der
vorhandenen FlieRgewdsser zu erhalten.

Bodenrecht

Boden ist wesentlicher Bestandteil natiirlicher Lebensgrundlagen und genief3t
auf Grundlage des BauGB und des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG)
wegen seiner Unvermehrbarkeit besonderen Schutz. Mit Béden soll sparsam
und schonend umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzli-
chen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten
Gemeindeentwicklung durch die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere Manahmen der Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu beschrénken.

Fachplanungen

Nach dem RROP fiir den Landkreis Goslar 2008 sind verschiedene Aussagen
zur Umwelterhaltung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen von
Bedeutung:

- Forderung der umwelt- und sozialvertraglichen wirtschaftlichen Entwick-

lung
- Schaffung neuer Energieerzeugungskapazitdten auf der Grundlage er-
neuerbarer Energien
Nutzung regionaler Energiequellen, u.a. Solarenergie
Férderung der Entwicklung einer umwelt- und sozialvertraglichen Wirt-

schaft
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- Dauerhafter Schutz natiirlicher Lebensgrundlagen
- Erhalt und Schaffung von landschaftstypischen Ubergadngen zwischen
bebauten Ortslagen und der umgebenden Landschaft.

Landschaftsranmenplan und Landschaftsplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Goslar von 1994 legt die liberge-
ordneten Ziele zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest. Hierbei dienten
die Planinhalte des damals aktuellen Flachennutzungsplanes als Grundlage, im
Bereich der Plandnderung stand zu diesem Zeitpunkt die Rekultivierung des
ehemaligen Haldenkorpers im Vordergrund. Da keine Fortschreibung des Rah-
menplanes erfolgt ist, sind die aktuellen Entwicklungen der Gemeindeentwick-
lung hier nicht mehr zeitgemal dargestellt, so dass es ausreicht, den Land-
schaftsplan als aussagekraftige Fachplanung in die Abwagung einzubeziehen.

Der Landschaftsplan fir Bad Harzburg stellt im fraglichen Bereich einen Uber-
gang von gewerblichen Siedlungsflachen zur landwirtschaftlich gepragten Um-
gebung dar. Hierbei ist auch die Siedlungseinbindung durch entsprechende
Grinstrukturen ein fiir die Plananderung beachtlicher Belang. Die Grundzlge
des Landschaftsplans werden durch die Plandanderung nicht berihrt, da die we-
sentliche Grundlagen des Rahmenplanes nicht verdndert werden.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Das Plangebiet liegt am Nordrand des Stadtgebietes und ist tiber den Tennis-
weg erschlossen. Es dient etwa zur Hélfte aktuell als private Bodendeponie fiir
Bodenaushub aus der Region, die andere Hélfte des Grundstlicks ist inzwi-
schen aufgrund naturlicher Sukzession Uberwiegend bewachsen. Die vorgese-
hene Sonderbauflache liegt studlich der B 6 auf einem Plateau etwas unterhalb
der Erschliefungsebene mit leichtem Geldandeanstieg nach Siiden. Westlich
und nérdlich féllt eine steile Béschung zur Radau bzw. zur B 6 ab, stlich grenzt
eine landwirtschaftliche Nutzflache an. Im Siiden reicht das Plangebiet bis an
die Gewerbeflachen des bestehenden Bebauungsplanes ,Tenniszentrum
West". Die im Plan dargestellten Griinflachen mit der Zweckbestimmung
«Schutzpflanzung® sollen, entsprechend des bereits vorhandenen Bewuchses
der natlrlichen Sukzession unterworfen bleiben. Lediglich entlang des &stlich
des Plangebiet verlaufenden Feldweges zum Gut Radau ist eine linienhafte
Aufpflanzung mit landschaftstypischen Gehdlzen zur Landschaftseinbindung
bzw. -abgrenzung vorgesehen.

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands
Wasser und Boden

Das Plangebiet grenzt westlich an die Radau an, diese ist als Gewésser Il. Ord-
nung klassifiziert. Durch die hier steil abfallende Béschung und den Héhenun-
terschied von anndhernd 20 m gibt es keine direkte Berlihrung der geplanten
Bauflachen mit dem Flusslauf. Das bestehende Uberschwemmungsgebiet ist im
Plan dargestellt und gekennzeichnet.

Durch die kiirzlich durchgefiihrten Bodenablagerungen und die daran anschlie-
Renden Planierungsarbeiten stellt sich die geplante Sonderbauflache als Flache
ohne natrlich gewachsene Bodenstruktur mit junger Spontanvegetation dar.
Die abgelagerten Bodenfraktionen sind unterschiedlicher Herkunft und aus un-
terschiedlichen Baumalnahmen in einem Zeitraum von etwa 20 Jahren
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schichtweise aufgebracht und nach Bedarf einplaniert worden. Eine homogene
Boden- oder Pflanzenkultur ist deshalb hier nur in den nicht bewirtschaftete
Randbereichen anzutreffen. Veranderliche und zur Wiederverwendung be-
stimmte Haufwerke aus Steinen, Sand/Boden und Gehdlzresten sind aufgrund
ihres temporéren Vorhandenseins nicht von nachhaltiger Bedeutung und wur-
den im Rahmen der Bestandsaufnahme nur untergeordnet bericksichtigt.

Die geplante Bauflache befindet sich iberwiegend auf einer als Altstandort fest-
gelegten Flache. Diese ist im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Das Niederschlagswasser versickert derzeit vor Ort auf dem unversiegelten Ge-
lande. Es ist von einer mittleren Durchldssigkeit des Bodens auszugehen, der
mit Schwermetallen belastet ist. Etwas zurlickliegende Untersuchungen haben
keine Belastungen des Grundwassers durch ausgewaschene Schwermetalle
ergeben.

Natur und Landschaft
Biotope, Arten, Schutzgebiete

Der Grundsticksteil fir das geplante Sondergebiet verfligt nur im dstlichen und
westlichen Bereich begrenzt iiber Gehdlzstrukturen, die als natirlich gewachse-
ne Randbegriinung erhalten werden sollen. Fir die vorgesehenen Baufléche
liegen keine Hinweis auf das Vorkommen besonders streng geschitzter Tier-
und Pflanzenarten vor. Auch die einschldagigen Daten landesweiter Biotopkartie-
rungen (Arten- und Okosysteme, erdgeschichtliche Landschaftsformen) liefern
keine Hinweise auf mégliche faunistisch oder floristisch wertvolle Bereiche. Die
Grunflachen mit natlrlicher Sukzession sind hierbei nicht betrachtet worden, da
sie in ihrem Bestand, bis auf die bereits erwahnten zusatzliche Randbepflan-
zungen, unveréndert bleiben sollen. Bei Begehungen im Frihjahr 2011 wurden
auf der fur eine Bebauung vorgesehenen Flache keine Hinweise auf das Vor-
handensein wertvoller oder schiitzenswerter Arten gefunden, so dass hier keine
Auswirkungen auf besonders streng geschiitzte- Tier und Pflanzenarten zu er-
warten sind. Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts beschréaken sich
derzeit auf das FlieRgewésser der Radau als besonders geschitzter Biotop, das
aber durch die vorgesehenen Nutzung nicht beeintrachtigt wird.

Klima, Luft, Emissionen und Immissionen

Von der bisherigen Nutzung des Plangebietes als private Bodendeponie gehen
keine negativen Einfllisse auf die ndhere oder weitere Umgebung aus.

Sach- und Kulturgiter
Das Vorhandensein von Sach- und Kulturgdtern ist im Plangebiet nicht bekannt.
2.2 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustands

Wasser und Boden

Das Oberflachenwasser des Plangebietes versickert derzeit auf den unbefestig-
ten Flache der Bodendeponie und den angrenzenden Griinflachen. Durch die
geplante Bebauung, die nur einen geringen Versiegelungsgrad aufweist, ist da-
von auszugehen, dass hierdurch nur geringe Auswirkungen auf das Grundwas-
ser ausgehen. Besondere Festsetzungen zum Grundwasserschutz oder zur Si-
cherung naturnaher Abfliisse sind nicht erforderlich. Durch die Versiegelung von
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Bodenflachen durch die geplanten baulichen Anlagen sind Ausgleichsmalinah-
men erforderlich, die durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
(Pflanz- und Erhaltungsgebot) abgesichert sind. Die Radau wird durch die
Planung nicht berlihrt, da hier ein Gelédndeabfall eine inzwischen natirliche
Grenze zwischen Baufldche und Gewésser bildet. Auch das festgelegte Uber-
schwemmungsgebiet wird durch die Planung nicht tangiert.

Durch die geplante Abdeckung der Gelandes nach der Errichtung der Photovol-
taikanlage mir Boden und Einsaat sowie durch die festgelegte extensive Griin-
landpflege tritt eine nachhaltige Verbesserung des Oberbodens ein. Wind- und
Regenwassererosionen werden hierdurch unterbunden und es kann sich eine
homogene Wiesenflache zwischen den Modulen entwickeln. Durch den war-
tungsarmen Betrieb der Anlage sind nachhaltige Veréanderungen nahezu ausge-
schlossen.

Natur und Landschaft
Biotope, Arten, Schutzgebiete

Durch. die Versiegelung von Bodenflachen durch die geplanten baulichen Anla-
gen sind Ausgleichsmafnahmen erforderlich. Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild sollen insbesondere durch die dauerhafte Sicherung und Entwick-
lung von Randbegriinungen gemindert bzw. ausgeglichen werden. Hierzu sind
Bewertungen und im Bebauungsplan Festsetzungen vorgenommen worden. Die
fachliche Abhandlung im Einzelnen erfolgt dort.

Klima, Luft, Emissionen und Immissionen

Bezliglich der klimatischen Verhéltnisse werden von der vorgesehenen Anlage
aufgrund der geringen Baumasse und des eingeschrankten Versiegelungsgra-
des keine oder nur geringe Beeintrachtigungen erwartet. Ausgleichsmalinah-
men sind daher nicht erforderlich. Positiv ist hier die klimaschonende Stromer-
zeugung zu erwédhnen, die einen Beitrag zur CO,-Minderung und damit zum
Klimaschutz beitragt. Gleichzeitig unterstiitzt sie das festgelegte Ziel des Atom-
ausstiegs.

Sach- und Kulturgiiter

Da keine Sach- und Kulturgiter im Plangebiet vorhanden sind, kann die Pla-
nung hier auch keine negativen Auswirkungen haben.

Nach den bestehenden Genehmigungen lber Betrieb und Dauer der privaten
Bodendeponie war nach Abschluss der Aufschiittungen (2014) eine Rekultivie-
rung vorgesehen. Die hierzu vorliegende Planung sah ein Aufbrechen des O-
berbodens und eine der Landschaft entsprechende Bepflanzung mit Baumen
und Gehdlzen vor, Hierbei ging man davon aus, dass aufgrund des aufgefiiliten
und statisch nicht ausreichend tragfahigen Untergrundes eine bauliche Folge-
nutzung (Fortfihrung des Gewerbegebietes) wirtschaftlich nicht méglich sein
wiirde. Die jetzige Bauflache wére nach dieser Planung langfristig als Griinfla-
che auf einem Altstandort Bestandteil des Siedlungsgefliges geworden.

Mit der beabsichtigten Planung soll die Errichtung einer Anlage zur umwelt-
freundlichen Energiegewinnung vorbereitet werden. Aufgrund der aktuellen
Entwicklung sind geférderte grofflachige Photovoltaikanlagen nur noch auf Fl&-
chen mdglich, die bestimmte Voraussetzungen erfiillen. Hierzu gehdren u. a.
Altstandorte (Konversionsflachen), die aufgrund ihrer Vornutzung zu den be-

Seite 17 von 20



Begrindung zum Bebauungsplan Nr. ,Tennisweg-Nord"

gunstigten Flachen zahlen. Innerhalb des Stadtgebietes von Bad Harzburg ste-
hen andere, hiernach geeignete Flachen derzeit nicht zur Verfligung.

Durch die Errichtung der Anlage werden Fldchen versiegelt und damit ihrer na-
turlichen Bestimmung entzogen. Dies kann aber durch entsprechende Festset-
zungen im Bebauungsplan kompensiert werden, so das der Umweltzustand
nach Errichtung der Anlage gegentiber dem Istzustand nicht wesentlich beein-
trachtigt ist.

2.3 Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen -

Im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sind MalRnahmen zum
Ausgleich ermittelt und durch zeichnerische und textliche Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen worden. Hierbei handelt es sich um die Siche-
rung und Entwicklung von Randbegriinungen zur Einbindung in die Landschaft
sowie um flachenhafte Festlegungen Uber die Pflege der vorgesehenen Einsaat
der nicht versiegelten Freiflachen. Aufgrund des Fehlens alternativer Standorte
ist eine Vermeidung nicht méglich, eine Verringerung der beabsichtigten Nutz-
flachen ist aufgrund der geringen baulichen Ausnutzung und der geringen
Baumasse nicht zweckmalig.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Die Prufung anderweitiger Planungsmaglichkeiten hat gezeigt, dass keine alter-
nativen Standorte gleicher Pragung im Stadtgebiet vorhanden sind. Aufgrund
der heterogenen Siedlungsstruktur der Umgebung, der industriellen Vorge-
schichte und der in den letzten Jahren ausgetibten Deponietétigkeit auf dem
Grundstiick bietet sich die Flache fiir die beabsichtigte Folgenutzung an. Ihre
Lage im Stadtgebiet ist einem eher weniger empfindlichen Bereich zuzurechnen
und auch die eingebundene Lage lasst keine erheblichen Auswirkungen auf Na-
tur- und Landschaft erwarten.

Zusétzliche Angaben

Merkmale der Umweltpriifung, verwendete technische Verfahren

Ziel der Umweltpriifung war es zu untersuchen, ob die geplante Errichtung einer
Photovoltaikanlage und die damit verbunden Anderung bzw. Aufstellung von
Bauleitpl&nen nachteilige Auswirkungen auf die bestehenden Lebensgrundlagen
im Plangebiet hat. Im Ergebnis kann festgestellt werden dass keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Umgebung zu erwarten sind und das die mit der Bebau-
ung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden kon-
nen. Die Flache ist mit schwermetallhaltigen Boden vorbelastet, die aber keine
Auswirkungen auf das Grundwasser haben wie sich aus einer &lteren Untersu-
chung ergibt. Erkenntnisse, dass sich die Verhéaltnisse durch die zwischenzeit-
lich vorgenommene Bodendeponierung nachteilig veréndert haben, liegen hier
nicht vor. Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes kann durch entsprechen-
de Eingriinungen kompensiert werden, Schall- und Staubemissionen oder Im-
missionen sind nicht zu erwarten. Die Bodenversiegelung wird auf ein vertretba-
res MaR begrenzt so dass auch hinsichtlich des Bodenschutzes und der
Grundwasserbildung keine dauerhaft nachteiligen Auswirkungen zu erwarten
sind.
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Bodenschutz

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 1 des Bodenplanungsgebietes fiir den Landkreis Harz. Die
durchgefiihrten Bodenauffiillungen dirften dazu gefiihrt haben, dass sich die Bodenbelastung
verbessert hat, da Uberwiegend Boden aus geringer belasteten Gebieten eingelagert worden
ist. Da die geplante Nutzung mit der eines Gewerbegebietes mit geringem Personalbesatz
vergleichbar ist, sind die vorgesehenen Bodenabdeckungen mit Mutterboden mit Einsaat ge-
eignet, die Anforderungen an die Malknahmen zur Verhinderung der Schadstoffaufnahme
durch Menschen dauerhaft zu erfiillen. Auch der Wirkungspfad Boden-Luft wird durch die vor-
gesehene Einsaat nachhaltig unterbrochen.
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Es wurde auf die vorhandenen Grundlagen zurilickgegriffen, weitere technische
Verfahren wurden nicht verwendet. Erkenntnisse tiber Schwierigkeiten bei der
Umweltprifung liegen nicht vor.

UberwachungsmafBnahmen der Umweltauswirkungen

Die erforderlichen KompensationsmaRnahmen sind erst mit Durchfiihrung des
Eingriffs auszufihren. Hierbei handelt es im Wesentlichen sich um die optische
Einbindung des Betriebsgrundstiicks in die Landschaft sowie um Malinahmen
auf den nicht versiegelten Grundstticksflachen. Da es sich hierbei vorrangig um
Festsetzungen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung handelt, ist die U-
berwachung bei der Stadt Bad Harzburg anzusiedeln. 2 Jahre nach Abschluss
der MalRinahme ist die Umsetzung der geforderten Ausgleichsmaflnahmen auf
ihre ordnungsgemafe Durchfiihrung hin zu tGberprifen. Danach sind durch wei-
tere Kontrollen in grofkeren Abstand die Umweltauswirkungen im Planbereich zu
tberprifen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 402 ,Tennisweg Nord" sichert planungsrechtlich die Er-
richtung einer groRflachigen Photovoltaikanlage durch die Festsetzung eines
Sondergebiets (SO). Die bisherige Nutzung der betroffenen Flache als private
Bodendeponie wird damit aufgegeben. Die librigen Grundstiicksbereiche
verbleiben als Griinflache mit der Zweckbestimmung Schutzpflanzung und wer-
den durch die Planung nicht beeintrachtigt. Die mit der neuen Nutzung verbun-
denen Eingriffe in die Umwelt wurden ermittelt, AusgleichsmaRnahmen sind in
der Begriindung zum Bebauungsplan bilanziert sowie im Bebauungsplan zeich-
nerisch und textlich festsgesetzt. Hierbei kamen den Bereichen Landschaftsbild
und Verringerung der Bodenversiegelung besondere Bedeutung zu. Hinsichtlich
Klima, Luft, Emissionen und Immissionen sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Aufgestellt:  August 2011°

Dipl.-Ing. P. Giebels
Mauerstr. 64
38540 Goslar

Bad Harzburg, den 14.12.2011

Abrahms
Blrgermeister
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