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1. Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich im Osten der Gemeinde Westerode und umfasst ein Teilstlick des
Bebauungsplanes Nr. 449 ,Im Kirchenfelde Siid“. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes dient der
Verlegung der Straflenverkehrsflachen sowie der Verlegung von Ausgleichflachen innerhalb des
Plangebietes.

Von der Planung sind folgende Flurstlicke beriihrt: 32/10, 32/22, 32/23, 32/15, 32/24, 31/5 und 30/5
sowie 32/7 teilweise.

2. Anlass und Ziel der Planung

Anlass zur Anderung ist die konkrete Kaufanfrage eines privaten Bauherrn. Der Bauherr mdchte
zusammenhangende Flachen im B-Plan-Gebiet erwerben, welche nicht durch eine
Erschlielungsstrale zerschnitten werden.

Der ErschlieRungstrager mochte diesem Wunsch entsprechen, nicht zuletzt auch, um die Fortfiihrung
der Erschlieungsstrale nach Stden zigig umsetzen zu kénnen. )

Ziel der Anderung ist die Verlegung der Strafle in eine Randlage. Durch die Anderung werden die zu
erwerbenden Flachen zusammenhangend.

Auf Grund der Verschiebung der Strale entstehen schmale Flachen, welche zur Bebauung nicht
geeignet sind. Auf diese Flachen wird ein Teil der festgesetzten Ausgleichfliche des separat
befindlichen Ausgleichsstreifens verlegt. Durch diese Verlegung wird im stdlichen Bereich der
Ausgleichflache der Ausgleich herausgenommen und Griinflache festgesetzt.

3. Bestehender Rechtszustand

Mit der Bebauungsplananderung werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt. Die festgesetzten
Grundflachen betragen weniger als 20.000 m?, so dass das vereinfachte Verfahren fiir die Anderung
von Bebauungsplénen (§ 13 BauGB) angewendet werden kann. Auch werden aufgrund der
Umweltsituation keine erheblichen Umweltauswirkungen erwartet. Dabei erlaubt das vereinfachte
Verfahren den Verzicht auf bestimmte ansonsten obligatorische Verfahrenselemente, die im
.-normalen Bauleitplanverfahren* gefordert werden. Das vereinfachte Verfahren kann angewendet
werden, weil keine Anhaltspunkte fur eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
aufgefiihrten Umweltschutzgiter bestehen. So dass auf eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB,
den Umweltbericht nach § 2 a BauGB, die Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche Art von
umweltbezogenen Informationen verfligbar sind - in der Bekanntmachung zur Auslegung sowie auf
die Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB verzichtet werden kann.

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist eine Wohnbaufldche dargestellt. Die
Nutzungen entsprechen dem Bebauungsplan, so dass keine Flachennutzungsplandnderung
erforderlich ist.

4. Inhalt der Planung

Dem Planungsziel entsprechend wird eine zusammenhéngende Bauflache im Ostlichen Bereich der
Anderungsflache geschaffen. Hierzu ist es erforderlich, dass die Verkehrsfliche in einem
fahrtechnisch abgestimmten Bogen entsprechend der geltenden Regeln der Technik an die westliche
Grenze der Anderungsfléche verlegt wird. Hierbei entsteht zwischen der StraRenverkehrsfliche und
der westlichen Grenze der Anderungsfliche ein schmaler Streifen, welcher nicht als Bauland
geeignet ist.

Auf diesen Streifen wird ein Teil der Ausgleichsflache verlegt, die in einer separaten 6stlichen Flache
festgesetzt ist. Durch die Teilverlegung des Ausgleiches kann im Bereich des separaten &stlichen
Geltungsbereiches Griinflache festgesetzt werden.

Im ndrdlichen Bereich der Anderungsfliche entstehen weitere Griinflichen auf Bauflichen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Westlich der Verkehrsflache entsteht eine offentliche Griinflache
zur Abgrenzung der westlichen Bauflache vom Verkehr. Die 6stlich der Verkehrsflache entstehende
Grinflache vergroRert die bereits vorhandene offentliche Griinfliche im Osten bis an die
Verkehrsflache heran.




Die Festsetzungen zur baulichen Nutzung der Grundstiicke wird aus dem guiltigen Bebauungsplan
tibernommen. Ebenso die Abstandflachen zu Grenzen sowie Breiten von Stralenverkehrsflachen.
Die Grenze des Geltungsbereiches des giiltigen Bebauungsplanes wird nicht veréndert. Die
Anderung der Planung findet innerhalb der vorhandenen Grenzen des giiltigen Bebauungsplanes
statt.

Die ortlichen Bauvorschriften bleiben ebenfalls im Wortlaut erhalten.

5. Umweltprifung/Eingriffsregelung

Der Bereich der Anderungen ist bereits bauplanerisch mit einem Bebauungsplan erfasst worden. Eine
Priifung von moglichen Eingriffen oder Auswirkungen der Planung auf die in § 1 Abs. 6 BauGB
genannten Schutzglter wird gepruft.

Der Umfang der Anderung beschrankt sich auf die stdlichste Fldche des Bebauungsplanes. Hier wird
der Anschluss des Baugebietes an das ortliche StraRennetz hergestellt. Durch die veranderte Lage
der StraRenverkehrsflache ergibt sich auch eine Verénderung der bebaubaren Flachen und der Griin-
bzw. Ausgleichsflachen.

Die Uberbaubare Flache wird verringert und es entstehen Grinflachen, die im rechtskraftigen
Bebauungsplan nicht vorhanden sind. Somit verandert sich die Umweltsituation gegenuber dem
glltigen Bebauungsplan.

Um diese Verdnderungen vergleich zu konnen erfolgt eine Gegeniiberstellung der Flachengrolen in
nachfolgender Tabelle:

Giiltiger Bebauungsplan | 1. Anderung des Veranderung in %
Nr. 449 Bebauungsplanes
Nr. 449

Bebaubare Flachen 2.697,34 2.299,19 -17,32
Strallenverkehrsflachen 186,54 139,04 -34,16
Verkehrsberuhigter Bereich 446,56 439,51 -1,60
Grunflachen 155,26 484,38 +212,00
Flachen fur Ausgleich 284,94 403,53 +41,62
Gesamtflache 3.770,65 3.770,65 0,00

Aus der Tabelle ist ersichtlich, wie sich die Flachenverhaltnisse durch die Planung verandern.

Die bebaubaren Flachen verringern sich und der Anteil an Griin- und Ausgleichfléachen steigt.

Die Auswirkungen der Plandnderung auf die Schutzgiiter entsprechend des § 1 Abs. 6 BauGB

werden im Folgenden aufgefihrt.

Schutzqut Tiere: durch die Plananderung wird eine geringfiigige Verminderung von
Verkehrsaufkommen erreicht, da in dem Anderungsbereich bisher 4
Wohneinheiten geplant waren und nun lediglich eine Wohneinheit entsteht. Die
Verdrangung im Bereich der Ackerflaichen bleibt jedoch erhalten, da die
bisherige Grenze der Planung nicht gedndert wird.

Bewertung: Auf Grund der geringfiigigen Anderung ist keine Auswirkung auf das Schutzgut
zu erwarten.

Schutzgut Mensch: Durch die Anderungen in der Planung wird das Schutzgut Mensch nicht
beeintrachtigt. Durch Anlage von Ausgleichflachen zwischen der vorhandenen
Bebauung und der neu anzulegenden Stralle wird ein Sicht- Staub- und
Larmpuffer geschaffen, der in der vorhandenen Planung nicht vorhanden war.
Durch die Verringerung der zu errichtenden Gebéude wird auch die Belastung
durch menschliche Tétigkeiten in der Anderungsfliche und den anliegenden
Grundstticken verringert.

Bewertung: Durch die Anderung der Planung kommt es zu keiner Auswirkung auf das
Schutzgut Mensch.




Schutzgut Pflanzen: die die Verringerung der bebaubaren Flachen sowie die damit einhergehende
Vermehrung von Griinflachen und Ausgleichflachen ist eine Verbesserung der
Bedingungen fur Pflanzen zu erwaten.

Bewertung: die Planénderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen.

Schutzgut Luft und Klima: Die Verdnderung der Planung in Hinsicht auf die Schutzgiiter Luft und
Klima sind durch Verringerung der moglichen Bauwerke und Vermehrung der
Griunflachen als positiv zu erachten.

Bewertung: Auswirkungen auf die Schutzgliter Klima und Luft kdnnen nicht erkannt werden.

Schutzgut Landschaftsbild: Das Schutzgut Landschaftsbild wird durch die Anderung der Planung
nicht negativ beeinflusst. Es ist weiterhin die Errichtung von Geb&uden im
Anderungsbereich méglich und gewollt. Die Begrinung der Flachen zwischen
vorhandener und neuer Bebauung und StraRenflachen trennt die Baugebiete
voneinander, aber bildet auch gleichzeitig einen guten Ubergang zwischen
Altem und Neuem.

Bewertung: das Landschaftsbild wird durch die Anderung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Boden: Durch die Flachenverschiebungen zugunsten offener Boden und unverbauter
Flachen ist das Schutzgut Boden durch die Anderung nicht betroffen.

Bewertung: Durch die Anderungen treten keine negativen Veranderungen fir das

Schutzgut Boden auf.

Schutzgut Wasser:  Durch die Verringerung der mdglichen Versiegelung und die dadurch
vorhandene Erhohung des offnen Bodenanteiles wird die Versickerungsrate
erhoht und die Grundwasserneubildungsrate ebenfalls.

Bewertung: die Anderung bringt fiir das Schutzgut Wasser positive Verdnderungen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: Im Bereich der Anderungsfliche befinden sich keine Kultur- und
Sachgliter.

Bewertung: Auf Grund des Nichtvorhandenseins von Kultur- und Sachgiitern sind keine
Auswirkungen zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern:

Es werden keine negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern erwartet. Durch die
Anderung der Bauleitplanung ist eine Verbesserung der Zusténde der Schutzgiiter hinsichtlich der
gultigen Planung zu erwarten.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes:

Im Umweltbericht ist eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der
Planung und bei Nichtdurchfilhrung der Planung zu machen. Durch die Plandnderung werden
Verbesserungen fiir die Schutzgliter erreicht. Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde sich der
Zustand der Zustand nicht verandern.

Tabelle 1: Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblich-
keit

Tier Auf Grund der geringfiigigen Anderung ist keine Auswirkung auf -
das Schutzgut zu erwarten.

Mensch Durch die Anderung der Planung kommt es zu keiner Auswirkung -
auf das Schutzgut Mensch.

Pflanzen die Planénderung hat keine Auswirkungen auf das Schutzgut -
Pflanzen.




Luft / Klima Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Luft kdnnen nicht -
erkannt werden.

Landschaftsbild | das Landschaftsbild wird durch die Anderung nicht beeintréchtigt. -

Boden Durch die Anderungen treten keine negativen Verdnderungen fiir -
das Schutzgut Boden auf.

Wasser die Anderung bringt fir das Schutzgut Wasser positive -
Veranderungen.

Kultur- und Auf Grund des Nichtvorhandenseins von Kultur- und Sachgltern -

Sachguter sind keine Auswirkungen zu erwarten

e e o sehr erheblich/ e e erheblich/ e wenig erheblich/ - nicht erheblich

Aus der Tabelle ist ersichtlich, dass keine negativen Auswirkungen auf die Schutzglter durch die
Anderung der Planung eintreten und damit ist keine Ausgleichsbilanzierung erforderlich.

6. Sonstiges

Ldéschwasserbedarf
Die Ldschwasserversorgung ist entsprechend des Loéschwasserdeckungsplanes der Stadt Bad
Harzburg gedeckt.

Altlastenverdachtsflachen
Im Plangebiet sind keine Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Bodenschutz:

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar, damit ist
grundsatzlich von einer Uberscheitung der nutzungs- und gefahrenbezogenen Prifwerte der
Verordnung fur Blei > 200 mg/kg oder Cadmium > 2,0 mg/kg auszugehen, der Bodenaushub ist
danach harztypisch belastetes Bodenmaterial. Die Verwertung des Bodenmaterials aus diesem
Teilgebiet ist innerhalb der Teilgebiete 1 bis 4 zuldssig. Ausgenommen sind Verwertungen auf
sensiblen Flachen wie Kinderspielplatzen, Ackerbau- und Grinlandflachen.

Die Kennzeichnung des Teilgebietes 4 der BPG-VO wird in den Bebauungsplan aufgenommen und
nachrichtlich bernommen. Der Bauherr kann eine eingehende Beratung beim Landkreis Goslar beim
Fachdienst Umwelt des Landkreises Goslar erhalten.




