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Planzeichenerklarung
gemaR BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990

Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaRR

Traufhohe als HochstmaR
(sh. textl. Festsetzung Nr. B 2)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Einzel- und Doppelhduser

offene Bauweise

Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Gffentlich
[E privat

Grinflachen; Zweckbestimmung:

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

gemaR Verordnung "Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar*

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flachen
Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

os LOVb.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (muwo190)

A. Art der baulichen Nutzung
1. Innerhalb des algemeines Wohngebietes WA) gemaR § 4 BauNVO sind zulsssig:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchiche, kulturele, sozale, gesundheitliche und sportiche Zwecke. Ausnahmsweise kénnen
zugelassen werden: - Betriebe des Beherbergungs gewerbes.
2. Ale anderen geméaR3 § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

B. MaR der baulichen Nutzung

1. Fur Nebenaniagen gema § 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO darfim
dlgemeinen Wohngebiet (WWA) bei Einzelhausbebauung die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) um
maximal 20 % tberschritten werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

2. Bezugspunkt der festgesetzten Traufhohe von 4,00 mistdie mittlere Hohenlage der nachst gelegenen
offentlichen Verkehrsfidche an der Grundstiicksgrenze gemessen.

Die Traufe ist die Schnittlinie der AuBenseite der AuRenwand mit der Oberfléche des Daches.

C. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRBnahmen und Flachen fiir MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1. Auf den Baugrundstiicken ist je angefangene 100 n?? versiegelter Grundflache ein hochstammiger,
standortgerechter Laubbaum entsprechend der Pflanzenliste oder akemativ ein hochstammiges Obstgehdlz
regionaltypischer Sorten zu pflanzen.

2. Dieim Plangebiet festgesetzten Flachen fur anzupflanzende Baume und Straucher sindmit mindestens 1
Laubbaum je 75 m? und mindestens 2 Laubstraucher je 5 m? Anpflanzungsfidche zu bepflanzen. Wahiweise
sind de Arten der unter Nr. 4 aufgefiihrten Planzenliste zu verwenden. Die Pflanzung sollte mindestens 2-
reihig durchgefuhrt werden.

3. Dieunter Nr.1 und 2 genannten Gehoélze sind dauerhaft zu pflegen, zu erhaten und bei Abgang zu
ersetzen.

Spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der hochbaulichen Anlagen sind die PflanzmaBnahmen ausazufithren.
Als Qualitaten der Gehdlze fiir die Pflanzenliste werden festgesetzt:

Hochstimme  StUmind. 16-18 cm
Heister mind. 2 x verpflanzt, 100 - 125 cm
Straucher mind. 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
4. Pflanzenliste
) GroBigorige Biune:

Stieleiche (Quercus robur) Ratbuche (Fagus Sylvdica)

Esche (Fraxinus exelsior) Berg-Ahorn (Acer pseidoplatanus) Hainbuche (Carpinus betulis) Winter-Linde (Tilla
cordata)

Héngebirke (Betula pendula)

b) Klein- bzw. mittelkronige Badume:

Feld-Ahorn (Ascer campestre) Eberesche (Sorbus aucuparia) Vogelkirs che (Prunus avium) Holzapfel (Malus
sylvestris)

Widbime (Pyrus communis) Salweide (Salix caprea)

Traubenkirsche (Prunus padus)

©) Stréucher:

Hasel (Carylus avdlana) Holunder (Sambucus nigra)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea) = Heckenkirsche (onicera xylosteum)
Schneeball (Mburnum opulus) Weildorn (Craiaegus monogyna)
Hunds-Rose (Rosa canina) Kornelkirsche (Cornus mas)

Schlehe (Prunus spinosa)
Rainweide (Ligustrumvulgare)
Himbeere (Rubus idaeus)
PurpurWeide (Salix purpurea)
d) Réhricht

Sumpfsegge (Carex acutiformis) Schlanksegge (Carex gracilis)

Wasserschwaden (Gyceria maxima) Flatterbinse (Juncus effusus) Rohrdanzglas (Phalaris arundinacea)
Schilfrohr (Phragmites australis) Breitbl &tfriger Rohrkolben (Typha latifolia)

Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea)
Brombeere (Ru bus fruticosus)
OhrWeide (Sdix atrita)

Asch-Weide (Salix cinerea)

6. Inden geméR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzten Verkehrsfidchen ist je 450 m? \erkehrsfldche
mindestens 1 StraRenbaum der nachfolgenden Liste zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB).

Winter-Linde (Tilia cordata) Feld-Ahorn (Acer campestre)
V\eiRdormyRatdamn (Crataegus spec) Spitz-Ahomn (Acer platanoides)
Stiel-Eche (Quercus robur) Hainbuche (Carpinus betul us)

Kirschen in Sorten (Prunus spec.)
D. Sonstiges

1. Baugrundstiicke miissen bei Einzelhausbebauwung mindestens 600 n? groR sein, bei Doppehausbebauung
mindestens 300 n? (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom01.01.2007
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg de 1. Anderung des Bebaumgsplane; Nr. 449/1
-m Kirchenfelde - Sid“ mit orflichen Bauvorschriften bestehend aus Planzeichnung und den_pebenstehenden

textlichen Festsetzungen und Begriindung ds Satzung beschlossen.

Abrahms
Biirgermeister

Bad Harzburg, den 25.08.2009
Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

Bad Harzburg, den 22.06.2009

Abrahms
Birgermeister

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte Gemarkung Westerode, Flur 2
MaRstab 1 : 1000

hérden fiir Geoinfor
a Landcntwlcklung und

Liegenschaften

Erlaubnisvermerk:
Die Verviel fakigung ist nur fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.

Die Hanunterlage entspricht dem Inhdt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauich bedeutsamen
Anlagen sowie Strassen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand von Ppnl 2009) _—

Dipl-Ing. H. Reimer e
O. best. Verm-Ing. )
Grauhofer Landwehr 3 [

38644 Goslar / 1 /

{ leh AAX

Goslar, den 22.10.2009

Unterschrift

Behérd enbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Trager offenflicher Belange sind mit Schreiben vom 12.06.2009 am Verfahren nach
§ 13a Abs. 2 BauGBbeteiligt worden.

Bad Harzburg, den 15.06.2009

Abrahms
Biirgermeister

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 dem Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kichenfelde - Sud‘ mit drtlichen Bauvorschiften und der Begiindung
zugestimmtund d e dffentliche Auslegung gemaR § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 19.06.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der 1.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 449/1 m Kirchenfelde - Stid“ mit értlichen Bauvorschrifien und de
Begriindung haben vom 29.06.2009 bis 13 .07.2000 gemaR § 13a Abs. 2 BauGB d¢ffentlich a

Bad Harzburg, den 14.07.2009

Abrahms
Blrgermeister

Der Rat der Stad Bad Harzburg beschiiet aufgund des § 1 Abs. 3 BauGB und des § 4 der Niederséchsischen
Gememdeordnung de Weltermhmng der Planung der 1 Andemng des Bebauungsplanes Nr 449  Kirchenfelde-

Bad Harzburg, den 25.08.2009

Abrahms
Blirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,im Kirchenfelde - Stid“ mit
értlichen Baworschiiften nach Priifung der Stellungnahmen gema? § 13 Abs. 2 BauGB in sejner Sitzung am
25.08.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 26.08.2009

Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 449/1 ,Im Kirchenfelde - Siid“ mit érilichen Bauvarschriften ist geméf
§ 10 BauGB am 24.09.2009 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 24.09.2009 in Kraft getreten.
Bad Harzburg, den 25.09.2009

Abrahms
Blirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren nach InKraft-Treten der 1. Anderung des Bebawungsplanes Nr. 449/1 Jm

Kirchenfelde - Stid“ mit 6rilichen Bauvorschriften ist keine Verleézung von Vorschriften gem. § 214 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1-3, Abs. 2 und Abs. 3, Saz 2 BauGB (n. F.) beim Zustandekommen des Hebauungsplanes geltend gemacht
worden. 25 Hay

Bad Harzburg, den 04.06.2012
Abrahms
Blrgermeister

(")IﬂiChG Bauvorschrift (.gern § 56 NBauO V. mit den §§ 97 und 968 NBawO)

A- Auswahl der Baustoffe und der Farben sichtbarer Bauteile

1. AuRenwandteile von Hauptgebduden aus Sicht- oder Verblendmauerwerk oder Putz sind in den Farben "rot",
"braun" oder "weil3-beige" in hellen Farbtdnen herzustellen.

2. Der Bau von Holzhdusem oder eine hdlzeme Fassadenbekleidung oder Begrinung ist zuéssig.

3. Wenn Holzhduser oder hdlzeme Fassadenbekleidungen gestrichen werden, sind hierbei braune oder gebroche
weilde, nicht génzende Farben zu verwenden.

4. Als Dachdeckung von Hauptgeb&uden sind nur Tonziegel und Betondachsteine in den Farbbereichen 'rot" bis
"braun” zuléssig. Sie sdllen nichtglénzend sein.

5. Sonnenkolektoren und andere Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sowie Dachbegrinungen sind zuléssi¢

B- Form und Neigung der Dicher

1. Fur die Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Wam- und Krippewamdécher mit einer Dachneigung von 28°- 50°
zulassig.

2. Begriinte Décher oder Pultdécher zur Solarenergienutzung kénnen ausnahmsweise zuléssig sein und eine
geringere ds vorstehend genannte Dachneigung aufweisen.

3. Dé&cher von Garagen und Nebenanlagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO, kénnen im gesamten
Planbereich auch ds Flachdacher ausgehildet werden.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt im Teilgebiet 4 der ,Verordnung des Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis
Godlar”.

ot L.r\/ I
% Ubersmhtskarte )

+| Swinggolfpl:

St. Clausteichkamp O\
. \ \ /'/\

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 449/1

“Im Kirchenfelde-Sud"

1. Anderung
mit 6rtlicher Bauvorschrift
gem. § 13 BauGB

Mafstab 1:1000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 28.08.2009




