Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséichsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Bad Harzburg den uungsplan Nr. 379, bestehend aus der

Bad Harzburg, den 12.03.2013

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 14.12.2010 die Aufstellung des

Bebauungsplanes Nr. 379 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist geméf § 2 Abs. 1 BauGB am
17.12.2010 ortsiblich bekannt gemacht worden.

Bad Harzburg, den 20.12.2010

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafkstab: 1 : 1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN)

Angaben und Prisentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das niedersiichsische
Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Gesetz liber Urheberrecht und
verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgeseiz) gesetzlich geschiitzt.

Die Verwertung flr nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
Angaben des amtlichen Vermessungswesens und von Standardprésentationen ist nur mit Erlaubnis der
zustéindigen Vermessungs- und Katasterbehtrde zuléssig. Keiner Erlaubnis bedarf

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprisentationen fiir Aufgaben des libertragenen
Wirkungskreises durch kommunale K&rperschaften.

2. die &ffentlich Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vermessungswesens
und von Standardprésentationen durch kemmunale Kérperschaften, soweit
diese im Rahmen ihrer Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte
bereitstellen ... (Auszug aus § 5 Absatz 3 NVermG).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plétze vollstdndig nach (Stand Februar 2011).

- s

Dipl.-Ing. Heinrich Reimer
O. best. Verm.- Ing.
Grauhéfer Landwehr 3
38644 Goslar

Goslar, den 7S o o Zﬂfg

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 15.12.2010 am
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB beteiligt worden upd zur AuBerung iliber den Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert worde

Bad Harzburg, den 16.12.2010

Friihzeitige Blrgerbeteiligung

Die Birger sind nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit v
dffentliche Auslegung der Planunterlagen beteiligt wo
hat am 06.01.2011 im Rathaus stattgefunden.

27.12.2010 bis einschl. 19.01.2011 durch
. Die frilhzeitige Unterrichtung und Erérterung

Bad Harzburg, den 07.01.2011

Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 22.02.2011 dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung sowie dem Umweltbericht zugestimmt und die &ffentliche Auslegung geméiR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. :

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.03.2011 ortsUblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Stellungnahmen, haben vom 14.03.2011 bis 14.04.20

Bad Harzburg, den 15.04.2011

Beh&rdenbeteiligung

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Bel
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt worden,

Bad Harzburg, den 04.03.2011

lirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nagh Priifung der Bedenken und Anregungen
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03
zusammenfassender Erkléirung beschlossen.

Bad Harzburg, den 13.03.2013

Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist gemat § 10 BauGB am 26.04.2013 in der &ffentlichen Tageszeitung bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 26.04 in Kraft getreten.

Bad Harzburg, den 29.04.2013

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach In-Kraft-Treten Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften

d zn\ln/dung nicht geltend gemacht worden.

brahms
Biirgermeister

Bad Harzburg, den 30.04.2014
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (379)

1.

5

die

Die Hihe der Geb#ude inklusive Attika, Werbeanlagen oder anderer Dachaufbauten darf in den
hierfiir festgesetzten Plangebietsbereichen ein MaR von 9 m bzw. 15 m (ber Oberkante
Rohkellerdecke bzw. Oberkante des Rohfufbodens bei nicht unterkellerten Geb&uden nicht
Uiberschreiten. Die Hohenlage der Oberkante Rohkellerdecke bzw. des RohfulRbodens darf nicht
héher sein als 0,20 m {ber dem h&chsten Verschneidungspunkt der vom Gebdude
angeschnittenen natlrlichen Geldndeoberfliche. Eine wvon der vorstehenden Festsetzung
abweichende Hohenlage kann zugelassen werden, wenn die Héhenlage der
Entwésserungsanlage dies erfordert. Untergeordnete Geb#udeteile wie Schornsteine,
Entliftungsanlagen und Oberlichter sind von dieser Festsetzung ausgenommen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
und Abs. 2 BauGB)

Wohnungen auch fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonal sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind im Baugebiet ausnahmsweise zuléssig (§ 8 Abs. 3 BauNVQ)

Fiir die in der Planzeichnung mit dem Index 1, 2, 3 bezeichneten Gebiete werden die in der TA
Larm angegebenen Schalleistungspegel als Héchstma der Emissionen der installierten Anlagen
zugelassen. Der Beurteilungspegel der Gesamtbelastung wird entsprechend TA L&m in
Zusammenhang mit der DIN I1SO 9630-2 festgelegt. Der Beurteilungspegel ist entsprechend der
DIN 45691 zu ermitteln.

3.1 Im Planbereich ,GE 1° dlrfen nur Anlagen und Betriebe mit einem Schalleistungspegel

entsprechend TA L&rm von tagsiber max. 85 dB(A)/m? und nachts max. 50 dB(A)/m? errichtet
und betrieben werden.

3.2Im Planbereich ,GEe1 und GEe 2" dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem
Schalleistungspegel entsprechend TA Larm von tagsiiber max. 60 dB(A)/m? und nachts max.
45 dB(A)m? errichtet und betrieben werden.

3.3 Im Planbereich ,GEe 3" diiffen nur Anlagen und Betriebe mit einem Schalleistungspegel
entsprechend TA Larm von tagsiiber max. 55 dB(A)/m* und nachts max. 40 dB(A)/m? errichtet
und betrieben werden.

In der abweichenden Bauweise sind die Geb&ude mit seitlichem Grenzabstand und einer Lénge
von héchstens 125 m zuléssig.

In den mit GEe 2 und GEe 3 bezeichneten Fl&chen bleiben bei der Ermittlung der GeschoRflache

folgenden Fldchen unberiicksichtigt:

1. Garagengeschossen, die nach textlicher Festsetzung Nr. 6 nicht angerechnet werden.

2. Stellpldtze und Garagen, deren Grundfliche nach textlicher Festsetzung Nr. 7 nicht
angerechnet wird.

3. Stellpldtze und Garagen in Vollgeschossen.

In den mit GEe 2 und GEe 3 bezeichneten Fléchen sind Garagengeschosse in sonst anders
genutzten Geb#&uden auf die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse nicht anzurechnen,

In den mit GEe 2 und GEe 3 bezeichneten Flichen sind auf die zuldssige Grundfliche Uberdachte
Stellplatze und Garagen nicht anzurechnen.

In den mit GEe 2 und GEe 3 bezeichneten Flichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflichen
zuléssig sind, grundsétzlich auch auBerhalb der bebaubaren Fldchen zuléssig.

Mindestens 30 % der Ifdm AuBenwandldnge sind mit einheimischen, standortgerechten
Rankgewschsen der Art Geillblatt, Wilder Wein, Efeu, Kletterrose und Kletterhortensie in einem
Abstand von je 3 - 5 m zu begriinen.

10. Fir die Fléchen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Anpflanzung von Biumen und Stréuchem"

gilt folgendes Pflanzgebot mit bodenstéandigen Gehdlzen:

je 10 m? Bepflanzungsfldche sind zu pflanzen

1 baumartiges Gehdlz aus folgender Liste: Bergahorn, Vogelkirsche, Linde

und

§ strauchartige Geholze (wie Liguster, Feldahorn, Hainbuche, Schiehe, Hartriegel, Hasel u.a.).
Die Gehblze sind artenweise in Gruppen von mindestens 3 Stick je Art zu pflanzen. Auf der
Gesamtbepflanzungsfléche sind mindestens 3 verschiedene Arten der baum- sowie
strauchartigen Gehdlze zu pflanzen und dauernd zu unterhalten.
Sie sind bei natlrlichem Abgang oder mutwilliger Zerstérung unter Beriicksichtigung des
Niederséchsischen Nachbarrechtsgesetzes durch Meupflanzungen entsprechender Gehblze zu
ersetzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

11. Fir die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung ,Erhalt von Bdumen und Striuchern” ist der
vorhandene Baum- und Strauchbewuchs dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu
ersetzen.

12. Auf der mit H gekennzeichneten Fliche zum Anpflanzen von B&umen und Strauchern sall eine
Feldhecke entstehen. Pflanzen sind entsprechend der nachfolgenden Liste als 3-reihige

Pflanzung anzuordnen.

Artenliste:
Feld-Ahorn (Acer campestre) Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Berg-Ahomn (Acer pseudoplatanus) Wild-Apfel (Malus sylvestris)
Hain-Buche (Carpinus betulus) Schiehe (Prunus spinosa)
Kornelkirsche {Cornus mas) Stiel-Eiche (Quercus robur)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Hunds-Rose (Rosa canina)
Haselnuss (Corylus avellana) Wein-Rose (Rosa rubiginosa)
Zweigriffliger Weilldorn | (Crataegus laevigata) Sal-Weide (Salix caprea)
Eingriffliger Weildorn | (Crataegus monogyna) Schwarzer Holunder | (Sambucus nigra)
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaea) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Gewthnliche Esche (Fraxinus excelsior)

Fir die Pflanzen werden folgende Mindestqualititen festgesetzt:
Hochstdmme. StU mind. 16-18 cm,
Heister: 2 x verpflanzt, 100-125 cm,
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm.
Es ist bei der Pflanzung autochthones Pflanzmaterial zu verwenden.

13. Innerhalb der Sichtdreiecke darf in einer H6he von mehr als 0,8 m Uber Fahrbahnkante kein
Sichthindernis bestehen.

14. Eine Uberbauung des Mundloches des Hansastollens ist nicht zuldssig. Bei baulichen Planungen
im Umfeld des Mundloches ist das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie zu beteiligen.

15. Bei Neuversiegelung von Fléchen ist eine Regenriickhaltung zu schaffen, deren Dimensionierung
entsprechend grofs ist um den Teil des Oberflachenwassers aufzunehmen und zuriickzuhalten,
welcher nicht aus dem natiirlichen Gelande abflielten wiirde.

Planzeichenerklarung

zB. 1l

Gewerbegebiet
sh. textl. Festsetzungen

eingeschrénktes Gewerbegebiet
sh. textl. Festsetzungen

Zahl der Voligeschosse

zB.0.4 Grundflachenzahl (GRZ)

Z-E- Geschossfléachenzahl (GFZ)
zB.max. FH9.0m H&he baulicher Anlagen als Hochstmalf}
a Abweichende Bauweise

Baugrenze
Strafenverkehrsflachen

Verkehrsfachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Offentliche Parkflache

Sichtdreieck

N ©
A"
A"

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Strom

Zweckbestimmung: Gas

Griinflachen, dffentlich

Zweckbestimmung: Verkehrsgriin
Zweckbestimmung: Heckenpflanzung
sh. textl. Festsetzung Nr. 12

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
von Bdumen und Strduchern

Umgrenzung von Fachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung
und zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchermn
und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir Wald
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bodenplanungsgebiet
sh. nachrichtliche Ubernahme

Altlastenverdachtsflache

Flachen, deren Béden erheblich mit
umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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Bodenplanungsgebiet, Teilgebiet 1, gem. der Verordnung des
Bodenplanungsgebietes Harz im Landkreis Goslar® (gem. § 5 Abs. 6 BauGB)
Die Regelungen der Verordnung gelten nicht fir Altlastenverddchtige Flichen.

Kennzeichnung:
Altlastenverddchtige Fldchen

® gem. § € (3) BPG VO gelten fiir Altlasten die Regelungen des BBodschG

Hansastollen Mundloch

Rechtsgrundlagen:
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 01.01.2007

Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1880

Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 379

Neuaufstellung des Bebauungsplanes

"Ellernwiesen"

zugleich Aufhebung der Bebauungspléane
368/1/1 - 3, 368/2, 368/3

Mafistab 1:1000

Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 05.02.2013




