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1 Vorgaben

Nach § 1 Abs. 3 BauGB (Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.8.1997, zuletzt gedndert
durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfithrungsgesetz v. 15.12.2001) haben die Gemeinden Bauleitpline aufzustellen,
sobald und soweit es fiir die stidtische Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitpldne sind nach § 1
Abs. 2 BauGB der Flichennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher
Bauleitplan). Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung der
Grundstiicke in der Gemeinde nach Mafgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten. Ein Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB (qualifizierter Bebauungsplan) beinhaltet allein oder gemeinsam mit sonstigen
baurechtlichen Vorschriften mindestens Festsetzungen iiber

. die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
. die iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
. die 6rtlichen Verkehrsflichen

und ist in seiner Erschliefung gesichert.

Bauleitpliine sollen eine geordnete stidtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende sozialgerechte Bodennutzung gewihrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu si-
chern und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB). Die
umweltschiitzenden Belange sind entsprechend § 1a BauGB in die Abwigung eingestellt worden.

1.1 Entwicklung des Planes

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg entwickelt (§ 8 Abs.
3 BauGB). Gemiih dem derzeit rechtskriftigen Flichennutzungsplan handelt es sich bei dem hier zu beplanenden
Gebiet bereits iberwiegend um eine Wohnbaufliche gemil § 1 BauNVO, fiir die eine durchschnittliche Ge-
schossflichenzahl von 0,6 festgesetzt wurde. Im westlichen und siidwestlichen Randbereich stellt der bisher
giiltige Fliichennutzungsplan jedoch eine Mischgebietsfliche dar, die mit den unmittelbar anliegenden Auswei-
sungen korrespondieren sollte. Die Anderung des Flichennutzungsplanes wird die Fliche hingegen gemaf ihrer
tatsiichlichen Nutzung darstellen.

1.2 Lage des Plangebietes

Das bauleitplanerisch als ,,Allgemeines Wohngebiet* anzusprechende Plangebiet befindet sich am siidostlichen
Ortsrand der Ortslage Harlingerode vor der Nordflanke des Langenberges. Es umfasst eine 2,719 ha grofie Fla-
che, die iiberwiegend als Ackerland landwirtschaftlich genutzt wird. Die Fliche weist in sich keine Gliederung
auf, fillt aber in nordostlicher Richtung schwach gleichsinnig ab. Das Plangebiet wird zum iiberwiegenden Teil
intensiv landwirtschaftlich genutzt. Im siidwestlichen Bereich besteht z.T. eine gartenbauliche Nutzung, auf dem
jedoch kein weiterer wertvoller Bewuchs vorhanden ist. Hier befindet sich eine mit Mineralgemisch befestigte
Stellplatzfliche.

Im Siidenwesten grenzt die Fliiche an einen Graben, der wasserrechtlich untergeordneter Bedeutung ist; ein Suk-
zessionsstreifen ist gleichwohl vorzusehen. Mit Anschluss an die vorhandenen Regenwasserkanalisation kann
iiber diesen Graben die Oberflichenentwisserung des neuen Gebietes erfolgen, sofern eine angemessene Riick-
haltung vorgeschaltet wird.

Siidlich des Grabens befindet sich eine Girtnerei, die ihre Flichen intensiv gartenbaulich nutzt; zahlreiche grofie
Gewichshauser prigen das Grundstiick. Ostlich davon bestehen zwei Einfamilienhavsgrundstiicke, von denen
eines ebenso einen Girtnereibetrieb aufnimmt.
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Im Westen lagert sich das geplante Wohnbaugebiet an eine bestchende kommunale Strafle an, die zum Plange-
biet einseitig mit Birken bestanden ist. Der StraBenraum erschliefit insbesondere das Jugend- und Freizeitzent-
rum der Stadt. In diesem Bereich besteht auch ein unmittelbarer Anschluf an das vorhandene alte Dorf mit sei-
nen gewachsenen Strukturen.

Im Nordosten begrenzt die kommunale Bruchstrafe das Plangebiet, die im Siidosten abzweigend von der Kreis-
straBe 70 in nordwestlicher Richtung in die alte Ortslage von Harlingerode hineinfiihrt. Derzeit befindet sich das
Ortsschild auf Hohe der unmittelbar nérdlich des geplanten Baugebictes cinsetzenden zusammenhingenden
Bebauung, so dass im Bereich der ,freien Strecke® z.Z. 100 km/h als Geschwindigkeit fir PKW zulidssig sind.
Bei ErschlieBung des neuen Baugebietes ausgehend von dieser StraBe liegt es im Ermessen der Stadt, die Fahr-
geschwindigkeit hier entsprechend zu reglementieren.

Im Siidosten grenzt das zur Bebauung vorgesehene Gebiet an eine ,Fliche fiir die Landwirtschaft®, die gemif
dem rechtwirksamen Flichennutzungsplan als Teil eines verbleibenden landschaftlichen Korridors zwischen den
Ortsteilen Harlingerode und Schlewecke der Stadt Bad Harzburg verbleiben soll. In nérdlicher Richtung schliefit
sich aber gemih dem rechtswirksamen Flichennutzungsplan eine weitere Wohnbaufliche an, die zukiinftig ent-
wickelt werden konnte.

Im Siiden des geplanten Baugebietes verliuft die KreisstraBe K 70, die im stlichen Abschnitt bereits auflerhalb
der zusammenhiingend bebauten Ortslage bzw. der Ortsdurchfahrt liegt. Nach dem Niederséchsischen StraBen-
gesetz ist somit das Zu- und Abfahrtsgebot sowie die Bauverbotszone im Abstand von 20 m vom Strafienrand zu
beriicksichtigen. AuBerdem ergeben sich aufgrund der unmittelbaren Lagebeziehung zur Kreisstrafie 70, auf der
in diesem Bereich Geschwindigkeiten von 70 km/h erzielt werden diirfen, und durch die hohen Verkehrszahlen
erhebliche Beeintrichtigungen durch den StraBenverkehrslidrm.

Unter Beriicksichtigung der hohen Schutzbediirftigkeit als geplantes ,,Allgemeines Wohngebiet™ wird eine Ab-
wigung der Belange des Lirmschutzes nach den ,Richtlinien fiir den Larmschutz an Straflen” (RLS 90) erfor-
derlich, die in Kapitel 3 berechnet und erldutert sind. Hieraus ergeben sich stidtebauliche und bauliche Notwen-
digkeiten, um die Lirmimmissionen auf den an die K 70 unmittelbar angrenzenden Grundstiicken abzumindern.

In Bezug auf die Anbindung an den regionalen OPNV besteht eine zumutbare Entfernung zu den ortlichen Bus-
haltestellen im Bereich des Altdorfes an der Landstrafle und an der Bruchstrale. Von dort aus verbindet die Bus-
linie 71 Harlingerode mit Bad Harzburg, die den Schiilerverkehr sowie den Versorgungsverkehr fiir weniger
mobile Bevolkerungsteile grundlegend gewihrleistet.

Hervorzuheben sind in diesem Zusammenhang auch die verkehrlichen Anbindungen fiir Fussgénger und Radfah-
rer im Zuge der K 70 und der Bruchstrafie in Richtung Harlingerode wie auch in Richtung Schlewecke bzw. Bad
Harzburg.

1.3 Naturschutzrechtliche Vorgaben

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine nach dem Niedersichsischen Naturschutzgesetz (NNatG) ge-
schiitzten oder durch den Landschaftsrahmenplan Landkreis Goslar (1994) vorgeschlagenen Schutzgebiete und —
objekte.

Im naheren Umfeld grenzt siidlich der KreisstraBe in einer Entfernung von ca. 120 m das Landschaftsschutzge-
biet ,,Ostlicher Langenberg® an, weiter siidlich daran das Naturschutzgebiet ,, Ostlicher Langenberg®.
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Ubersicht Lage des Plangebietes

2 Griinordnung / Anwendung der Eingriffsregelung

Im Zuge der Aufstellung von Bauleitplinen sind gemif des § 1a (2) BauGB sowie der §§ 7 ff NNatG Eingriffe
soweit moglich zu vermeiden bzw. zu minimieren. Bei nicht vermeidbaren, erheblichen Becintrichtigungen
durch den Eingiff ist ein entsprechender Ausgleich zu erbringen (Eingriffsregelung). Hierfur ist nach § 6 NNatG
im Erlauterungsbericht auf den Zustand von Natur und Landschaft einzugehen und die Beriicksichtigung der
Belange des Naturschutzes darzustellen. Die griordnerischen Belange sind nach § 1a (3) und § 9 BauGB als
Flichen oder MaBnahmen zum Ausgleich zu regeln.

Da die Priif- oder Grofenwerte nach Anlage 1, Nr. 18 des Gesetzes iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung
(UVPG vom 12. Februar 1990, zuletzt gedndert 27. Juli 2001) durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
376 ,Vor dem Bruche® nicht erreicht werden, ergibt sich keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertrag-

lichkeitspriifung (UVP).

Die geplante Bebauung im Baugebiet ,,Vor dem Bruche“ stellt aufgrund der damit zwangsliufig verbundenen
Verinderungen von Gestalt und Nutzung der Grundfléiche gemiif und des § 7 NNatG einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Demzufolge ist die Eingriffsregelung durchzufiihren.

Die Bearbeitung der Eingriffsregelung folgt den Kriterien der ,, Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in der Bauleitplanung® (Niedersachsischer Stidtetag, 1996). Als Grundlage wurde in dem
vom Eingriff betroffenen Landschaftsraum, dem Plangebiet, eine Bestandserhebung und —bewertung von Natur
und Landschaft vorgenommen. Zur Ubersicht wurde die Bestandserhebung auch auf die angrenzenden Bereiche
ausgedehnt. Die nachfolgende Eingriffsbilanzierung wurde dabei auf das Plangebiet selbst beschrinkt, da durch
die Lage des Plangebietes im Zuge der geplanten Bebauung keine wesentlichen Beeintrachtigungen fiir die an-
grenzenden Bereiche zu erwarten sind.

In Anwendung der Eingriffsregelung gemib der §§ 7 - 14 NNatG werden die Faktoren des Naturhaushaltes und
des Landschaftsbildes in Text und Karte erfasst sowie die durch das Bauvorhaben zu erwartenden beeintréchti-
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genden Wirkungen auf Natur und Landschaft ermittelt und beurteilt. Nachfolgend werden Mafinahmen zur Ver-
meidung bzw. Verminderung von Eingriffsfolgen sowie fiir unvermeidbare Beeintrichtigungen Ausgleichs- und
Ersatzmafnahmen benannt.

Die Bestandserhebung und —bewertung der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes erfolgt anhand der unter § 2
NNatG genannten Schutzgiiter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima/ Luft und Landschafts-
bild. Zur Bewertung der Biotoptypen, welche die Grundlage zur Bewertung von Natur und Landschaft bilden,
dient eine Einteilung in 5 Wertfaktoren:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Die Bewertung der weiteren Schutzgiiter erfolgt verbal-argumentativ. Kriterium ist dabei ein besonderer Schutz-
bedarf. Liegt kein besonderer Schutzbedarf vor, werden diese Schutzgiiter iiber den flichenbezogenen Wertfak-
tor des Biotoptyps mit erfasst.

2.1 Erfassung und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturriumliche Situation

Das Plangebiet gehort der naturrdumlichen Region ,Borden, stirker kontinental geprigter Teil“ an. Es wird
gekennzeichnet durch den Wechsel von meist 168bedeckten Becken und Senken, denen auch das Plangebiet
selbst zuzurechnen ist, und langgestrecken Bergen und Hiigeln. Diese iiberwiegend aus mesozoischen Kalk- und
Sandgesteinen aufgebauten Erhebungen erreichen Héhen zwischen 200 und 300 m iiber NN. Wihrend hier durch
die oft kleinrdumig wechselnde Geologie die standortliche und landschaftliche Vielfalt noch relativ hoch ist, sind
die intensiv genutzten Becken und Senken heute weitgehend strukturarm.

Boden

Bei dem im Plangebiet anstechenden Material zur Bodenbildung handelt es sich um L6 und Geschiebelehm, so
dass der Standort durch tonigen Schluff bzw. sandigem Lehm gekennzeichnet wird. Bodentypologisch ist der
nordostliche Bereich dem Pseudogley, der siidwestliche Bereich der Parabraunerde zuzurechnen. Eine Grund-
wasserbeeinflussung liegt nicht vor. Aufgrund der vorliegenden intensiven ackerbaulichen oder gértnerischen
Bewirtschaftungsmafinahmen ist das natiirliche Bodenprofil gestort und der Naturboden stark iiberpriigt. Nach
dem Bodeninformationssystem des Landkreises Goslar sind im iiberplanten Bereich hohe Schwermetallbelas-
tungen im Oberboden zu erwarten. So sollen die Bleigehalte iiber 1000 mg/kg und die Cadmiumbelastung iiber
10,0 mg/kg liegen. Das Plangebiet befindet sich somit im Teilgebiet 1 der am 01.10.2001 in Kraft getretenen
Verordnung iiber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar (Bodenplangebietsverordnung).

Eine konkrete Untersuchung des Bodens im Plangebiet ergibt allerdings deutlich geringere Schwermetallbelas-
tungen, die den Priifwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fiir Blei fiir die
Wohnnutzung (400 mg/kg) unterschreiten. Danach ergibe sich de facto eine Zuordnung zum Teilgebiet 4 der
Bodenplangebietsverordnung. Nihere Aussagen zum Umgang mit dem Boden sind in Kapitel 8 dargelegt.

Oberflichengewiisser und Grundwasser

Oberflichengewisser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Siidwestlich angrenzend verlduft ein zeitweise
trockenfallender Graben. Die GrundwasserflieBrichtung verliuft von Siidosten in Richtung Nordwesten. Durch
die Nutzung der Flichen liegt insgesamt ein mittleres Stoffeintragsrisiko vor, so dass von einer beeintréchtigten
Grundwassersituation auszugehen ist.
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Die Schichtenabfolge der Substrate ergeben gemif einem vorliegenden ingenieurgeologischen Gutachten
feuchte bis staunasse Bodenverhiltnisse. Unter einer geringméchtigen Humusschicht lagert iiberwiegend eine bis
zu 1,8 m michtige sekundidre LoBlehmdecke, die kaum Niederschlige in die darunter liegenden Kiessand-
schichten versickern kann. Unwigbar ist in diesem Zusammenhang der Einfluss des Hangwassers, das vom
Langenberg im Siiden des Gebietes in die Fliche driingt.

Luft/ Klima

Die Gemarkung von Harlingerode liegt mit Niederschligen von 700 bis 800 mm im Jahresmittel, wobei das
Maximum im Sommerhalbjahr erreicht wird, im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen und kontinentalen
Klima. Friiher stellte der Raum Oker-Harlingerode mit seinen Schadstoffkonzentrationen der Luft eine smogge-
fihrdete Zone dar (Landschaftsrahmenplan Goslar, 1994), was sich aber nach Auslaufen der Verhiittung heute
weniger belastend darstellt.

Das Plangebiet stellt sich durch die unversiegelte Bodenfliche, die zeitweise flichendeckend vorhandene Vege-
tationsbedeckung und die einzelnen Gehélze als wenig beeintrichtigter Bereich dar und ist somit fiir das Schutz-
gut Luft/ Klima von mittlerer Bedeutung.

Landschaftsbild

Das Plangebiet bildet durch die iiberwiegende girtnerische bzw. ackerbauliche Nutzung insgesamt cine freie
Flache ohne prigenden Vegetationsbestand. Eine Ausnahme ist lediglich durch die Strauchhecke im siidwestli-
chen Randbereich gegeben.

Der Ortsrand wird derzeit im Wesentlichen durch intensiv gepflegte Ziergirten und Gartenbauflichen mit nur
geringen Anteilen an Geho6lzstrukturen gebildet, an welche die intensiv agrarisch genutzten Flichen direkt an-
grenzen. Somit ist nur eine geringe Eingriinung und Abrundung des Dorfes gegeben und eine naturraumtypische
Vielfalt nicht vorhanden. Die naturraumtypische Vielfalt und Eigenart des Gebietes ist daher in seiner Gesamt-
heit aus Sicht des Landschaftsbildes von geringer Bedeutung.

Arten und Lebensgemeinschaften

Die Flichen des Plangebietes stellen grundsitzlich potenzielle Lebensriume fiir Mikroorganismen, Wirbellose,
Insekten und Kleinsdugemn dar; den z.T. vorhandenen Geholzen kommt zudem eine gewisse Bedeutung fiir die
Vogelwelt zu. Das Vorkommen gefihrdeter Pflanzen- und Tierarten ist jedoch aufgrund der intensiven, vorherr-
schend ackerbaulichen Nutzung der Fliche nicht zu erwarten, so dass das Plangebiet fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften als von geringer Bedeutung anzusehen ist.

Biotoptypen
Fiir das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche wurde eine flichendeckende Biotoptypenkartierung, basie-
rend auf dem ,,Kartierschliissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen“ (v. Drachenfels, 1994) durchgefiihrt.

Bestand und Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet

Nr. Code Biotoptyp Fldche Wert-
(m?) faktor
1. AT Basenreicher Lehm-/Tonacker, intensiv bewirtschaftet 22828,1 1
2 EGG/EGB Gemiise- / Blumen-Gartenbaufléche, intensiv genutzt 2616,0 1
3 GRA Artenarmer Scherrasen 11710 1
4, TFK Fléche mit Kies- oder Schotterdecke 455,0 0
5 BZN Ziergebiisch aus iberwiegend nicht heimischen Gehdlzarten (Forsythie, Spierstrauch usw.) 109,0 2
Gesamtfldche des Plangebietes 271791
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Das Plangebiet wird insgesamt intensiv genutzt. Auf dem iiberwiegenden Flichenanteil erfolgt eine ackerbauli-
che Nutzung. Dariiber hinaus befindet sich im nérdlichen Teil eine Gemiise- bzw. Blumen-Gartenbaufliche
sowie im Nordwesten eine Parzelle mit Scherrasen und einer teilbefestigten Fliche (Kies- und Schotterdecke),
eingefasst mit einer Zierhecke aus iiberwiegend nicht heimischen Gehélzarten. Angrenzend an das Plangebiet
befinden sich im westlichen Bereich Ziergirten und Blumen- und Gemiise-Gartenbauflichen sowie siidlich bzw.
oOstlich angrenzend Acker und die Verkehrsflichen der Landesstrafie und der Bruchstrafie.

Dem entsprechend sind die vorgefundenen Biotoptypen hinsichtlich ihrer Naturnihe fiir das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften fast flichendeckend (26615,1 m?) von sehr geringer Bedeutung (Wertfaktor 1) und zu
jeweils geringen Anteilen von geringer Bedeutung (Wertfaktor 2, 109,0 m?) sowie weitgehend ohne Bedeutung
(Wertfaktor 0, 455 m?).

2.2 Ermittlung und Bewertung der Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes
und des Landschaftsbildes durch den geplanten Eingriff

Das Plangebiet umfasst insgesamt eine Fliche von 27179,1 m? Durch die ErschlieBung des Baugebietes durch
eine RingstraBe und zwei Stichstrafen sowie ecinem Fuf- und Radweg wird nach dem Bebauungsplan eine
Grundfliche von 3629,6 m? versiegelt. Die Fliche des Bruttobaulandes betriigt 22291,6 m? Entsprechend der
Festsetzungen des Bebauungsplanes konnen hiervon bei Ausnutzung der maximal zulissigen Uberdeckung der
Grundfléiche mit baulichen Anlagen (GRZ 0,25 — max. GR 0,375) insgesamt 8359,4 m? neu versiegelt werden.
Zu beriicksichtigen ist jedoch, dass es sich hierbei um die gréftmégliche Versiegelung handelt, d. h. vom ékolo-
gisch ungiinstigsten Fall ansgegangen wird. Da in der Regel die maximal zulissige bauliche Nutzung nicht voll-
stéindig ausgenutzt wird, ist real mit einer geringeren Flichenversiegelung zu rechnen.

Demzufolge ergibt sich bei Umsetzung der Planungen eine neuversiegelte Fliche von 11989 m?, auf der wichtige
Bodenfunktionen wie Kapillaritit und Bodenleben dauerhaft zerstort werden und die fiir das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften auf Dauer vernichtet wird. Hierdurch ergeben sich erhebliche Beeintriichtigungen.
Dariiber hinaus kann die Grundwassemeubildung beeintrichtigt und eine negative Beeinflussung des Kleinkli-
mas bewirkt werden. Eine erhebliche Beeintrichtigung des Landschaftsbildes kann durch die getroffenen Fest-
setzung zu umfangreichen Gehélzpflanzungen im Ubergangsbereich zur offenen Landschaft vermieden werden.
Betroffen durch die Planungen sind fast ausschlieflich Biotopstrukturen von sehr geringer Bedeutung und in
minimalem Umfang von geringer bzw. weitgehend ohne Bedeutung,

Auf einer Fliche von insgesamt rund 15440 m? erfolgt dagegen ein Umbau oder eine Ergiinzung der Vegetation.
Entsprechend der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden auf einer Fliiche von 10905 m? Haus-
girten, auf 3027 m* Gehélzpflanzungen und auf einer Fliche von 1183 m? ein Regenriickhaltebecken angelegt.
Hinzu kommen 20 Baumpflanzungen im Strafenraum sowie 5 Biume im Bereich des Regenriickhaltebeckens.
Auf diesen Flichen wird der Wert der Fliche fiir die einzelnen Schutzgiiter erhalten bzw. es erfolgt eine Auf-
wertung um eine Wertstufe.

23 Vermeidung und Minimierung von Beeintriichtigungen

Nach § 8 NNatG diirfen Eingriffe die Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrichtigen. Es besteht somit ein Gebot zur Vermeidung bzw. Minimierung
erheblicher Beeintrichtigungen. Mit diesem Ziel werden im Rahmen des Bauvorhabens folgende, im Bebau-
ungsplan textlich festgesetzte Ausfithrungsbestimmungen getroffen:

- Begrenzung der Bodenversiegelung durch Reduzierung der iiberbaubaren Fliche auf unter 50 %.

- Durchgriinung und Eingriinung des Baugebietes gemifh der griinordnerischen Anordnungen unter Punkt 2
der textlichen Festsetzungen zur Minimierung des Eingriffes in das Landschaftsbild.
Geringe Verschiebung des Siedlungsrandes in die freie Landschaft, Begrenzung der Firsthohe auf 9,5 m
iiber
Gelédndeoberfliche, Verwendung standortangepasster Bauformen und Baumaterialien zur Angleichung der
Gebiude an das Ortsbild und zur Verringerung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild.
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2.4 Griinordnerische Festsetzungen (Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Sofern Beeintrachtigungen nicht vermeidbar sind, werden nach § 10 NNatG Ausgleichsmafnahmen erforderlich,
welche die Beeintrichtigungen auf ein unerhebliches Mah senken. Die Festsetzung dieser Ausgleichsmafnah-
men werden in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 GRUNORDNUNG getroffen.

Es erfolgen differenzierte Festsetzungen und Vorgaben, die eine angemessene Einbindung in die Landschaft
sowie eine strukturreiche Gestaltung des Baugebietes selbst bewirken sollen. Sowohl die PflanzmaBnahmen als
auch die Erhaltungs- und Pflegemafinahmen auf den privaten Grundstiicken sind durch den Eigentiimer der
Grundfliche vorzunehmen. Die im Strafenraum und im Bereich des Regenriickhaltebeckens liegenden MaB-
nahmen sind durch die Gemeinde anzulegen, zu pflegen und zu erhalten.

Die Mafinahmen dienen dem Ausgleich und der Vermeidung von Beeintrichtigungen der Schutzgiiter des Na-
turhaushaltes und des Landschaftsbildes durch den Eingriff und sind somit fester Bestandteil des Bebauungspla-
nes (§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 1a BauGB). Neben der stidtebaulichen Gliederung und Betonung
des gesamten Gebietes sorgen die festgesetzten Baumpflanzungen fiir eine optisch positiv wirkende Griingestal-
tung auf den ansonsten versiegelten oder iiberbauten Fliichen.

Baumpflanzungen entlang der Planstrafie

Im Strafenseitenraum der Planstrafle sind insgesamt 20 zu pflanzende hochstimmige, groBkronige Laubbiume
(Winterlinde, Bergahorn, Spitzahorn oder Stieleiche) festgesetzt. Die Festsetzung dient der dorfgerechten Ges-
taltung des Straenraumes und dem Ausgleich des im Plangebiet beabsichtigten Eingriffs. Die Regelung der
Baumpflanzungen erfolgt in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 GRUNORDNUNG, Ziffer 2.1.

Fliiche fiir den Hochwasserschutz - Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken

Auf der im nordwestlichen Randbereich des Baugebietes vorgesehenen Fliche zur Anlage eines Regenriickhal-
tebeckens ist die Anpflanzung von insgesamt 5 hochstimmigen Laubbiumen festgesetzt sowie eine Entwicklung
von Extensivrasenflichen in den Randbereichen. Wie die Festsetzung zur PlanstraBe wird hiermit eine Griinges-
taltung des Baugebietes bewirkt und zum Ausgleichs des Eingriffes im Plangebiet beigetragen. Die entsprechen-
den Regelungen erfolgen in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 GRUNORDNUNG, Ziffer 2.2.

Fliichen fiir das Anpflanzen von Biiumen, Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen

Am ostlichen, siidlichen und z.T. westlichen Rand des Plangebietes sind auf den neu zu bebauenden Flichen
5,0 m bzw. 9,0 m breite Streifen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striiuchern festgesetzt. Damit soll in stli-
cher und siidlicher Richtung eine geschlossene Eingriinung des Baugebietes und ein angemessener Ubergang in
die umgebende Landschaft erreicht werden. In westlicher Richtung soll dagegen durch den Griinzug eine be-
wusste zusitzliche Abschottung zum anliegenden gartenbaulich genutzten Grundstiick geschaffen werden, um
mdgliche Beeintrichtigungen z.B. durch Lirm oder Staub abzuschwichen. Die Festsetzungen dienen somit der
Vermeidung sowie dem Ausgleich von Beeintrichtigungen infolge der Flichenversiegelung und Bebauung fiir
die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild. Die Regelung der MaBinahmen beziiglich der Fli-
chen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern erfolgt in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2
GRUNORDNUNG, Ziffer 2.3.

Private Griinfléichen

Neben der Festsetzung von Fléchen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern im privaten Bereich ist auf
den Grundstiicken die Anpflanzung von hochstimmigen Laubbiumen festgesetzt. Die MaBnahme dient der
verstarkten Durchgriinung des Baugebietes und der Sicherung zur Entwicklung strukturreicher Hausgirten sowie
dem Ausgleich von Beeintrichtigungen infolge von Flichenversiegelung und Bebauung. Die Regelung der
Baumpflanzungen erfolgt in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 2 GRUNORDNUNG, Ziffer 2.4.
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2.5 Bilanzierung des Eingriffs

Durch die Realisierung der geplanten Bebauung entsteht im Plangebiet durch Neuversiegelung ein Verlust von
11989 m? Fliche, welche als Lebensraum dauerhaft verloren geht bzw. bei Teilversiegelung stark eingeschrinkt
wird. Gemab der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden jedoch im Gegenzug umfangreiche Pflanz-
gebote zur naturnahen und strukturreichen Gestaltung der Hausgirten sowie zur Durchgriinung und Eingriinung
des Plangebietes getroffen.

Die erheblich beeintrichtigten Werte und Funktionen der einzelnen Schutzgiiter werden gema der Arbeitshilfe
des Niedersichsischen Stiidtetages iiber die flichenbezogenen Wertfaktoren der Biotoptypen ausgeglichen (ein
besonderer Schutzbedarf liegt nicht vor). Da gemih der o.g. MaBigaben ein Ausgleich bzw. Ersatz durch geeig-
nete MaBnahmen innerhalb des Plangebiets erfolgt, wurden die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen direkt in die
Bilanzierung mit einbezogen. Es ergibt sich fiir das Plangebiet (s. Bestandsplan Biotoptypen) durch die Anwen-
dung der Eingriffsregelung folgende rechnerische Bilanzierung der Flichenwerte vor dem Eingriff, d. h. der

ErschlieBung des Baugebietes (Ist-Zustand), und nach dem Eingriff (Planung / Ausgleich und Ersatz):

IST-ZUSTAND
Biotoptyp Fliche (m2) | Wertfaktor | Fléchenwert
Basenreicher Lehm-/Tonacker, intensiv bewirtschaftet 22828,1 1 22828
Gemiise-Gartenbaufliche / Blumen-Gartenbaufléche 2616,0 1 2616
Artenarmer Scherrasen 1171,0 1 171
Flache mit Kies- oder Schotterdecke 455,0 0 0
Ziergebiisch aus iiberwiegend nicht heimischen Gehélzarten 109,0 2 218
Summe Fliche bzw. Flachenwerte 271791 26833
(Ist-Zustand)
PLANUNG / AUSGLEICH UND ERSATZ
Biotoptyp Fliache (m?) | Wertfaktor | Flichenwert
WA-Gebiet GRZ 0,25 = 22291,6 m? — max. GR 0,375 liberbaut = 8359,4 m* Versiegelung 83594 0 0
Hausgarten mit Festsetzung zur Anpflanzung von Laub- und Obstb&umen 10805,2 12 16358
(22291,6 m? abziiglich 8359,4m? Versiegelung, abziiglich 3027 m? Pflanzstreifen)
Pflanzstreifen aus einheimischen Gehélzarten (Strauch-Baum-Hecke) 3027,0 3 9081
Regenriickhaltebecken 1183,4 2 2367
Gewiasserrandstreifen (Halbruderale Gras- und Staudenflur) 745 3 223
Einzelbaum (Neuanpflanzungen, Anrechenbarkeit: 10 m? pro Baum) 250,0 2 500
StraBenraum = 20, Regenriickhaltebecken = 5, Pflanzstreifen = Gesamt: 25 x 10 m?
Verkehrsflache versiegelt / Verkehrsfléche teilversiegelt 3629,6 0 0
Summe Fliche bzw. Flichenwerte (incl. anrechenbare Fldche fiir Baumpflanzungen) 274291 28529
(Planung / Ausgleich und Ersatz)
BILANZIERUNG IST-ZUSTAND UND PLANUNG / AUSGLEICH UND ERSATZ
ISumme Flichenwerte Summe Fldchenwerte Defizit/ Uberschuss
Biotoptypen (Ist-Zustand) (Planung / Ausgleich- und Ersatz) Flichenwerte
26833 28529 + 1696

Ein Vergleich der Flichenwerte von Ist-Zustand und Planung / Ausgleich und Ersatz zeigt, dass der erforderliche
Flichenwert fiir die Kompensation erbracht wird. Die zu erwartenden Beeintrichtigungen fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild infolge der Umsetzung des Bebauungsplans kénnen durch die vollstindige Umsetzung
der griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Eingriffsraumes ausgeglichen werden. Weitergehende Er-
satzmaBnahmen sind somit nicht erforderlich.
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3 Beriicksichtigung und Abwiigung der Belange des Lirmschutzes nach den RLS 90

Im folgenden wird — basierend auf den vom Gesetzgeber empfohlenen vereinfachten Verfahren zur Schallimmis-
sionsberechnung DIN 18005 , Schallschutz im Stiidtebau™ und RLS 90 ,Richtlinien fiir den Lirmschutz an Stra-
Ben — der Nachweis zur Frage der Erforderlichkeit von Larmschutzmafnahmen im Umfeld der Kreisstraie 70
(LandstraBe) gefiihrt. Soweit erforderlich, werden im Anschluf wirkungsvolle und dabei méglichst wirtschaftli-
che Losungsvorschlige fiir den Lirmschutz vorgeschlagen.

In 1. ,Berechnung des Beurteilungspegels” werden die allgemeinen Rechenansitze fiir den hier betrachteten Fall
zusammengestellt und kommentiert, in 2. ,,Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung™ werden die entspre-
chenden Ergebnisse zusammenfassend dargestellt und in 3. ,,Abwigung und Beurteilung der schalltechnischen
Untersuchung® abschliefend beurteilt bzw. entsprechende Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes be-

griindet.

1. Berechnung des Beurteilungspegels

Die Stiirke der Schallemission von einer Strafe (Emissionspegel Ly, x) wird nach diesen Richtlinien aus der
Verkehrsstirke, dem LKW-Anteil, der zulissigen Hochstgeschwindigkeit, der Art der StraBenoberfliche und der
Gradiente berechnet. Die Hohe des Schallpegels am Immissionsort hiingt im Planungsfall aufierdem vom Ab-
stand zum Emissionsort ab und kann durch Abschirmung verhindert werden.

Zum Vergleich mit Immissionsgrenzwerten dient der Beurteilungspegel L,. Da sich im Umfeld des Immissions-

ortes keine erhohten Stérwirkungen von sich krenzenden oder zusammentreffenden Fahrstreifen ergeben, ist der
Beurteilungspegel L, in diesem Fall dem Mittelungspegel L, gleichzusetzen:

Li=Ln
Zur Berechnung des Mittelungspegels von einer mehrstreifigen StraBe wird je eine Schallquelle in 0,5 m Hohe
iiber den Mitten der beiden duBeren Fahrbahnen angenommen. Fiir diese werden die Mittelungspegel getrennt
berechnet und zu
Lm = 10 Ig [10* ™+ 10%2™f]
(™" — Mittelungspegel des nahen Fahrstreifens, =f_ Mittelungspegel des fernen Fahrstreifens) zusammengefafit.

Der Mittelungspegel von einem Fahrstreifen wird nach dem Verfahren ,langer, gerader” Fahrstreifen errechnet:

Lm =Ly +D, +Dgy+ Dz

mit

Lus - Emissionspegel

D, - Pegelinderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption
Dev - Pegelinderung zur Beriicksichtigung der Boden- und Meteorologiedimpfung
Dp - Pegelinderung durch topographische Gegebenheiten und bauliche Mafinahmen
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Der Emissionspegel ist

Lug = Lu” + Dy + Dsyo + Dsg + Dr

mit

L - Mittelungspegel

D, - Korrektur fiir unterschiedlich zuldssige Hochstgeschwindigkeiten
Dswo - Korrektur fiir unterschiedliche Fahrbahnoberfliachen

Dg;, - Zuschlag fiir Steigungen und Gefille

Dg - Korrektur fiir Spiegelschallquellen

Der Mittelungspegel L,,(25) gilt fiir folgende Randbedingungen:
- horizontaler Abstand: 25 m

- StraBenoberfliche: nicht geriffelter GuBasphalt

- Zulassige Hochstgeschwindigkeit: 100 kim/h

-  Gradiente: Steigung oder Gefille maximal 5 %

- Schallausbreitung: freie Schallausbreitung mit h,, =2,25 m

Der Mittelungspegel Lm(25) ist
L% =373+ 10 Ig [M (140,082 p)]

mit

M - maBgebende stiindliche Verkehrsstirke, aufgeteilt auf beide Fahrbahnen. Fiir Landes-,
Kreis-, und Gemeindeverbindungsstrafien ergeben sich folgende Faktoren, um die
,Durchschnittliche Tigliche Verkehrsstirke™ (DTV) in die stiindliche Verkehrsstirke
M umzurechnen: tagsiiber 0,06 DTV; nachts 0,008 DTV.

Die hier zugrundegelegte Verkehrsstirke ergibt sich aus der Zihlung im Stadtgebiet von 1993, fiir die die
»Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstirke® DTV errechnet wurde. Die maBigebende Zihistelle an der ,.Land-
strafle” im Zuge der Kreisstrale 70 lag unmittelbar ostlich der Einmiindung der ,Meinigstrafe”. Weil hier in
ostlicher Richtung bis zur Einmiindung der ,Bruchstrafie™ keine weitere Strafle mit Erschliefungs- oder sogar
Durchgangsverkehrcharakter einmiindet, konnen die ermittelten Zahlen als sehr realistisch mit Blick auf den
Durchgangsverkehr auf der K 70 in unmittelbarer Umgebung der geplanten baulichen Erweiterung gewertet
werden.

Verkehrszihlungen mit jiingeren Erhebungen liegen fiir diesen Abschnitt leider nicht vor und kénnen auch nicht
aus der 2002 erfolgten Verkehrsmengenzidhlung im Bereich des Stadtgebietes abgeleitet werden. Tendenziell
kann aber bei einer Gegeniiberstellung von vergleichbaren Zihistellen etwa im Bereich der Ortseingénge fiir
Harlingerode festgestellt werden, dass hier mit teils abnehmenden, teils zunechmenden Verkehrsmengen insge-
samt aber cine etwa gleichbleibend zu beurteilende Verkehrsmenge im Zuge der K 70 zu Grunde gelegt werden
kann.

Danach ergibt sich eine ,,Durchschnittliche Tagliche Verkehrsstirke” DTV von 4386 bzw. 4276 Fahrzeugen auf
dem nahgelegenen bzw. ferngelegenen Fahrstreifen mit einem LKW-Anteil von 4,7 bzw. 4,6 %. Nach Umrech-
nung der ermittelten DTV ergibt sich als maigebende stiindliche Verkehrsstirke:

M (tags) = 263 / 257 (Fahrzeuge auf dem nahgelegenen bzw. ferngelegenen Fahrstreifen)
M (nachts) = 35 /34 (s.0.)
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p — mabgebender LKW-Anteil in v.H.

Der empfohlene Richtwert von p = 20 % (tags) bzw. p = 10 % (nachts) kann aufgrund der Verkehrszahlungen
deutlich niedriger angesetzt werden. Entsprechend der vorgegebenen Minderung kann auch nachts in diesem
Falle von einer Abnahme um etwa die Hilfte ausgegangen werden:

p (tags) = 4,7 %/ 4,6 % (Fahrzeuge auf dem nahgelegenen bzw. ferngelegenen Fahrstreifen)
p (nachts) =24 %/2,3 %(s.0.)

Die Geschwindigkeitskorrektur Dv ist fiir den hier zu errechnenden Beurteilungspegel auf jeden Fall mit zu
beriicksichtigen, denn der hier betrachtete Immissionsbereich liegt nur 50 m bis 150 m von der 6stlichen Ortsein-
fahrt bzw.- ausfahrt der Ortschaft Harlingerode entfernt. Bei Einhaltung der Geschwindigkeit von 50 km/h ab
bzw. bis Ortsschild werden demzufolge auch in diesem zu betrachtenden Abschnitt durchschnittlich selbstver-
stindlich keine 100 kmv/h (wie in der Formel angesetzt) erzielt, sondern erheblich geringere Geschwindigkeiten
gefahren. AuBerdem ist die maximal zulissige Hochstgeschwindigkeit in diesem Abschnitt zwischen den beiden
Ortsteilen Harlingerode und Schlewecke auf maximal 70 km/h beschrénkt.

Da keine gesicherten Geschwindigkeitsmessungen vorliegen, wird gemif den o.g. Vorgaben fiir die vorliegende
Berechnung die Geschwindigkeit auf (durchschnittlich) 60 km/h fiir PKW und fiir LKW (ab 2,5 t) angesetzt.

Dv = Lpgw — 37,3 + 10 Ig [(100 + (10°' — 1)p) : (100 + 8,23p)]
Lexw = 27,7 + 10 1g [(1 + (0,02 vpxw)*]

Lixw=23,1+12,51g (Vixw)
D = Lixw - Lexw

mit
VPKW — Geschwindigkeit fiir PKW
ViKW - Geschwindigkeit fiir LKW

Eine Korrektur fiir andere Strafenoberfliichen (Dsio) entfillt ebenso wie eine Korrektur fiir Steigungen und
Gefille (Dsyg).

Der Einflufl des Abstandes und der Luftabsorption wird beriicksichtigt durch

Ds = 15,8 — 10 1g (s) — 0,0142 (5)*®

mit

S - Abstand zwischen Emissions- und Immisionsort

Infolge der mit 20 m Abstand zum nérdlichen Rand des Bebauungsgebietes gesetzten Baugrenze ergeben sich
etwa folgende Abstiinde von der Bebauung zu den Mitten der beiden Fahrstreifen:

Sn - 25 m bis zur nahegelegenen Fahrstreifenmitte
St - 30 m bis zur entfernt gelegenen Fahrstreifenmitte
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Fiir die Bewertung der Schallimmission in Bezug auf die Baugrundstiicke im Siidwesten des Plangebietes, die
nérdlich der vorhandenen Bebauung liegen, ergeben sich entsprechend folgende Abstinde:

Sn - 50 m bis zur nahegelegenen Fahrstreifenmitte
St - 55 m bis zur entfernt gelegenen Fahrstreifenmitte

Bei freier Schallausbreitung ist eine Dampfung durch Einfliisse des Bodens und der Meteorologic DBM wirk-
sam. Sie wird wie folgt beriicksichtigt:

Dpy = - 4,8 exp. [((ha : S)(8,5 + 100 : 5))']
h, = 0,5 (hgg + hgy)

mit hggp -H6he des Emissionsortes iiber Grund Emissionsort Mitte Fahrstreifen

und 0,5 m iiber StraBenoberfliche (0,5 m)
hgr - Hohe Immissionsort iiber Grund (4,5 m)

2. Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung:

KreisstraRe 70 — Immissionsort geplante Baugrenze unmittelbar nérdlich der K 70
Berechnungspunkt fiir Verkehrsmengen unmittelbar éstlich der Einmiindung Meinigstrale

StraRenoberflache: nicht geriffelter GuRasphalt

DTV, 4386 KizZd DTVr. 4276 KizZJd prm: 4,7 % prr. 4,6 % Pre: 24 P 2,3

Vzu: 70 km/h Dyrn: - 3,04/-3,38dB (A) Dsto:0,0

Emissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Immissions-
Fahrstreifen | pegel pegel pegel grenzwerte

Fahrstreifen Sl Dsi H Hm Dem | (Fahrstreifen) (WA-Gebiet)

Tag Nacht Tag Nacht |Tag Nacht [ Tag Nacht

Lmer  Lmen Lt Lm Lr  Lw

d(A) [dB(A) |M dB(A) | DB(A) | DB(A) | DB(A) |dB(A) [DB(A) [dB(A) |dB(A) | dB(A) | dB(A)
Nah 59,1 49,2 |25 1,6 50 (25 -1,3 |59,4 (495

61,6 |51,7 |55 45

Fern 58,9 (49,0 |30 0,7 50 (25 -1,8 |57,8 (47,9
Bemerkungen:

Auffallend ist die Zunahme des Larmpegels D trotz Abstand von der Larmquelle; tatsachlich tritt hier die eigent-
lich zu erwartende Minderung erst ab einem Abstand von ca. 35 m ein.
Das AbschirmmaR betragt durch passive MaRnahmen betragt 6,7 dB (A).
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KreisstraRe 70 — Inmissionsort geplante Baugrenze im Siidwesten des geplanten Baugebietes
Berechnungspunkt far Verkehrsmengen unmittelbar éstlich der Einmtndung MeinigstraRe

StraRenoberflache: nicht geriffelter GuRasphalt

DTV, 4386 Kfiz/d DTVi. 4276 Kfiz/d pr: 4,7 % p1i:4,6% pne: 24 pa 2,3

Vau: 70 km/h Dy1n: - 3,04/-3,38dB (A) Dsyo:0,0

Emissions- Beurteilungs- | Beurteilungs- | Immissions-
Fahrstreifen | pegel pegel pegel grenzwerte

Fahrstreifen sl Dsi H Hm Dew | (Fahrstreifen) (WA-Gebiet)

Tag Nacht Tag Nacht [Tag Nacht |Tag Nacht

Lmer  Lmen L Lw L L

d(A) [dB@A) |M dB(A) | DB(A) | DB(A) | DB(A) |dB(A) [dB(A) |dB(A) |dB(A) [dB(A) | dB(A)
Nah 58,0 |48,2 |50 -1,7 |50 |25 31 (532 (434

56,0 |46,0 |55 45

Fern 57,8 (48,0 |55 -21 |50 |25 -3,3 |52,8 (426
Bemerkungen:

Das AbschirmmaR betragt 1 dB (A).
Zusatzliche Abschirmung durch vorgelagerte Bebauung rechnerisch nicht bertcksichtigt!

3. Abwiigung und Beurteilung der schalltechnischen Untersuchung

Der errechnete Beurteilungspegel liegt tagsiiber 6,6 und nachts 6,7 dB(A) iiber den fiir ein Allgemeines Wohn-
gebiet zulissigen Immissionsgrenzwerten. Somit werden zusitzliche Larmabschirmungen erforderlich, um die
geplante Bebauung auf den Grundstiicken angemessen vor dem Verkehrslérm zu schiitzen.

Die errechneten Differenzen zwischen den tatsichlichen Immissionswerten und den zulidssigen Immissions-
grenzwerten sind mit den erforderlichen Abschirmmafien gleichzusetzen.

GemiB den RLS 90 kann in Kenntnis der o.a. erforderlichen Abschirmmafe, des horizontalen Abstandes des
Immissionsortes von der Mitte der StraBe (25 m) und seiner Hohe (ca. 2,7 m Geschofidecke) iiber der Mitte der
StraBenoberfliche (Strabenachse) die notwendige Larmschutzwallhohe direkt aus dem im Anhang der RLS 90
angefiihrten Diagramm XIII abgelesen bzw. interpoliert werden.

Danach ergibt sich fiir die notwendige Abschirmung des Plangebietes die Errichtung eines 2,5 m hohen Larm-
schutzwalles mit einer straBenseitigen Boschungsneigung von 1 : 1,5. Die Krone sollte dabei in einer Breite von
1,0 m ausgefiihrt werden, so dass sich eine Breite von 8,5 m ergibt. Mit einer zum Strafienraum hin vorgelager-
ten 2 m breiten Mulde ergibt sich eine Gesamtbreite von 10,5 m.

Im siidostlichen Bereich des Plangebietes soll der Larmschutzwall in einer Lange von 20 m in nordlicher Rich-
tung verlaufen, um dann im Verhltnis 1 : 8 auszulaufen. Das westliche Ende des Larmschutzwalles sollte dage-
gen im Verhiltnis von 1 : 1,5 ausgebildet werden.

Die insgesamt als knapp einzustufende Unterschreitung der Grenzwerte kann weiter vermindert werden, indem
eine zusdtzliche Abschirmung des Schalles durch eine dichte, heckenartige Bepflanzung vorgenommen wird.
Hingewiesen sei auch auf den positiven psychologischen Effekt einer solchen Bepflanzung; denn nicht sichtbare
Emissionen werden weniger bewusst wahrgenommen als sichtbare.
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Die Orientierung der Gebaudenutzung und bauliche Schallschutzmafinahmen am Gebiude bieten weitere Mog-
lichkeiten, die Lirmbelastung zu reduzieren. Mit Blick auf die Anhaltswerte fiir Innengeriduschpegel nach der
VDI 2719 sollen fiir Schlafriume nachts in WA-Gebieten 25 — 30 dB (A) und fiir Wohnriume tagsiiber 30 — 35
dB (A) eingehalten werden.

Hingewiesen sei an dieser Stelle auf eine sinnvolle Orientierung der Gebiudenutzung, wonach ruhebediirftige
Réiume wie Wohn- und Schlafzimmer auf der verkehrsabgewandten Gebaudeseite angeordnet werden sollten.
Als zusitzlicher Schallschutz wird an den zur KreisstraBe hin gerichteten Fenstern in den ausgebauten Dachge-
schossen der Einbau von Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse I gem. VDI 2719 (niedrigste Klasse,
Schallddgmmung bis 29 dB (A)) notwendig.

Die weiter von der Kreisstrabe entfernt liegende Bebauung wird weniger von der Lirmbelastung betroffen.
Rechnerisch ergeben sich nach den RLS 90 Abschirmmafie von max. 1 dB (A). Aufgrund der zusitzlich gegebe-
nen abschirmenden Wirkung durch die vorgelagerte Bebauung kann hier zweifellos von baulichen Barrieren
abgesehen werden.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die im parallelen Genchmigungsverfahren befindliche 10. Anderung des Flichennutzungsplanes stellt das Plan-
gebiet nach der allgemeinen Art seiner baulichen Nutzung als Wohnbaufliche dar. Da sich die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes entwickeln miissen (§ 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB), ergibt sich fiir die verbindlich zu beplanende Fliche die Ausweisung nach der besonderen Art der bau-
lichen Nutzung als ,, Allgemeines Wohngebiet“ (WA) nach § 4 BauNVO.

Allgemeine Wohngebiete dienen nach § 4 Abs. 1 BauNVO vorwiegend dem Wohnen. Neben dem Wohnen sind
auch andere Nutzungen zulissig, so dass der Wohncharakter nicht dieselbe hohe Prioritéit geniefit wie beim ,,Tei-
nen Wohngebiet“. Storungen von auBen sind in gewissem Mabh zu dulden. Ausdriicklich erwiinscht sind im
Plangebiet die ausnahmsweise zugelassenen Nutzungen Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2
(sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe) sowie Nr. 3 (Anlagen fiir Verwaltungen).

Die ausnahmsweise zulissigen Nutzungen Nr. 4 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) im § 4 Abs. 3 wer-
den im Plangebiet nicht zugelassen. Tankstellen sollten riumlich an den iibergeordneten Ortsverbindungsstrafien
und planungsrechtlich im Dorfgebiet (MD) liegen, ebenso wie Gartenbaubetriebe, die eine gewisse Beeintrichti-
gung des Umfeldes mit sich bringen.

Diese Festsetzung begriindet sich aus der zu erwartenden Bebauung bzw. aus der wohnbaulichen Nutzung im
beplanten Gebiet. Von der im Westen weiterhin vorhandenen Mischgebietsfliche mit der hier bestehenden inten-
siven Nutzung durch zwei Girtnereibetriebe lassen sich betriebliche Emissionen nicht vollstéindig aufgrund der
nahen Lage vermeiden. Eine gewisse mogliche Immissionsbeeintrichtigung muss jeder Bewohner innerhalb des
neuen Baugebietes dulden; denn ohne die Gewihrleistung wire hier keinerlei Wohnbebauung durchfiihrbar. Ein
Aneinandergrenzen zweier nach der Art der baulichen Nutzung unterschiedlich ausgewiesener Gebiete erfordert
deshalb immer auch die Toleranz fiir die Belange des jeweils anderen Gebietes. Andererseits werden die Ansatz-
punkte moglicher Konfliktsituationen durch die Festsetzungen des Bebauungsplans beschrinkt:

Die hier festgelegte Bepflanzung wird neben der landschaftlichen Betonung zum Grabenverlauf auch gleichzei-
tig eine Sichtschutz- bzw. Pufferzone zu dem grofieren Betrieb darstellen.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung

Grundflichenzahl

Die Grundflichenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundfliche je Quadratmeter
Grundstiicksfliiche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulissig sind. Die zulissige Grundfliche ist nach § 19
Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen iiber-
deckt werden darf. Fiir die Ermittlung der zuldssigen Grundfliche ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO die Fliche des
Baugrundstiickes mafigebend, die im Bauland und hinter der im Bebauungsplan festgesetzten Strafenbegren-
zungslinie liegt.

Am siidlichen wie am ostlichen Rand der Fliche wird die Grundflichenzahl (GRZ) fiir das ,,Allgemeine Wohn-
gebiet” mit 0,25 festgesetzt, was somit unter der moglichen Obergrenze von 0,4 (nach § 17 Abs. 1 Bau NVO)
bleibt und lediglich eine begrenzte bauliche Dichte im Ortsrandbereich andeuten soll. Die genannte Festsetzung
begriindet sich auch in der Vermeidung und Minimierung des Eingriffes fiir die Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und das Landschaftsbild im Plangebiet (§ 1a Abs. 1 und Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Nach § 19 Abs. 4 BauNVO darf die Grundfléche aber zB. durch die Grundfléichen von Garagen und Stellplitzen
mit ihren Zufahrten bis zu 50 von Hundert iiberschritten werden. Die Stadt ist der Auffassung, dass mit dieser
Festsetzung eine angemessene Bebauung und Erschliefung der Grundstiicke moglich ist; denn mit Blick auf die
zu erwartende gemeinschaftliche Hofbebauung ist keine iibermiiige Versiegelung der Grundfléchen anzuneh-
men.

Geschosszahl

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1 NBauO ist ein Vollgeschoss ein Geschoss, das iiber mindestens der Hilfte seiner Grund-
fliiche eine lichte Hohe von 2,20 m oder mehr hat und dessen Deckenunterseite im Mittel mindestens 1,40 m
iiber der Gelandeoberkante liegt.

Hinsichtlich der Geschosszahl wird als Hochstgrenze die Zahl von einem Vollgeschoss festgesetzt (§ 20 Abs. 1
BauNVO), so dass sich die neuen Gebiiude von der Hohe und Gestaltung an der vorhandenen Bebauung orientie-
ren und sich angemessen in die umliegende Landschaft einfiigen konnen.

Aus der angefiithrten Grundfléichenzahl sowie der Festsetzung der Geschosszahl ergibt sich, dass eine Auswei-
sung der Geschossflichenzahl (GFZ), die angibt, wie viel Quadratmeter Geschossfliche je Quadratmeter Grund-
stiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 zulissig sind, im Sinne des § 20 Abs. 2 BauNVO nicht notwendig ist.

4.3 Bauweise

Die Bauweise beschreibt die Anordnung der Gebiude in Bezug zu ihren Nachbargrundstiicken. Fiir das ,,Allge-
meine Wohngebiet“ wird ebenso die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt, womit der Anord-
nung der Gebiude auf den benachbarten Grundstiicken entsprochen wird. Eine offene Bauweise wird entspre-
chend dem § 7 NBauO durch den einzuhaltenden seitlichen Grenzabstand zu den Nachbargrundstiicken definiert.
Eine geschlossene Bauweise wiirde zu einer nicht erwiinschten Verdichtung des Baugebietes fiihren.

Um Energieressourcen zu schonen und zur Senkung des Energieumsatzes von Gebiuden beizutragen, werden
bauliche Moglichkeiten zur Abwédrmenutzung, zur Verwendung der Kraft-Wirme-Kopplung und zur Nutzung
der Sonnenenergie begriift. Gleiches gilt fiir die Beachtung klimatischer Beziige und kompakter Bauweisen.
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4.4 Baugrenze

Mit der Festsetzung der Baugrenzen wird auf allen Grundstiicken ein Mindestabstand zur Strafenbegrenzungsli-
nie bzw. zu den umliegenden Grundstiicken und Flichen gewihrleistet. Somit wird die in Harlingerode vorhan-
dene stidtebauliche Gliederung mit einer gewissen ridumlichen Durchlissigkeit aufgegriffen. Die geplante rand-
liche Eingriinung sorgt fiir eine angemessene Einfriedung bzw. einen prigenden Ubergang zu den umliegenden
Flichen und Grundstiicken.

Eine gezielte Beschrinkung der Bebauung erfolgt lediglich im siidostlich gelegenen Bereich an der Kreisstrafie
70, wo aus Sicherheitsgriinden ein Mindestabstand von 20 m von baulichen Objekten eingehalten werden muss.

4.5 Garagen und offene Kleingaragen

Garagen und offene Kleingaragen miissen zu der Begrenzungslinie der umgebenden 6ffentlichen Verkehrsfliche
die Baugrenze von 5,0 m einhalten. Damit wird erreicht, dass auf der entstehenden Abstandsfliche ein zweiter
Personenkraftwagen ohne Storung der offentlichen Verkehrsfléiche abgestellt werden kann.

4.6 Offentliche Verkehrsfliiche

Die GuBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt einerseits iiber die kommunale Strafe im Nordosten (Bruch-
straBe), die in nordwestlicher Richtung in die Ortsmitte von Harlingerode verliuft und dort an die iibergeordnete
KreisstraBe anbindet. Der Ortseingang ist z.Z. an der nordlich vorhandenen Bebauung ausgewiesen, so dass im
Bereich des zukiinftigen Baugebietes auf dieser Strecke derzeit eine Fahrgeschwindigkeit von 100 km/h zuldssig
ist.

Aufgrund der kommunalen Zustindigkeit wird die Stadt Bad Harzburg aber gemiB dem Niedersachsischen Stra-
Bengesetz die zulissige Geschwindigkeit im Zuge der Realisierung des Baugebietes reglementieren. Aufgrund
der Bebauung und der notwendigen Anbindung der inneren Erschliefung des Baugebietes an diese Strafe wird
die Stadt (Ordnungsamt) die zulissige Geschwindigkeit durch das Versetzen des Ortsschildes vor die Einmiin-
dung der inneren ErschlieBungsstrafie des Baugebietes auf 50 km/h herabsetzen. Hier ist auerdem ein Sichtdrei-
eck einzuhalten, um die Ubersichtlichkeit im Einmiindungsbereich in die iibergeordnete Strafie fiir den ein- und
ausfahrenden Verkehr zu gewiahrleisten.

Andererseits wird die Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz iiber die etwa westlich verlaufende kommu-
nale StraBe hergestellt. Diese StraBe, die insbesondere das Jugend- und Freizeitzentrum der Stadt Bad Harzburg
erschlieBt, bindet in nordlicher Richtung wiederum an die kommunale BruchstraBe sowie im Siiden an die iiber-
geordnete Kreisstrafie 70 (Landstrafie) an.

Die innere Erschliefung des Baugebietes wird iiber die Plangebietsstraie hergestellt, die ringformig (ausgelegt
fiir dreiachsige Miillfahrzeuge) ausgefiihrt werden soll und sowohl an die Bruchstrafie als auch an die westlich
verlaufende kleinere kommunale Strafie anbindet. Die PlanstraBie weist eine Parzellenbreite von 7,5 m auf und
soll entsprechend der EAE 85 als ,WohnstraBe mit mafigeblicher Anliegerfunktion® gemiff dem Strafen-
[Wegetyp AS 3 mit einer Breite von 4,50 m ausgebaut werden. Die Fahrbahn wird als mischgenutzte Verkehrs-
fliiche auch von FuBgingern und Radfahrern genutzt. Auf die Anlage von gesonderten, mit einem Hochbord
abgegrenzten Fuwegen wird hier verzichtet, weil das Verkehrsaufkommen gering sein wird und eine mischge-
nutzte Fliche ausdriicklich beabsichtigt ist.
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4.7 Verkehrsfliichen mit besonderer Zweckbestimmung

Im Plangebiet werden Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Mit der Festsetzung dieser
Fliichen im Bebauungsplan erfolgt lediglich ihre planungsrechtliche Festsetzung. Die straBenrechtliche bzw.
verkehrsrechtliche Festlegung geschieht in einem besonderen Verfahren.

Verkehrsberuhigter Bereich

Die Verkehrsfliichen der Planstrafie werden mit der besonderen Zweckbestimmung _verkehrsberuhigter Bereich™
festgesetzt. So sollen iiberschaubare Nachbarschaften entstehen, die einen gewissen soziokulturellen Kontakt der
Bewohner untereinander erméglichen und durch das weitgehende Fernhalten von Fremdverkehr Kindern und
Erwachsenen den problemlosen Aufenthalt auf der Verkehrsflache gestatten. Zudem wird mit dieser Art der
ErschlieBung eine gewisse Intimitéit und Identitit der Bewohner mit ihrem niheren Wohnumfeld erreicht. Eine
weitere Aufteilung der StraBenverkehrsfliche erfolgt an dieser Stelle nicht; die Differenzierung bleibt der Aus-
bauplanung vorbehalten. Die seitens der Griinplanung erforderlichen 20 groBkronigen Biume im Straflenraum
werden iiberdies zu der gewiinschten Strukturierung beitragen.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Im nordwestlichen Abschnitt der PlanstraBe, vor ihrer Einmiindung in die westlicherseits vorhandene kommu-
nale Strafe, wird ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1, Nr. 11) festgesetzt. Damit wird eine Anbin-
dung des hier nordlich angrenzenden, nicht im Planbereich liegenden Grundstiickes an die neue Erschlicfung im
Zuge der Planstrae vermieden. Dieses Grundstiick kann ohne weiteres von der westlicherseits bestehenden
kommunalen Strafe erschlossen werden.

4.8 Umgrenzung der Fliichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Aufgrund der groBen Verkehrsmengen und der in diesem Bereich zuliissigen Geschwindigkeit von 70 km/h
ergeben sich im Bereich des siidlichen Abschnitts des Baugebiets erhebliche Beeintrichtigungen durch den Stra-
Benverkehrslirm. Der nach Abwigung der Belange des Liarmschutzes nach den ,,Richtlinien fiir den Larmschutz
an StraBen™ (RLS 90) errechnete Beurteilungspegel liegt tagsiiber 6,6 und nachts 6,7 dB(A) iiber den fiir ein
Allgemeines Wohngebiet zulissigen Immissionsgrenzwerten. Somit werden zusitzliche Lirmabschirmungen
erforderlich, um die geplante Bebauung auf den Grundstiicken angemessen vor dem Verkehrslirm zu schiitzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB).

Fiir die notwendige Abschirmung des Plangebietes soll auf den betreffenden privaten Grundstiicken ein 2,5 m
hoher Larmschutzwall mit einer straBenseitigen Boschungsneigung von 1 : 1,5 errichtet werden. Die Krone soll
dabei in einer Breite von 1,0 m ausgefithrt werden, so dass sich insgesamt eine Breite von 8.5 m zuziiglich einer
nach Siiden bzw. Osten vorgelagerten Mulde von 2,0 m ergibt. Im siidostlichen Bereich des Plangebietes soll der
Larmschutzwall in einer Lange von 20 m in nérdlicher Richtung verlaufen, um dann im Verhaltnis 1 : 8 auszu-
laufen. Das westliche Ende des Larmschutzwalles soll dagegen im Verhiltnis von 1 : 1,5 ausgebildet werden.

Die zusiitzliche Bepflanzung des Larmschutzwalles ergibt sich aus der Umgrenzung von Fliachen zum Anpflan-
zen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen.
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4.9 Umgrenzung der Fliichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen iuflere
Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten erforder-
lich sind

Von den Immissionen des StraBenverkehrs auf der LandstraBe (Kreisstrafie 70) sind die gekennzeichneten
Grundstiicke besonders betroffen. Es ergibt sich eine Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB in Verbin-
dung mit Nr. 15.11 PlanZ.

Zur Abschirmung wird hier straBenseitig ein Larmschutzwall errichtet (vgl. 4.8). Weiterhin kénnen sich auf den
gekennzeichneten Grundstiicken Immissionsbelastungen in moglichen Wohn- und Schlafraumen im Dachge-
schoss ergeben, sofern eine Ausrichtung der entsprechenden Zimmer mit Fensteroffnung in siidlicher, siidwestli-
cher oder ostlicher Richtung besteht.

Um diese Immissionen abzumindern wird auf den gekennzeichneten Grundstiicken in den siidlich, siiddwestlich
und stlich orientierten Wohn- und Schlafriumen der Dachgeschosse die Verwendung von Fenstern der Schall-
schutzklasse I gem. VDI 2719 vorgeschrieben (vgl. Textliche Festsetzung 1.4).

4.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flichen

Zur notwendigen Ableitung des Oberflichenwassers aus dem Bereich der siidwestlich angrenzenden zwei
Grundstiicke wird im nordlich daran anschlieBenden Bereich bis hin zum vorhandenen Graben ein Leitungsrecht
festgelegt (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB). Diese Festlegung erfolgt hier innerhalb des aufierdem festgesetzten, 5 m
breiten Pflanzstreifens als Fliiche zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen.

4.11 Wasserfliichen und Fliichen fiir den Hochwasserschutz

Es wird eine Fliche fiir den Hochwasserschutz festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB), die im westlichen Bereich
des Plangebietes liegt. Die Fliche trigt die Zweckbestimmung Riickhaltebecken und dient dazu, das im Plange-
biet anfallende Oberflichenwasser aufzunchmen und gedrosselt in den vorhandenen Graben bzw. die anschlie-
Bende Regenwasserkanalisation einzuleiten.

412 Umgrenzung der Fliichen, deren Biden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastst sind

Aufgrund der hohen Schwermetallbelastungen im Oberboden befindet sich das Plangebiet flichenhaft im Teil-
gebiet 1 der Verordnung iiber das Bodenplanungsgebiet Harz im Landkreis Goslar. Daraus folgt die Kennzeich-
nung mit der Buchstabenfolge BP, wodurch Flichen gekennzeichnet werden, deren Boden erheblich mit um-
weltgefihrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB).

Aufgrund einer Bodenuntersuchung ergibt sich aber eine Zuordnung zum Teilgebiet 4 der Bodenplangebietsver-
ordnung. Um verantwortungsvoll mit der Belastungssituation umzugehen, sind weitere bodenschutzrechtliche
Aspekte unter Kapitel 8 ,Mafnahmen zur Verwirklichung™ zu beachten.
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4,13  Kinderspielplatz

Nach dem Niedersichsischen Gesetz iiber Spielplitze (NdsSpielplatzG) vom 06.02.1973, geandert durch Artikel
16 des Niedersichsischen Rechtsvereinfachungsgesetzes vom 19. September 1989, ist der Kinderspielplatzbe-
darf fiir Kinder im Alter von 6-12 Jahren durch die Anordnung eines offentlichen Kinderspielplatzes abzude-
cken. Der Nachweis ist fiir die Bereiche zu fithren, in denen Wohnraum entstehen kann.

Fiir den Nachweis der GroBenordnung des Spielplatzes fiir das Plangebiet ist von folgenden Flichenansatzen
auszugehen, wobei Dachgeschoflausbauten im Rahmen des § 20 Abs. 3 BauNVO und damit die tatsiachlich zu-
lassigen BruttogeschoBflichenzahlen durch Zuschlige von 2/3 auf die im Bebauungsplan festgesetzten Ge-
schofflichenzahlen beriicksichtigt sind.

Baugebiet: GFZ GFZ BGF Spielplatzfliche
M2 Netto Brutto m? m? (2 % BGF)
22291,6 0,25 0,42 9362,47 187,25

Fiir das Plangebiet ergibt sich bei einer maximal zuldssigen BruttogeschoBflidchenzahl (BGF) von insgesamt
9362,47 m? eine Spielplatznutzfliche (2% der BGF) von 187,25 m?. Nach § 3 NdsSpielplatzG Abs. 2 wird aber
eine Mindestgrofie von 300 m? bestimmt, die auch fur das hier vorliegende Plangebiet anzusetzen ist.

In Harlingerode sind aber Spiel- und Bolzplatze innerhalb der Ortslage vorhanden, die stellvertretend zu einer
Ausnahme nach § 5 Abs. 2 NdsSpielplatzG fiihren konnen. Zur Lage eines vorhandenen Spielplatzes wird in § 2
NdsSpielplatzG Abs. 2 Satz 2 angefiihrt, dass cin fiir ein Gebiet bestimmter Spielplatz nicht eine grofiere Wege-
entfernung als 400 m aufweist. Auflerdem muss nach Abs. 2 Satz 3 dieses Paragraphen eine gefahrlose Erreich-
barkeit gewahrleistet werden konnen. Beide Kriterien kénnen im Falle des Spiclplatzes in der Wilhelm-Busch-
StraBe als erfiillt angesehen werden.

Des weiteren besteht in angemessener Reichweite ein vorhandener Spiclplatz im Bereich der Strale Am Lan-
genberg, der allerdings ein Uberqueren der Kreisstrae 70 erforderlich macht. Zusitzlich ist der ebenso in zu-
mutbarer Entfernung liegende neue Spielplatz im benachbarten Ortsteil Schlewecke (Schlewecker Trift) ohne
Uberquerung der vielbefahrenen Kreisstrafie auf dem sehr gut ausgebauten Fuss- und Radweg zu erreichen.

414  Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Am ostlichen, siidlichen und z.T. westlichen Rand des Plangebietes sind auf den neu zu bebauenden Flichen
5,0 m bzw. 9,0 m breite Streifen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern festgesetzt. Damit soll in Ostli-
cher und siidlicher Richtung cine geschlossene Eingriinung des Baugebietes und ein angemessener Ubergang in
die umgebende Landschaft erreicht werden. In westlicher Richtung soll dagegen durch den Griinzug eine be-
wusste zusitzliche Abschottung zum anliegenden gartenbaulich genutzten Grundstiick geschaffen werden, um
mogliche Beeintrichtigungen z.B. durch Larm oder Staub abzuschwichen. Die Festsetzungen dienen somit der
Vermeidung sowie dem Ausgleich von Beeintrichtigungen infolge der Flachenversiegelung und Bebauung fiir
die Schutzgiiter des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

4.15 Griinfléichen

Im nérdlichen Bereich des Grabens als einem Gewisser III. Ordnung soll ein Gewisserrandstreifen mit einer
halbruderalen Gras- und Staudenflur entwickelt werden.
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S

Stiidtebaulicher Entwurf
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6 Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Fliche von 27179,1 m* (= 100 %). Davon
entfallen auf das Bruttobauland 22291,6 m? (= 82,01 %), auf die offentliche Verkehrsfliche 3629,6 m? (= 13,35
%) und auf die Flichen fiir Gewdsser und den Hochwasserschutz 1257,9 m? (= 4,60 %).

7 Ver- und Entsorgung

Gasversorgung
Der Anschluss des Ortteiles an das zentrale Gasversorgungsnetz besteht; Trager sind die Stadtwerke Bad Harz-

burg.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iiber die Stadtwerke Bad Harzburg. Die Verkabelung verliuft iiblicherweise unter-
irdisch. Zur Erhohung der Versorgungszuverlissigkeit bestchen Ortsnetzstationen. Die bestehende alte oberir-
disch verlaufende Niederspannungsleitung wird in diesem Zuge abgebaut und im Strafienraum verlegt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt iiber die Wasserversorgung im Aufgabenbereich der Stadtwerke Bad Harzburg.

Lischwasserversorgung

Die Loschwasserbereitstellung ist gemah dem Lioschwasserdeckungsplan der Stadt Bad Harzburg gesichert. In
den umliegenden Strafenrdumen Schlewecker Trift, Langenberg und Herderstrale befinden sich Zisternen mit
einem Fassungsvermdgen von insgesamt 149 m?, womit eine ausreichende Loschwassermenge im Baugebiet zur
Verfiigung steht.

GemiB § 2 Abs. 1, 4 und 5 DVNBauO muss eine mindestens 3,00 m breite, geradlinig gefiihrte und fir eine
Achslast von mindestens 10 t befestigte Zu- oder Durchfahrt mit einer lichten Hohe von mindestens 3,50 m vor-
handen sein bzw. geschaffen werden. Die Zufahrt muss, wenn sie nicht geradlinig verlauft, in Abhingigkeit vom
Aubenradius der Kurve mindestens 3,00 bis maximal 5,00 m breit sein. Vor und hinter den Kurven miissen U-
bergangsbereiche auf einer Mindestlinge von 11,00 m vorhanden sein. Die Zu — und Durchfahrten miissen stin-
dig freigehalten und diirfen nicht eingeengt werden.

Abwasserbeseitigung
Die Schmutzwasserbeseitigung soll iiber das bestehende und erginzend zu errichtende Kanalisationsnetz erfol-
gen, das zur zentralen Kliranlage der Stadt Bad Harzburg iiberleitet.

Regenwasserbeseitigung

Die Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers kann auf den privaten Grundstiicken in konventioneller
Form nicht gewihrleistet werden. Aufgrund nicht gesicherter Erkenntnisse iiber das Stauvolumen vom Kies-
sandkorper unterhalb der Loflehmschicht und wegen des horizontalen Sickerstromes, der zu einem Austritt des
Oberflichenwassers und somit einer Beeintrichtigung auf den niedriger gelegenen Grundstiicken fiihren kann,
wird das anfallende Oberflichenwasser des Strafenraumes und der privaten Grundstiicke iiber ein Kanalnetz
dem zu errichtenden Regenwasserriickhaltebecken zugefithrt. Vom RRB erfolgt eine gedrosselte Einleitung in
den vorhandenen stidtischen RW-Kanal in den Schacht Nr. HAR 00700.

Bei der Oberflichenentwisserung sind auch die an der K 70 bzw. Landstrafie vorhandenen Grundstiicke Nr. 1
und Nr. 3 zu beriicksichtigen, deren Entwisserung iiber die dahinterliegenden Grundstiicke mittels Leitungsrecht
gesichert wird.
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Fiir die Einleitung in den Schacht ist die wasserrechtliche Genehmigung (§10 NWG) zu beantragen bzw. anzu-
passen. Dabei ist die Leistungsfahigkeit des Vorflutsystems, insbesondere des Abflusssystems des Hurlebachs,
zu belegen. Der wasserrechtliche Anderungsantrag ist mit den hydraulischen Nachweisen rechtzeitig vor Er-
schlieBungsbeginn bei der Unteren Wasserbehérde zu stellen.

Bei der Ausfihrung des Regenriickhaltebeckens wird empfohlen, eine dem Schutz fiir Kinder dienende Einfrie-
dung vorzunchmen.

Die im Siiden und Osten dem Lirmschutzwall vorgelagerte Mulde darf lediglich der Versickerung des Oberfla-
chenwassers vom Lirmschutzwall dienen. Die Anforderungen des technischen Regelwerkes ATV A 138 ,Bau
und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlichen verunreinigtem Nieder-
schlagswasser“ sind zu beachten.

Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt iiber den Landkreis Goslar. Es wird darauf hingewiesen, dass die Abfallentsorgung
nur iiber die 6ffentlichen Verkehrswege erfolgt.

Telekommunikation

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onsanlagen erforderlich. Fiir den rechizeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraBenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendig, dass Beginn, Ablauf
und Umfang der Erschliefungsmafinahmen im Planbereich dem zustéindigen Bezirksbiiro so frith wie moglich,
mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt werden.

8 MaBnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff BauBG ist nicht erforderlich.

Behandlung des Bodens

Gemih der Verordnung iiber das Bodenplanungsgebiet Harz befindet sich das Plangebiet im Teilgebiet 1 der
Bodenplangebietsverordnung, wonach erhebliche Belastungen mit Schwermetallen angenommen werden und
entsprechende weitgehende MaBgaben fiir einen verantwortungsvollen Umgang mit der Belastungssituation
einzuhalten sind.

Im Februar 2004 erfolgte eine konkrete Untersuchung des Bodens seitens eines Fachbiiros, deren Ergebnisse
dem Amt fiir Wasser und Bodenschutz des Landkreises Goslar mittlerweile vorliegen. Dabei wurde in samtli-
chen 10 Probebohrungen, die etwa gleichmiBig im Bereich der Plangebietsfliche genommen wurden, eine weit
geringere Schwermetallbelastung im Boden festgestellt.

Als festgestellte Messwerte fiir die einzelnen Parameter bzw. Schwermetalle wurden analysiert:

Parameter Methode Dimension Messwerte
(von bis im Gebiet)

As DINENISO 11885 |mg/kgTS 5 bis 12
Pb DIN ENISO 11885 |mg/kgTS 221 bis 276
Cd DIN ENISO 11885 |mg/kgTS 5,7 bis 8,7
Chrom ges. |DINENISO 11885 |mg/kg TS 18 bis 24
Ni DINENISO 11885 |mg/kgTS 11 bis 18
Hg DIN EN 1483 mg / kg TS <1
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Daraus ergibt sich, dass die festgestellten Schadstoffe weit unter den angenommenen, fiir eine Zuordnung zum
Teilgebiet 1 geméih Bodenplangebietsverordnung fithrenden Belastungen liegen und den Priifwert fiir Wohnge-
biete (Blei 400 mg / kg) nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BbodSchV) deutlich unter-
schreiten.

Aufgrund der Ergebnisse wire das Planungsgebiet dem Teilgebiet 4 der Bodenplangebietsverordnung zuzuwei-
sen. So werden Siedlungsflichen gekennzeichnet, in denen insbesondere der Priifwert fiir Kinderspielfldchen
(Blei 200 mg / kg) nicht eingehalten werden kann. Gleiches gilt fiir die Vorsorgewerte (Blei 70 mg / kg, Cadmi-
um 1 mg/ kg) nach dem Bodenschutzrecht, die nicht eingehalten werden konnen.

Die Bodenplangebietsverordnung des Landkreises Goslar empfichlt fiir das Teilgebiet 4 in § 15 folgende Sanie-
rungs-, Schutz- und Beschrinkungsmafinahmen, die der Bebauungsplan als Mindestanforderungen unter Beach-
tung des Vorsorgegedankens nachrichtlich iibernimmt:

Fiir 6ffentlich zugingliche Kinderspielfldchen findet § 11 Abs. 1 Anwendung (Anmerkung: Offentliche Kinder-
spielplitze sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen). Auf den iibrigen Kinderspielflichen sowie in Haus- und
Kleingiirten, wenn sie ortsiiblich zum Spielen genutzt werden, muss der Grundstiicksbesitzer den Wirkungspfad
Boden-Mensch mit geeigneten Sanierungsmafinahmen unterbrechen.

Als geeignete Sanierungsmafinahmen gelten insbesondere Abdeckung mit Oberboden, der die Priifwerte fiir
Kinderspielflichen nach BBodSchV nicht iiberschreitet, ein Bodenaustausch oder eine dauerhaft deckende Be-
griinung. In Boden und Materialien des vegetationsfreien Umfeldes diirfen die Priifwerte fiir Kinderspielflichen
nach BBodSchV nicht iiberschritten werden. Durch geeignete Mafinahmen ist sicherzustellen, dass es nicht zu
einer Vermischung mit hoher belastetem Boden kommen kann.™

Weitergehend wird empfohlen,

- auf Kinderspielflichen - auch in Hausgirten - den Oberboden bis zu einer Tiefe von 35 cm auszutauschen,
wobei der neu aufzubringende Boden die Vorsorgewerte der BBodschV unterschreiten muss. Weiterhin ist un-
terhalb von Sandkisten eine geeignete Grabensperre einzubauen.

- Bei Nutzpflanzenanbau sollten die ,, Verzehrempfehlungen” des Kreisgesundheitsamtes beachtet werden.

- Anfallender Uberschussboden, der nicht im Rahmen von Baumafinahmen auf den Baugrundstiicken wieder-
verwendet wird und daher Abfall im Sinne des § 3 des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
darstellt, kann grundsitzlich in allen Teilgebieten verwertet werden. Zu beachten wire allerdings, dass der Uber-
schussboden auBerhalb von Kinderspielflichen sowie land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen verwertet
wird.

ErschlieBung

Fiir die Erschlicbung des Baugebietes ist der Ausbau der bislang nicht vorhandenen PlanstraBen erforderlich. Fiir
die Erstellung der offentlichen Verkehrsfliche entstehen vorléufig geschitzte Kosten von ca. 375.000 €. Weiter-
hin entstehen Kosten fiir den Schmutzwasser- und den Regenwasserkanal, die in Hohe von ca. 150.000 € zu
veranschlagen sind. Die Hausanschliisse sind zusammen mit etwa 2250 € pro Grundstiick, insgesamt ca. 75.000
€, anzusetzen. AuBerdem ist die Errichtung des Regenriickhaltebeckens erforderlich; hierfiir werden Kosten in
Hoéhe von ca. 30.000 € angesetzt. '

Weiterhin wird die Erstellung des Lirmschutzwalles auf den privaten Grundstiicken im Rahmen der Erschlie-
Bung durch den ErschlieBungstriger gewihrleistet, was im Erschliefungsvertrag festgeschrieben wird.

Die gesamten Herstellungskosten werden auf die neuen Eigentiimer umgelegt; die Verkehrsflichen, die Griinfla-
che und die Fliiche des Regenriickhaltebeckens werden der Stadt nach Herstellung iibertragen.
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9 " Beschluss- und Bekanntmachungsdaten

Der Aufstellungsbeschluss nach § 2 (1) Satz 1 BauGB wurde gefasst vom Rat
der Stadt Bad Harzburg am28()9 .24

und ortsiiblich bekanntgemacht nach § 2 (1) Satz 2 BauGB am 1510-2004

Stadt Bad Harzburg, den  15,03.2005

/.
{‘ 4 2 L C» /L_/\
Biirgermeister
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