Préiqmbel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.
August 1997, der §§ 55, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) und der §§ 6
und 40 der Niedersédchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg
den Bebauungsplan Nr. 376 ,Vor dem Bruche“ im Ortsteil Harlingerode, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen sowie den o6rtlichen Bauvorschriften iiber
Gestaltung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 15.03.2005

Abrahms
Burgermeister
Planunterlage
Kartengrundiage:
Liegenschaftskarte

MaRstab 1 : 1000

Erlaubnisvermerk:
Die Vervielféltigung ist nur fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet.
Die Planunterfage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strassen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand |

vom Apri 2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.Die Ubertragbarkei zu bildenden Grenzen in der Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

Goslar, den 29 0% 2005

o %\v
Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 376 ,,Vor dem Bruche“ wurde ausgearbeitet von:
Planungsbiiro Warnecke

Wendentorwall 19

38100 Braunschweig

Tel: 0531/ 12 19 240

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 28.09.2004 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 376 beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB 10.2004 ortsublich bekannt
gemacht worden. < a0 Hg -

Bad Harzburg, den 18.10.2004

Abrahms \« E‘; SR
BiirgermeisteN® “.%

Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 28.09.2004 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 15.10.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung h 5.10.2004 bis 25.11.2004
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 26.11.2004

Abrahms
Biirgermeister

Satzungsbeschiuf®
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.03.2005 als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
Bad Harzburg, den 16.10.2005

Abrahms
Blrgermeister

In Kraft treten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes
ist gemak § 12 BauGB am ....31..03.: 2005 -+ e-ess im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am ...31..03..2005.....cccumcceeressneee

Bad Harzburg, den 01.04.2005

Abrahms
Bilrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft treten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Bad Harzburg, den 03.04.2006

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach in Kraft treten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwdgung nicht geltend gemacht worden.

Bad Harzburg. den 02.04.2012

Abrahms
Burgermeister
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| TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Baugebiete

1.1 Im festgesetzten Allgemeinen Wohngepiet
sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVvVO Ne. 4
und Nr 5§ nicht zulassig

12 Garagen und offene Kleingaragen m{mm-rL zZu
der Strallenbegrenzungslinie der nachstgele

genen offentlichen Verkehrsflache einen Abstand
von mindestens 5 0 m aufweisen (vgl § 9 Abs 1
Nr 4 BauGB)

1.3 Die Baugrundstucke mussen eine Mindest
grofie von 550 m” aufweisen
[

14 Auf den Grundstucken mit dem
Larmschutzwall sind bei den sudlich. ostlich und
studwestlich exponierten Wohn- und Schiaf-
raumen in den Dachgeschossen Fenster nach
Schallschutzklasse | gem VDI 2719 einzubauen

15 Die Firsthohe als lotrechtes ermitteltes Maf}
zwischen dem obersten Firstpunkt und dem
hochsten Punkt der von der C)ebaudeauf&enwjpnd
angeschnittenen  Gelandeoberflache betragt
maximal 9.50 m '

2. Grunordnung .
Fur die Anpflanzungen, die sich aus den
Textlichen Festsetzungen Nr. 22 23 24 |25
ergeben. sind folgende Pflanzarten zu ver-
wenden i
Artenliste 1 (Baume 1. Ordnung, uber 20 m):
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) hq:‘un‘l"i.nke
(Betula pendula) Buche (Fagus silvatica), Esche
(Fraxinus exelsior) Traubeneiche (Quercus
petraea) Stieleiche (Quercus robur), Winterlinde
(Tiha cordata) Sommerlinde (Tilia platyphylips)
Bergulme (Uimus glabra) Flatteruime (Uimus
laevis), Feldulme (Ulmus minor

Artenliste 2 (Baume 2. und 3. Ordnung, 5/7 bis
20 m): Feldahorn (Acer campestre). Schwarzerle
(Alnus glutinosa). Hainbuche (Carpinus betulus)
Zitterpappel/Espe (Populus tremula)
Vogelkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus
pyraster) Silberweide (Salix alba). Salweaide
(Salix caprea), Bruchweide (Salix fragjlis)
Elsbeere (Sorbus torminalis) Eberesche/
Vogelbeere (Sorbus aucuparia) Wildapfel/
Holzapfel (Malus silvestrs) ;
|

Artenliste 3 (Straucher, 1,5 bis 7 m): |

Kornelkirsche (Cornus mas), Roter Hartriegel

(Cornus sanguinea) Haselnuss r.Coryius
avellana) Zweigr Weilldorn  (Crataegus
laevigata) Eingr WeiRdorn  (Crataegus
monogyna Pfaffenhutchen (ELIOﬂyI:T“:uS
europaea) Liguster (Ligustrum vulgare)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Korbweide
(Salix viminalis) Schwarzer Holunder

(Sambucus nigra), Gewdhlicher Schneeball

(Viburnum opulus), Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum) Schilehe (Prunus sSpIN0SAa
Heckenrose (Rosa canina Weinrost Rosa
rubiginosa), Heckenrose (Rosa corymbifera
Kleinblutige Rose (Rosa micantha), Filz-Rose
(Rosa tomentosa)

Artenliste 4:

Obstbaume, hochstammig = Stammhohe 1 80 m

(Apfel, Kirsche Birne, Pflaume
Walnuss (Juglans regia)

21 Innerhalb der offentichen Verkehrsflache
sind entlang der Planstralle insgesamt 20 emn
heimische Laubbaume (Hochstamm, 3 xv. 12 —
14 cm Stammumfang) anzupflanzen und zu
erhalten. Die Anpflanzungen sind aus den folgen
den Arten vorzunehmen

Winterlinde
Bergahorn
Spitzahorn
Stiel-Eiche
22 Innerhalb der Flache fur len
Hochwasserschutz - Zweckbestimmung Regen
ruckhaltebecken sind insgesamt 5 einheimische
Laubbaume der Artenliste 1 oder 2 (Hochstamm
10-12 cm Stammumfang) anzupflanzen Die

Randbereiche der Flache sind als Extensiv
rasenflachen auszubilden Die Anlage von
befestigten Wegen auf der Flache ist zulassig

2.3 Innerhalb der festgesetzten Flachen zum
JAnpflanzen von Baumen und Strauchern” sind je
1,5 m? ein Strauch der Artenliste 3 und je 10 Ifm
ein Laubbaum der Artenlisten 1 oder 2 (Hoch-
stamm, Stammumfang 10-12 cm) anzupflanzen
und zu erhalten

2.4 Je angefangene 300 m? Grundstucksflache
ist auf den Baugrundsticken unabhanagig de
unter Ziffer 2.2 genannten Pflanzunge
destens 1 heimischer Laubbaum der Artenliste 1
2 oder 4 (Hochstamm, 10-12 cm Stammumfang)
anzupflanzen und zu erhalten

25 Die unter Ziffer 21 - 2.4 genannten
Mallnahmen sind spatestens innerhalb der
nachsten Pflanzperiode (Oktober — Marz) nach
Baubeginn vorzunehmen. Die Anpflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch
den Eigentumer der jeweiligen Flache gleich-
wertig zu ersetzen. Zulassig sind ausschliefilich
standortheimische Laubgeholze bzw  hoch
stammige Obstgeholze der Pflanzlisten in den
angegebenen Pflanzgualitaten

(§ 1a BauGB, § 9 Abs. 1 Nr. 16 und 25a + b
BauGB. § 9 Abs 1a BauGB)

NACHRICHTLICHE UBERNAHME
| GemaRk § 9 Abs. 6 BauGB
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Das Plangebiet befindet sich in Teilgebiet 1 der
Verordnung uber das Bodenplanungsgebiet Harz
im  Landkreis Goslar Aufgrund einer Boden-
untersuchung kann das Plangebiet aber de facto
dem Telgebet 4 zugeordnet werden Ent-
sprechende Bodenschutzrechtiiche Aspekte sind
in der Begrundung dargelegt '

1 oy 3
ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER |
DIE GESTALTUNG ' |
gemall § 9 Abs 4 BauGB in Verbindung |
mit den §§ 56 97 und 98 NBauO |

§ 1 ,Geltungsbereich*

Der Geltungsbereich der Ortlichen Bau-
vorschriften ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Vor dem Buche der Stadt
Harzburg, Ortsteil Harlmgerodé

§ 2 ,Gestaltung des Daches'|

Dacher uber Hauptgebauden slmd nur mit
Neigungen zwischen 28° und 50° (Altgrad)
zulassig. Dacher uber Nebengebauden (§ 14
BauNVQO), Wintergarten, Garagen sowie
begrunte Dacher sind ausgencmmen

Als Dachdeckungsmaterial sind nur normal-
formatige Dachdeckungen aus gebranntem Ton,
Dachsteine aus Beton oder Schieferein-
deckungen zulassig Nur nichtglanzende, rote
rotbraune oder dunkelgraue Farbtone im
Rahmen der RAL-Farben 3009, 3011, 3016
7016. 7021, 7022, 8012 8015, 8019 und deren

Zwischentonen sind zulassig. |
|

Anlagen zur aktiven / passiven Energiege-
winnung sowie begrunte Dacher sind zulassig

|
§ 3 ..Gestaltung der AuBRenwande”

Fur die Matenalien der AuRenwandflachen sind
‘ulassig

A ) Sichtmauerwerk aus Ziegel, Klinker und
Kalksandstein |

B.) Fachwerkbauweise mit gemauerten oder
geputzten Gefachen .

C ) Holzverschalung !

D ) Beton- und Putzfassade

Fur die Giebeldreiecke ungd die wetterbean-
spruchten Aullenwande sind Verkleidungen aus
Dachziegeln, Schiefer oder |Holz zugelassen
Nicht zulassig sind helle Plattenbehange und
Schieferersatzverkleidungen

Fur die Farben der AuRenwandflachen sind
zulassig I

a.) Sichtmauerwerk aus Klinker- und Ziegel in
roten bis rotbraunen Farbtonen (RAL 2002, 3009,
3011, 3013, 3016, 3022, 8012) und deren
Zwischentonen oder in den upter b ) genannten
Farbtonen

Sichtmauerwerk aus Kalksandstein in seinem
naturlichen Farbton oder in den unter b.)
genannten Farbtonen

b ) Auflenflachen aus Putz in weifben bis beigen
Farbtonen (RAL 1001, 1013. 1014, 1015, 9001
9002, 9010 und deren Zwischentonen

c ) Aulienflachen aus Holz in ihren naturlichen
Farbtonen oder in grau- bis schwarzbraunen
Farbtonen (RAL 6006 7013, 8011, 8014, 8016,
8017 8019, 8022) und deren Zwischentonen;

d ) Aulenflachen aus Beton in ihren naturlichen
Farbtonen oder in den unter b ) genannten
Farbtonen

§ 4 ,,Gestaltung der Garagen / offene
Kleingaragen*

Fur die Garagen gelten die Vorschriften unter § 3
entsprechend Werden benachbarte Garagen
aneinander gebaut, sind sie mit der gleichen
Traufhohe Materialoberflache und  Farbe
herzustellen, soweit es sich um freistehende
Gebaude handelt

Sind die Garagen unmittelbar an das
Hauptgebaude angebaut, kann der Stil der
Hauptgebaude auch bei der Garage beibehalten
werden

Fur Garagen und Nebenanlagen sind auch
Flachdacher zulassig

§ 5 ,Gestaltung des Gebaudeumfeldes*

Die Einfriedungen der Grundstucke sind
strallenseitig nur zulassig als lebende Hecken,
Natursteinmauern und Holzzaune mit senk-
rechten Latten. Maschendrahtzaune sind an
Nachbargrenzen maoglich. Als Materialien von
Einfriedungen der Grundstucke sind Betonform-
steine. Kalksandsteine, Plastikprofile, Holz-
bohlen. Holzgeflecht (sog. Jagerzaun) nicht
zulassig. Die Hohe von 120 cm strallenseitig und
150 cm an den Nachbargrenzen bezogen auf
das Niveau des erschlielenden Stralenraumes
darf nicht uberschritten werden.

Als Material fur die Befestigung von Zufahrten ist
Natursteinpflaster. wassergebundenes Mineral-
gemisch und Betonsteinpflaster zulassig.

§ 6 ,,Wintergarten*

Wintergarten sind auch als Glas-, Stahl- bzw.
Glas-Aluminium-Konstruktionen zulassig

§ 7 ,,Ordnungswidrigkeiten*

Nach dem § 91 Abs. 3 NBauO handelt derjenige
ordnungswidrig, wer der Ortlichen Bauvorschrift
zuwiderhandelt Es wird darauf verwiesen. dass
als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer der zuwiderhandelt, der vorsatzlich oder
fahrlassig einer der unter § 1 bis 5 genannten
Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschrift flr
das Gebiet des Bebauungsplanes ,Vor dem
Bruche®, Stadt Bad Harzburg, Ortsteil
Harlingerode, entgegenhandelt. Dafur kann ein
Buflgeld bis 500.000 € verhangt werden

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
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Allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

BAUWEISé, BAUGRENZEN
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Offene Bauweise
Baugrenze

Einzel- und Doppelhauser zulassig

| GFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN

Strallenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung

Fuld- und Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

T Sichtdreieck
GRU&FLACEEN _,____——
&7 "ﬁi Grunflachen
Ry Zweckbestimmung
= ; * Sukzessionsflache
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\;‘}ASSERFLKCHEN UND FLACHEN FUR HOCHWASSERSCHUTZ '

Umgrenzung von Flachen fur den Hochwasserschutz

Zweckbestimmung Regenruckhaltebecken

"_PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN
| ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

' SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Mogliche Grundstucksgrenzen

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

RN

Umgrenzung von Flachen. deren Boden erheblich

mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Umgrenzung von Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-

wirkungen im Sinne des Bundes - Immissionsschutzgesetzes

Larmschutzwall Hohe 2.5 m

Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere
bauliche Vorkehrungen gegen aullere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen

Naturgewalten erforderlich sind

BAD HARZBURG
STADTTEIL HARLINGERODE

BEBAUUNGSPLAN - nr. 376 “ vor dem Bruche® -
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Marz 2004
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