TEXTLICHE FESTSETZUNGEN:

1. Hohe baulicher Anlagen

Auf den Baugrundstiicken innerhalb der Baugebiete diirffen Geb&aude eine Hohe von 12,00 m inklusive Attika.
Werbeanlagen oder anderer Dachaufbauten nicht Uberschreiten (Bezugshohe ist das arithmetische Mittel aller
Grenzpunkte, die an offentlichen Verkehrsflachen liegen).

Hiervon unbertihrt bleiben Betriebsanlagen, wie z.B. Schornsteine, Luftungsanlagen usw. mit ihren technischen
notwendigen Malen.

Fur Storfallbetriebe mit erweiterten Pflichten gem. § 12 BImSchV/Storfall-Verordnung sind gem. § 15 (3) BauNVO
immissionsschutzrechtliche Einzelfallprafungen durchzufihren.

2. Abstandsfldchen unter Freileitungen

Im Bereich der Schutzzone unter der 110 -kV - Freileitung miissen Gebaude die nach den glltigen VDE -
Vorschriften erforderlichen Anforderungen hinsichtlich des Abstandes zu den Leiterseilen, der Dachneigung und
der Ausfuhrungsart der Bedachung einhalten (z. B. Neigung < 15° , harte Bedachung, Mindestabstand 5,00 m bei
max. Durchhang).

3. Flachen zur griilnordnerischen Gestaltung gemadR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
(AusgleichsmalRnahmen)

Unbefestigte private Grundsticksflachen sind als Vegetationsflachen zu gestalten (Geholzflachen, Rasenflachen)
An Geholzen sind zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Abganges zu ersetzen:

¢ 1 Baum/200 m? Grundsticksflache (Baume It. Geholzliste im Verhaltnis 1/3 Hochstamme (mindestens- gleich)
und 2/3 Heister - das sind 3 Baume auf 600 m* Grundsticksflache im Verhalinis 1 Hochstamm
(mindest/gleich) und 2 Heister

» 1 Strauch/25 m? Grundstiicksflache (heimische, gréRerwerdende Straucher It. Gehdlzliste)

e Nadelbaume und Nadelgehdlze sind mit einem maximalen Anteil von 3 % zulassig

¢ Niedrige bodendeckende Sraucher, Halbstraucher, Stauden zur Unterpflanzung, Flachenbedeckung usw.

(1 Pflanze/ 25 m? Grundstucksflache).

GEHOLZLISTE

BAUME (Hochstamme, 3 x verschult mit Ballen, Stammumfang 16...18 cm (Pyrus 12...14 cm)
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer preudoplatanus - Bergahomn
Fagus sylvatica - Buche

Fraxinus excelsior - Esche

Prunus avium - Vogelkirsche
Pyrus communis - Wildbirne
Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Vogelbeerbaum
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Quercus petraea - Steineiche
Quercus robur - Stieleiche

BAUME (Heister, 2 x verschult, ohne Ballen, jeweils MaximalgroRe. ((Heckenpflanzen bei Acer campestre und
Carpinus betulus - sonst wie vor; Strauchware bei Malus sylvestris - sonst wie vor

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle "
Alnus incana - Weilerle
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Populus tremula - Zitterpappel
Malus sylvestris - Wildapfel
Salix fragilis - Bruchweide "
Salix alba - Silberweide

NADELBAUME (3 x v.m.B., mittlere GroRen)

Larix decidua - Europaische Larche
Taxus baccata - Eibe

STRAUCHER (2 x v.0.B., jeweils MaximalgroRe)

Cornus mas - Kornelkirsche
Corylus avellana - HaselnuR
Crathaegus monogyna - Weilkdorn
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sabucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Schneeball "

NIEDRIGE BODENDECKENDE STRAUCHER, HALBSTRAUCHER, STAUDEN (2 x v. 0.B.. m.B., Container,
Topfware, mittl. GréRke)

Cotoneaster sp. - Felsenmispel, niedrige Arten u. Sorten
Mahonium aqifolium - Mahonie

Potentilla fruticosa - Fingerstrauch

Rosa sp. - (Flachen-) Rosen

Symphoricarpos x chenauliti ,Hacock" - Hancocks Schneebeere

Lavendula officinalis - Lavendel

Carex sylvatica - Waldsegge

Vinca minor - Immergrin

Lamium gameobdolon - Goldnessel

" nur an feuchten Stellen

4. Sondergebiet Einzelhandel

I Im Gebiet mit dem Planzeichen ,Sondergebiet fur grof¥flachigen Einzelhandel” sind folgende Nutzungen
zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe der Angebotssektoren ,Bau*, ,Holz", ,,Garten®, ,,Teppich/Deko* mit einer
Gesamtverkaufsflache bis zu 23.000 m?

2. Einzelhandelsbetriebe des Angebotssektors ,,Mdbel” mit einer Verkaufsflache bis zu 14.000 m?

3. Einzelhandelsbetriebe des Angebotssektors ,,Lebensmittel* mit einer Verkaufsflache bis zu 900 m2
4. Daruber hinaus sind zulassig:

1. Service- Einrichtungen des Einzelhandelsbetriebes fur Kunden wie Cafe, Restaurant,
Kinderhort, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenltber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind.

2 Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter.

Il.  Randsortimente dirfen auf bis zu 5 % der Verkaufsflache des jeweiligen Einzelhandelsbetriebes
angeboten werden.
Dabei darf die Verkaufsflache fur eine Warengruppe des Randsortimentes 2,5 % der Verkaufsflache des
Einzelhandelsbetriebes nicht tberschreiten.

Als Randsortimente gelten dabei Sortimente wie:

1. Badezimmermdobel, Badezimmergarnituren und Duschvorh&nge
Feuchtraumleuchten, Gluh- und Entladungslampen, Mébel und Regalsysteme

fur die Angebotssektoren ,,Bau® und ,,Holz®.

2.  Heimpflanzenzubehor, Vasen und Ubertépfe, kinstliche Blumen, Kleintiere und Bedarfsartikel fir deren
Haltung

fur den Angebotssektor ,,Garten”

3. Uber Bettauflagen und Matratzen hinausgehende Bettwaren, Leuchten und Zubehbr,
Fensterbehénge, Kissen, Deko-Stoffe, Dekorationsgegenstande
(ohne Kunstwerke und Antiguitaten), Teppiche

fiir den Angebotsssektor ,,Mdbel*
4. Leuchten und Zubehdr und Dekorationsartikel

fur den Angebotssektor ,,Teppich/Deko- Materialien®

I1l.  Unzulassig sind sog. innenbereichstypische Warengruppen wie
Spielwaren
Literatur
Radio- und TV-Gerate, Unterhaltungselektronik und Computer
Fotoartikel und optische Gerate
Uhren und Schmuck
Bekleidung, Schuhe, Lederwaren
Drogerieartikel (im Rahmen des Angebotssektors ,Lebensmittel” im Sondergebiet ausnahmsweise
zulassig)

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Kennzeichnung geméR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen sind mit folgenden Rechten belastet:

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Feldmarkinteressentschaft Harlingerode.

6. Offentliche Griinflichen

6.1. Die Verkehrsgrunflachen und die Schutzpflanzungen sind mit Geholzen gem. der Pflanzliste der
textlichen Festsetzung Nr. 3 zu bepflanzen.

6.2. Die mit Verkehrsgrin bezeichneten Flachen durfen fur notwendige Grundstlckszufahrten je Grundstick
auf einer Breite von max. 8,00 m Uberdeckt werden. Als Ausgleich ist beidseitig ein Laubbaum, wie untet
4. beschrieben, zu pflanzen, zu unterhalten und im Fall des Abgangs durch einen neuen zu ersetzen.

6.3. Die Sukzessionsflachen sind einer naturlichen Sukzession zu Uberlassen. Standortfremde Gehdlze sind
zu entfernen.

6.4 Im Bereich der Festsetzung ,S 1° ist innerhalb der Schutzpflanzung die Anlage einer offenen
Regenrickhaltung zulassig.
6.5. Auf den Flachen mit der Festsetzung ,Streuobstwiese” ist eine Wildobstwiese mit Wildbirnen und

Wildapfel (Hochstamm, 2 x verpflanzt, U = 7/8 cm) im Raster von 15m x 15 m anzulegen.
7. Sichtdreiecke

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe standig freizuhalten.

8. Bauweise

Abweichend zur offenen Bauweise sind Gebaude und Gebaudegruppen tber 50,00 m Einzellange zuldssig.

9. Zuordnung von AusgleichsmalRnahmen (§ 8 Abs. 4 BNatSchG)

Offentliche Grunflachen:

Innerhalb der als offentliche Grunflachen gekennzeichneten Flachen fuhrt die Gemeinde Ausgleichsmafinahmen
nach § 8 des Bundesnaturschutzgesetzes durch.

Die MaRnahmen innerhalb dieser Flachen werden gleichmaBig den im Planungsgebiet liegenden gewerblichen
Baugrundstiicken zugeordnet.

Die entstehenden Kosten fur die Ausgleichsmabnahmen sind auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen (s.
Beitragssatzung der Stadt Bad Harzburg).

10. Kennzeichnung gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Im gesamten Bereich mufl mit erhéhten Schwermetallwerten im Boden gerechnet werden, insbesondere Blei und
Cadmium.
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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 13 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen
Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Bad Harzburg die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
371/1 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg - Nord® mit értlichen Bauvorschriften bestehend aus Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen und Begriindung als Satzung beschlossen.

Bad Harzburg, den 25.08.2009

gez. Abrahms
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 371/1 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg - Nord" mit ortlichen Bauvorschriften beschlossen. Del
Aufstellungsbeschluss ist gemalk § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13 BauGB am 29.05.2009 ortstblich bekannt
gemacht worden.

Bad Harzburg, den 01.06.2009 S:
gez. Abrahms
Burgermeister

Behdrdenbeteiligung

Die Behérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 27.05.2009 am Verfahren
nach § 13 Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Bad Harzburg, den 28.05.2009 S.
gez. Abrahms
Burgermeister

Offentliche Auslegung/Vereinfachtes Verfahren

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 19.05.2009 dem Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 371/1 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg - Nord® mit értlichen Bauvorschriften und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 13 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.05.2009 ortstiblich bekannt gemacht. Der Entwurl
der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 371/1 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg - Nord™ mit értlichen
Bauvorschriften und die Begriindung haben vom 08.06.2009 bis 29.06.2009 gemaRt § 13 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bad Harzburg, den 30.06.2009 8.
gez. Abrahms
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 371/1 ,Gewerbegebiet Bad
Harzburg- Nord" mit értlichen Bauvorschriften nach Prifung der Stellungnahmen gemafl § 13 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am 25.08.2009 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Bad Harzburg, den 26.08.2009 S.
gez. Abrahms
Blrgermeister

Bekanntmachung

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 371/1 ,Gewerbegebiet Bad Harzburg- Nord® mit &rtlichen
Bauvorschriften ist gemaft § 10 BauGB am 24.09.2009 im Amtsblatt des Landkreises Goslar bekanni
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 24.09.2009 in Kraft getreten.

Bad Harzburg, den 25.09.2009 S.
gez. Abrahms
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von 2 Jahren nach In-Kraft-Treten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 371/1 des
.Gewerbegebiet Bad Harzburg- Nord“ mit &értlichen Bauvorschriften ist keine Verletzung von Vorschriften
gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3, Abs. 2 und 3, Satz 2 BauGB (n.F.) beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes geltend gemacht worden.

Bad Harzburg, den 04.10.2011

gez. Abrahms
Blrgermeister

Ortliche Bauvorschrift gem. §§ 57 und 97 NBauO fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet Bad Harzburg — Nord®

1) Geltungsbereich

Die Ortliche Bauvorschrift iber Gestaltung gilt im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet Bad Harzburg — Nord".

2) Farbgebung der AuRenwande der Gebaude

1) Die AuRenwande der Gebaude sind in der Farbgebung im Rahmen der folgenden RAL — Farben
(RAL 840 HR) und deren Zwischenténen zulassig:
a) gelbe Farbténe:
1011, 1019, 1024
b) graue Farbtone:
7006,7008, 1034
¢) braune und schwarze Farbtone:
8008, 8011, 8024, 8025
d) sonstige Farbtone:
6013, 9002.

2) Absatz 1) gilt nicht, wenn die AulRenwande in Ziegelsichtmauerwerk ausgefihrt werden. In diesem Fall
sind nur nicht glanzende Steine in den folgenden RAL — Farben (RAL 840 HR) zulassig:
rote Farbttne:
3000, 3002, 3013, 3016
und deren Zwischentone.

3) Abweichend von den Abséatzen 1) und 2) kénnen bis zu 20 % jeder Aulkenwandflache in den jeweiligen
Firmenfarben gestaltet werden.

4) Fassadenbegrinungen sind allgemein zulassig.

3) Farbgebung der Décher

1) Die Auenflachen der Dacher sind in der Farbgebung der unter Nr. 2. 1) aufgefiihrten RAL — Farben und
deren Zwischenténen zuldssig:

2) Absatz 1) gilt nicht fur Dachflachen, fur die Ziegel oder Betondachsteine verwendet werden. In diesen
Fallen ist nur nicht glanzendes Material in den folgenden RAL — Farben (RAL 840 HR) zulassig:
a) rote Farbtone:
3013, 3016
b) graue Farbténe:
7016, 7024, 7026
und deren Zwischentdne.

3) Dachbegrinungen sind allgemein zulassig.

4) Fassadenbegrinung
Mindestens 30 % der I[fdm. Aufienwandlange von nicht durch Fenster unterbrochenen AuRenwanden der
Gebhaude sind mit einheimischen, standortigerechten Rankgewachsen der Arten Geilkblatt, Knéterich,
Waldrebe, Kletterrose, Wilder Wein, Efeu, Kletterhortensie in einem Pflanzabstand von je 3 m bis 5 m zu
begrinen.

5)  Werbung
Werbeanlagen durfen in den Baugebieten mit einer Hohenfestsetzung von 12,00 m Hoéhe eine Hoéhe von
10,00 m nicht Gberschreiten.
Bezugspunkt ist das arithmetische Mittel aller Grenzpunkte, die an &ffentlichen Verkehrsflachen liegen.
Die Verwendung von Blinklichtern, laufenden Schriftbandern sowie im Wechsel oder in Stufen schaltbare
Anlagen ist unzulassig.

6) Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer
vorsatzlich eine Baumaflnahme durchfuhrt oder durchfuhren laikt, die nicht den Anforderungen der§§ 1 -5
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Wer der ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt, kann gem. § 80
Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe bis zu 500.000 € bestraft werden.

7) Inkraftireten
Diese ortliche Bauvorschrift uber Gestaltung tritt am Tage der Bekanntmachung sowie der Bekanntmachung
von Ort und Zeit ihrer Auslegung in Kraft.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(s. textl. Fests. Nr. 1)

Sondergebiet
(s. Textl. Fests. Nr. 4)

Mass der baulichen Nutzung
Baumassenzahl
Grundfiachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

Hohe baulicher Anlagen
als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen

Abweichende Bauweise, Gebaude und Gebaude-
gruppen tber 50,00 m Einzellange sind zulassig

Baugrenze

Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen einschl. Fulwege

Versorgungsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung: Elektrizitat

Zweckbestimmung: Abwasser

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Hauptversorgungsleitung, z.B. 110 KV

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
(s. textl. Festsetzung Nr. 6)

Verkehrsgrin

Sukzessionsflache

Schutzpflanzung

Streuobstwiese

Wasserflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses
Zweckbestimmung: Regenrickhaltebecken

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen (s. textl. Festsetzung Nr. 5)

Flachen fur Aufschuttungen

§ 8 BauNVO

§ 11 BauNVvO)

§ 16 BauNVO
§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 16 BauNVO

§ 23 BauNVO

Umarenzuna von Flachen fur Mallnahmen § 5Abs. 2 Nr. 10 u. Abs. 4,

zum Schutz. zur Pfleae und zur Entwicklung § 9 Abs. 1 Nr. 20 u. Abs. 6 BauGB

von Natur und Landschaft

Sichtdreieck nach RAS - K 1

Bauverbotszone nach Stral’engesetz

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes; zugleich Grenze der 1. Anderung
des Bebauungsplanes

Bebauungsplanes

Rechtsgrundiagen:
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990
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Stadt Bad Harzburg
Bebauungsplan Nr. 371/1/3

Gewerbegebiet

"Bad Harzburg - Nord™
3. Anderung
mit 6rtlicher Bauvorschrift

gem. § 13 BauGB
Malstab 1:2000
Stadt Bad Harzburg, Bauamt, 07.09.2009




