STADT BAD HARZBURG 2/88

Begqrilndung

zum Bebauungsplan Nr. 3B8 "Gewerbegebiet/ehemaliges S&gewerk"

1.

1.

Anderung der Stadt Bad Harzburg

Bisheriger Rechtszustand

Der Bebauungsplan "Gewerbegebiet/ehemaliges Sdgewerk" ist mit Verfligung

vom 18.03.1985 genehmigt worden. Der genehmigte Bebauungsplan wurde gem.
§ 12 Bundesbaugesetz im Amtsblatt flir den Landkreis Goslar am 10.05.1985
bekanntgemacht.

Mit ?er Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan am .10.05.1985 rechtsver-

bindlich.

AnlaB und Ziel der Plandnderung

An der Nahtstelle zwischen dem Wohngebiet an der Klages- und Siedlerstrafe
und dem Gewerbegebiet westlich davon ist im verbindlichen Bebauungsplan eine
tffentliche Griunfldche als Pufferzone ausgewiesen. Sie soll die gewerb-
lichen Nutzungen und den Wohnbereich rdumlich voneinander trennen, so daB
die 5challimmissionen abgeschwdcht werden. Die Griinfldche dient auch da-

zu, die Wohnnutzung durch optische Trennung vom Gewerbegebiet aufzuwerten.

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes, d.h. beim Ankauf des Geldndes
fir die Anlage des Griinstreifens aus dem Flurstiick 16/19 ergaben sich un-
liberbriickbare Schwierigkeiten.

Der angebotene Quadratmeterpreis (Schitzwert des Gutachterausschusses)
steht in keinem Verhdltnis zu den Vorstellungen des Grundstiickseigen-
timers. Dennoch war und ist eine Verstdndigung mdglich auf der Grundlage
einer reduzierten Grinfldche.

Wahrend urspriinglich der Griinstreifen von 25 m auf 10 m reduziert werden
sollte, konnte abschlieBend ein fiir die Stadt Bad Harzburg akzeptabler
Kompromi3 erzielt werden:

Der Griinstreifen wird lediglich um 5 m reduziert. Es verbleibt eine Breite
von 20 m . Damit wird sichergestellt, daB die Pufferzone weiterhin wirk-
sam und ein wesentliches stddtebauliches Ziel erhalten bleibt.

Es sind aber auch andere stddtebauliche Aspekte, die bei der Plandnderung
von Bedeutung sind.

Das Gewerbegrundstiick Flurstlick 16/19 wird als Lagerplatz einer Hoch- und
Stahlbetonbaufirma genutzt. Es befindet sich in einem villig verwahrlosten
Zustand.

Konnen die Grundstlicksverhandlungen zum AbschluB gebracht werden, siedelt

die Baufirma aus in das Neubaugebiet "Ellernwiesen". Es kann damit ge-

rechnet werden, dal¥ das Grundstlick abgerdumt und hergerichtet wird fiir die
Ansiedlung eines neuen Gewerbebetriebes. Daran ist der Stadt sehr gelegen.

Ohne die angestrebte Anderung miBte zur Durchsetzung des Bebauungsplanes

ein Enteignungsverfahren eingeleitet werden,

Dadurch bliebe es vorldufig bei den unhaltbaren Zustdnden im Innenbereich des
Stadtteiles Harlingerodes, was nicht akzeptiert werden kann.
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Durch ein zusdtzliches verbales Pflanzgebot wird sichergestellt, daf |
ein vollstdndiger GrlUnfl&chenausgleich erfolgt.

Auf Anregung des Landkreises wird nachtrdglich die Art und Weise der
Bepflanzung des Grinstreifens festgesetzt, weil dem Griinstreifen groBe
Bedeutung aus der Sicht des Stddtebaus zur Trennung von Gewerbe und
Wohnen zukommt.

Um festzustellen, wie sich die Reduzierung des Griinstreifens schalltechnisch
auf das angrenzende allgemeine Wohngebiet auswirken wiirde, wurde beim TOV
Hannover ein ergdnzendes schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben.

Aus dem Gutachten ist zu entnehmen, daB der Immissionsschallpegel den
Richtwert um bis zu 2 dB(A) liberschreitet. Diese Feststellung ist so

nicht mehr zutreffend, weil der Griinstreifen Jetzt nur noch unwesent-

lich reduziert wird.

Es wird davon ausgegangen, daB der Immissionsschallpegel den Richtwert

- wenn Uberhaupt - um hichstensldB(A) liberschreitet. :

Nach Abwigung ist diese Uberschreitung hier an dieser Stelle zu tolerieren,
zumal ausschlieBlich der NutznieBer der Plandnderung davon betroffen ist,
und zwar auch nur mit einem geringen Teil seines Grundstiickes,

Auf dem Grundstlick KlagesstraBe 7 a befindet sich das Blirogebiude der

Baufirma.

Auf Empfehlung des Landkreises Goslar wird die Pflanzdichte auf 20 m? be-
zogen und die Pflanzung der Gehdilze in Gruppen von mindestens 5 5tiick Je
Art festgesetzt.

3. Kosten der Durchflihrung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt Bad Harzburg
keine Mehrkosten.

Der Rat der Stadt hat die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet/ehemaliges Sdgewerk am 09.02.1988 beschlossen.

Bad Harzburg, 10. Februar 1988
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