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Grundlage und Zweck des Bebauungsplans

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat am 27.02.1979 die Aufstellung des Bebauungs-
plans Harlingerode "Gewerbegebiet - ehemaliges Sdgewerk" im Sinne des.§ 30 des

Bundesbaugesetzes beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Gelédnde der Deutschen Bundesbahn,

‘im Osten durch die "Meinigstrage”,

im Siiden durch die "_andstraBe" (L 501) und

im Westen durch die Stra@e "Wiehweide" (K 46).

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist erforderlich, um eine geordnete stddtebau-

liche Enthcx*ung in diesem Beralch des Ortsteils Harlingerode zu gnwahrlexaten.

Um sicherzustellen, da8 sich die Entwicklung innerhalb des Planungsgebiets im Sin-
ne der stidtebaulichen Zielsetzungen der bergeordneten Planungen vollzient und
nicht durch zuwideriaufende andere MaBnahmen gestdrt wird, ordnete der Rat der
Stadt Bad Harzburg eine Verdnderungssperre an, die am 21.06.1979 rechtswirksam

wurde und zwischenzeitlich auBer Kraft getréten ist.

Das Planungsgebiet ist durch das kleinrdumliche Nebeneinander von Wehnen und
Gewerbe geprigt. £in Planungsbedirfnis ergibt sich daraus, dad sich in dieser Nut-
zungsstruktur Wohnen und Gewerbe gegenseitig an einer weiteren Entwicklung hin-
dern. Die brachliegenden Fléchen innerhalb der bebauten Ortslage stellen emem

Hinweis fiir die vorhandenen Funktionsstdrungen im Planungsgebiet dar.

Die Verpflichtung zur Wahrung von gesunden Wohn- und Arbeitsbedingungen, das
Erfordernis des Einflgens sowie das Riicksichtnahmegebot lassen eine Bautdti gkeit
nicht mehr zu. Um Rechtstatbestdnde fur die Genehmigungsfahigkeit von Bauvor-
haben zu schaffen, ist eine Klérung der widerstreitenden Interessen nur durch einen
Bebauungsplan herbeizufiihren. Ohne die Au‘stellung dieses Bebauungsplans ist eine

weitere bauliche Entwicklung nicht mehr méglich.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat im Jahr 1978 Vorbereitende Untarsuchungen

mit dem Ziel veranlaBt, sine Sanierung nach dem Stadtebaufdrderungsgesetz durch-
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zufihren. DieAVorbereitenden Untersuchungen haben bestatigt, daB der Untersu-
chungsbereich‘ stidtebauliche MiBstdnde im Sinne des § 3 Abs. 2 und 3 des StBauFG
aufweist. Dem Antrag vom 15.05.1979 auf Aufnahme in das Fdrderungsprogramm
konnte bisher denmnoch aufgrund fehlender finanzieller Mittel nicht entsp_rocheh

werden.

Stddtebauliche Ziele des Bebauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt mit der Zielsetzung, die gewerblichen
Nutzungen und die Wohnnutzungen zu entflechten. Dabei sollen im westlichen Pla-

nungsbereich die Gewerbenutzung und im d&stlichen Teil die Wohnnutzung gesichert

werden.’

Diese Zielsetzung entspricht dem Landesplanerischen Rahmenprogramm, dem Re-
gionalen Raumordnungsprogramm fir den Verwaltungsbezirk Braunschweig 1975
vom 13.08.1975, dem Neuordnungskonzept der Vorbereitenden Untersuchungen und

dem Flachernutzungsplan der Stadt Bad Harzburg.

Das Planungsgebiet liegt in siner Tiefe von 100 - 180 m zwischen dem Bahngeldnde
im Norden und der LandesstraBe L 501 im Stden. Durch die unmittelbare Anbindung
an eine Uberdrtliche StraBe und durch den vorhandenen GleisanschluB mit einer
Laderampe unmittelbar im AnschiuB an das Planungsgébiet bestehen sehr glnstige

Voraussetzungen fur die Entwicklung als Gewerbestandort.

Bei der Beurteilung der Nutzungsstruktur im westlichen Teil des Planungsgebiets
muB zudem festgestellt werden, daB die gewerbliche Nutzung Uberwiegt und die
vorgesehene Festsetzung als Gewerbegebiet der vorhandenen pragenden Nutzung

gerecht wird.

Durch das Planverfahren an sich tritt dabei fir die vorhandenen Wchnungen inner-
halb der Gewerbegebiete keine SituatiCnéverschlechterung ein, sondern die vorhan-

denen Gegebenenheiten werden lediglich festgeschrieben.

Zur Verdeutlichung des Abwigungsprozesses Gewerbe - Wohnen ist es erforderlich,

an dieser Stelle die Entwicklung des Gebietes zu erldutern.
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Im Jahre 1962 wurde das Granitwerk éus dem Stadtgebiet von Bad Harzburg infcllge
der Neutrassierung der BundesstraBe &4 auf diesen Standort verlagert. ‘Zu.vo_r befand
sich auf diesem Geldande die duBerst larmintensive Eisenerzverladestation der Gru-'
be "Hansa'" der Harz-Lahn-Erzbergbau AG. .

Zu dieser Zeit befanden sich nur 2 Wohnhduser im Planungsbereich (Landstragz 17

und 41). Fir diese bewirkte die Nutzungsdnderung eine wesentlicne Larmreduzie-

rung.

Die heute im Gebiet befindliche Wohnbebauung ist im Laufe der letzten 10 Jahre in

Kenntnis der nachbarlichen Gewerbenutzung hinzugekommen. Dabei wurden z. B.:

- in 2 Fillen ehemalige Werkswohnungen der Harz-Lahn-Bergbau in pr.ivate'

Wohnhduser umgewandelt.
- Die ehemalige Polizeistation wird jetzt als Wohnhaus genutzt.

- Ein ehemaliger Reifenvulkanisierbetrieb wurde vor 8 - 10 Jahren geschlos-
sen und zu Wohnungen umgebaut.
- Die Sozial- und Biirordume des Sdgewerkes wurden ca. 1975 ohne Genehmi-

gung in ein Wohnhaus umgewandelt.

1976 wurde von einem. Anlieger ein Bauantrag zum Umbau und zur Erweiterung
eines Gebdudes in ein Wohrgebdude gesteilt. Nacn der Geaehmigung durch den

Landkreis Goslar wurde vom Granitwerk gegen diese Genehmigung geklagt.

Beim Oberverwaltungsgericht Braunschweig wurde die .Klage abgewiesen, mit kurz

gefaBter sinngemaBer Begrindung:

- Das Gebiet stellt ein Gewerbegebiet dar, in dem die Wohnh&user als das
Gebiet nicht mitprégende "Fremdkdrper” anzusehen sind. |

- Das Wohnen und Umbauen, soweit keine zusdtzlichen Wohneinheiten ent-
stehen, ist nicht zu verwehren, die Bewohner haben jedoch den L&rm der
Gewerbetriebe hinzunehmen. »

- FUr das fragliche Gebiet ist diejenige L&rmbeldstigung zumutbar, die fdr

Gebiete qilt, in denen verwiegend gewerbliche Anlagen untergebracht sind.

Das Fehlen eines Bebauungsplanes wirkt sich fur viele Betriebe dieses Bereiches
investitionshemmend aus. Es ist in den meisten Féllen nicht mdglich, die Vorteile
staatlicher Férderungsprogramme in Anspruch zu nehmen, da die genehmigenden

Stellen aufgrund der unklaren Rechtssituation ihre Zustimmung verweigern.
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Im Rahmen .der vorgezogenen Birgerbeteiligung legten die in der unmittelbaren
Nachbarschaft der Gewerbebetriebe lebenden Bewohner ihre In‘ter‘essen dar. Sie
sind nicht bereit, ohne finanzielle Unterstiitzung aus dem Planungsgebiet auszusie-
deln, da kaum Aussicht besteht, zu glinstigen finanziellen Bedingungen an anderem
Ort Eigentum bilden zu konnen. Der zu erwartende Verkaufserlds der Grundsticke
und Wohngebdude wirde nur einen Bruchteil der Umsiedlungskosten decken. Des-

halb fordern die Bewohner die langfristige Sicherung ihrer Grundsticke fir Wohn-

zwecke.

Die rechtliche Sicherung der Wohnnutzungen neben den Gewerbebetrieben knnte

nur durch Festsetzung der zum Wohnen genutzten Baugrundsticke als Mischgebiet

erfolgen.

Aus der Sicht einer an mittel- und langfristigen Zielen orientierten stadtebaulichen

Planung schafft eine solche Konzeption.Probleme:

Es wiirde zwar die Mdglichkeit erdffnet, an Gebduden bauliche Ver&nderungen vor-
nehmen zu kdnnen, jedoch wird die Wohnsituation in Anbetracht der benachbartesn
Gewerbebetriebe nicht ginstiger, und die Bewohner miBten auch weiterhin Immis-
sionen in Kauf nehmen. Durch die Festsetzung eines Mischgebiets wirde das Kon-
fliktpotential ven Jer Ebene der Bauleitplanung lediglich auf die Ebene der Geneh-
migung einzelner Vorhaben veriagert werden. Die Probleme werden. umso groBer, je
héher einerseits qualitative Anforderungen an die Wchnbedinguhgen gestellt werden
und je mehr sich andererseits die gewerblichen Betriebe baulich und produktions-

magig ausdehnen.

Die genannten Grinde und die Standortbedingungen sprechen fir eine Zurdckstel-
lung der Belange der Bewohner zugunsten der Schaffung von Entwicklungsmdglich-

keiten fUr gewerbliche Nutzungen im westlichen Teil des Planungsgebiets.

Finanzielle Entschiddigungsanspriiche der Bewohner in den GE-Gebieten sind u.E.
nicht_gerechtfertigt

a) Aufgrund der zeitlichen Entwicklung und der teilweise rechtlich nicht abge-

sicherten Umwandlung von Betriebseinrichtungen in Wohnraum.

b) Durch das Planverfahren an sich tritt keine Situationsverschlechterung ein, der

Bestandsschutz des vorhandenen Wohnraums ist gewahrleistet.

Die planungsrechtliche Absicherung des bestehenden Wohngebiets an der Klages-

straBe und SiedlerstraBe ist ein weiteres Ziel des Bebauungsplans.
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Das AneinanderstoBen des CeWerbegebiets im westlichen Teil mit den Wohngebie-
ten im Oostlichen Teil des Bebauungsplangebiets sowie sidlich der Landesstrale
L 501 .auBerhalb des Geltungsbereichs macht es erforderlich, einen Bereich mit
eingeschrinkten gewerblichen Nutzungen als Pufferzone auszuweisen, in der nur
stlche Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stdren.

In diesem Bereich hat ein _Verbrauchermarkt seinen Standort. Er flgt sich in das
Kaonzept der abgestuften Nutzungen ein und soll planungsrechtich abgesichert wer-
den. ‘

Siidlich daran grenzen Geb#ude mit Wohnnutzungen. Soweit sie vom Gewerbegebiet
durch den Verbrauchermarkt abgeschirmt sind, sollen die Wohnnutzungen durch die
Festsetzung eines Mischgebiets planungsrechtlich abgesichert werden.

Zum Schutz des Wohngebiets an der KlagesstraBe und SiedlerstraBe vor den Emissi-
onen der gewefbiichen Nutzungen wird zusdtzlich zu der Nutzungsabstufung eine

Z4sur durch einen Griinbereic hvorgesehen.

Zusammenfassend sind folgende st&dtebauliche Ziele den planungsrechtlichen Fest-

setzungen zugrunde zu legen:

- Entflechtung der sich beeintrdchtigenden Nutzungsarten Wohnen und Ge-

werbe, durch ’ .
effektive Nutzung der Standortvortzile fir gewerbliche Nutzungen und
Sicherung ihrer Entwicklungsmdglichkeiten, .
P 1

bei gleichzeitiger Toleranz der bestehenden Wohnnutzung in den GE 1

und GEE 1 Gebieten durch Bestandsschutz,

- Stabilisierung der Wohnnutzungen im Bereich der "KlagesstraBe" und "Sied-
lerstrae" durch Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen flr an-
gemssenebauliche Erweiterungen auf bereits bebauten Grundstiicken und

durch Abrundung der im Zusammenhang bebauten Ortslage mit einer Wohn-

nutzung,
- planungsrechtliche Absicherung des Einkaufszentrums,
- Abschirmung des Wohngebiets vom Gewerbegebiet,

- Vermeidung von Beeintrdchtigungen der umliegenden Nutzungen.
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Entwicklung des Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan

-

Fiir die Stadt Bad Harzburg liegt ein rechtswirksamer Fléchennutzungspléh vor. Er
wurde mit Verfigung vom 14.03.1977 durch die hdhere Verwaltungsbehdrde geneh-
migt. Um die vorgenannten stadtebaulichen Ziele verwirklichen zu kdnnen, war es
erforderlich, den Flichennutzungsplan zu &ndern. Die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans, die den Geltungsbereich des Bebauungsplan betrifft, wurde mit Verfu-

gung vom 21.09.1982 genehmigt.

Die 6. Anderung des Fldchennutzungsplans weist zwischen der StraBe "Viehweide"
und der Zufahrt zur Rampe ein Gewerbegebiet mit einer GeschoBflachenzahl von
0,8 aus. Es schlieBen sich stlich ein eingeschranktes Gewerbegebiet, ein Sonderge-
biet mit der Zweckbest{mmung Finkaufszentrum sowie ein Mischgebiet an. Die
GeschaBflachenzahl fir diese Gebiete betragt sbenfalls 0,8. Fir den dstlich angren-
zenden Bereich wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer Geschof3flachenzahi von

0,6 ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Harlingerode "Gewerbegebiet - ehemaliges Sagewerk" wurde
aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg in der Fassung der 6. Ande-
rung entwickelt und setzt unter Bericksichtigung des Bestandes urd der stadtebau-
lichen Zielsetzungen neben &ffentlichen Grin- und Verkenhrsflachen Baugebiete als
Cewerbegebiet, esingeschrénktes Gewerbegebiet, Mischgebiet, Sondergebiet mit der

Zweckbestimmung Einkaufszentrum und allgemeines Wohngebiet fest.

Der Bebauungsplan steht also mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans in

der Fassung der 6. Anderung in Einklang.

Festsetzungen des Bebauungsplans

Baugebiete, Art und MaB der Nutzung, iberbaubare Grundstiicksfliche, Bauweise

und Hdhe baulicher Anlagen

Gewerbegebiet

Das Gewerbegebiet ist gem&B § 1 Abs. &4 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung nach der
Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften in ein Gewerbe-

gebiet und ein eingeschréanktes Gewerbegebiet gegliedert.
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'Die Gliederung ist erforderlich, um einen Abstand von den stirker emittierenden
Teilen des Gewerbegebiets zu den Wohngebieten im dstlichen Bereich des Planungs-
gebiets und auBerhalb des Planungsebiets sidlich der LandesstraBe L 501 zu éi-
chern. Demzufolge sind diejenigen Nutzungen, von denen stdrkere Stdrungen ausge-
hen, nur im westlichen Teil des Gewerbegebiets zuldssig. Im Teil ostlich der StraBe
zur Laderampe der Bundesbahn sind nach der textlichen Festsetzung Nr. 1'nur die-
jenigen in § 8 Abs. 2 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung genannten g'ewerblicher.ﬁ Be-
triebe zuldssig, die nicht wesentlich stéren und auch in einem Mischgebiet zuldssig
sind. Hiermit wird der Stérungsgrad der Betriebe als besonderes Eigenschaft im
Sinne des § 1 Abs. 4 Nr. 2 der Baunutzungsverordnung der Gliederung zugrunde ge-
legt. )

Die Zweckbestimmung des Gewerbegebiets bleibt gewahrt, da in der Gesamtbilanz

alle zuldssigen Nutzungen zuldssig bleiben.

Die Festsetzung des Gewerbegebiets westlich der StraBe zur Verladerampe erfolgt
in Ubereinstimmung mit der vorhandenen prigenden Nutzung eines Granitwerks.
Der 3etrieb hat MaBnahmen ergriffen, die die durch Bea‘rbeitungsmaschinen und
den Fuhrpark verursachten Emissionen in den Grenzen hélt, die in einem Gewerbe-

gebiet gemaB § 8 der Baunqtzungsverordnuhg einzuhalten sind.

Entsprechend den stddtebaulichen Zielsetzungen werden den hier bestehenden
Wohnnutzungen keine Entwickl’ungsmb’glichkéiten eingerdumt. Im Hinblick auf eine
Auslagerung der Wohnnutzungen wird die StraBe '"Viehweide" als Gewerbegebiet
Uberplant. Zur Sicherung der kinftigen ErschlieBung wird auf dieser StraBe ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger festgesetzt, gleichzeitig wurde das
Entwidmungsverfahren eingeleitet. Die StraBe dient gegenwdrtig nur zur Erschlie-
Bung der bestehenden WohngebZude und hat keine weitere &rtliche oder Uberdrtii-

che Bedeutung.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet befinden sich gegenwdértig ein Mdbellager, ein
Betrieb fir Papier- und Kunststoffverarbeitung, ein Lagerplatz eines Baunterneh-
mens sowie vier Wohngebdude. Ein Teil der Flichen wird landwirtschaftlich genutzt
oder liegt brach. Von dem papier- und kunststoffverarbeitenden Betrieb sind Beein-
trachtigungen nicht zu erwarten. Die Festsetzung des eingeschrankten Gewerbege-
biets hat den Zweck, daB eine Neuansiedlung stérker emitierender Betriebe verhin-

dert und die Weiterentwicklung der Wohnnutzungen ausgeschlossen wird.

Die derzeitig zum Teil brach liegende Fléche dstlich der Zufahrt zum Einkaufszen-

trum, die bislang als Grinzone (friher mit einem Larmschutzwall) ausgewiesen
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war, soll nach Verschiebung des Griinbersichs gegen die Wohnbébauung einer einge--
schrénkten geWerblichen Nutzung zugefunrt werden.

Die Erweiterung des schalltechnischen Gutachtens (vgl. 8.3) hat belegt, dag8 sich -
daraus keine unzuldssigen Larmbeldstigungen fir die angrenzende Wohnbebauung

ergeben.

Das MaB der Nutzung des Gewerbegebiets ist aus den Darstellungen des Flachen-

nutzungsplans Ubernommen.

Eine groBere GeschoBhdhe als 3,50 m bleibt entsprechend der textlichen Festset-
zung Nr. 2 auBer Betracht, um betrieblichen Erfordernissen zur Unterbringung

technischer Anlagen Rechnung zu tragen.

Die Oberkante baulicher Anlagen im Gewefbegebiet, eingeschrénkten Gewerbege-
biet und Sondergebiet darf eine Hohe von 219,0 m Uber NN nicht Uberschreiten.
Betriebstechnischen Erfordernissen entsprechend, 138t die textliche Festsetzung
Nr. 3 Ausnahmen von der Hohenbeschrinkung fir Schornsteine, Masten, Krane und
dergleichen zu. Die bestenenden gewerblich genutzten Gebdude liegen innerhalb
der zuldssigen Hdhe, Bezugspunkt fur die Ermittlung der festgesetzten HGohenlage
ist die Deckeloberkante des Revisionsschachtes in der StraBe zur Verladerampe
etwa 70 m hinter der Einmindung in die LandstraBe. Die Hohenlage der Deckel-

oberkante betrdgt 210,29 m Uber NN.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind gro@ziigig ausgewiesen, um die Gebdude
und Anlagen nach betrieblichen Gesichtspunkten optimal ancrdnen zu kdnnen. Da-
bei sind die mit einem Leitungsrecht zu belastenden Fldchen zu ber{cksichtigen.
Zur Festsetzung der von der Bebauung freizuhaltenden Fliache im eingeschrankten
Gewerbegebiet sidlich der Verladerampe wird auf die Begriindung dieser Festset-

zung im Sendergebiet verwiesen.

Sondergebiet

Die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung Einkaufszentrum
erfolgt, um den seit 1976 bestehenden Verbrauchermarkt mit einer Geschaftsflache

von ca. 3.600 m? planungsrechtlich abzusichern.

Beldstigungen gehen von dem Betrieb selbst nur in geringfigigem Ausmal aus, sie

entstehen jedoch durch den Kundenverkehr auf der ausgedehnten Parkfldcne. Die
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Festsetzung des Sondergebiets fiigt sich entsprechend den stadtebaulichen Zielset-

zungen in das 'Konzept der Nutzungsabstufung im Planungsgebiet ein.

Zur Begriindung des MaBes der Nutzung wird auf die Begrindung zum Gewerbege-

biet verwiesen.

Im Sondergebiet wird nach § 9 (1) Nr. 10 BBauG eine von der Bebauung freizuhal-
tende Fliache festgesetzt, das bedeutet eine Fléche, die von jeder Bebauung freizu-
halte‘n ist. Dadurch soll sichergestellt werden, daB zusdtzlich zu der StraBe zur
Verladerampe eine zweite Trasse freigehalten wird, Uber die im Notfall bei Unbe-
fahrbarkeit der StraBe zur Verladerampe eine weitere Zugangsmdglichkeit der Fla-
chen an der Bahnstrecke fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge besteht. Von der Lage
der in der Planzeichnung festgesetzten Fldche, die von dér Bebauung freizunalten
ist, kann eine Abweichuﬁg ausnahmsweise zhgelassen werden, wenn dies beispiels-
weise zur Anordnung von Einstellpldtzen zweckmaBig ist. Der Zweck der Festset-
zung mus jedoch so gewahrt bleiben, daB eine befahrbare Verbindung zwischen der
LandesstraBe und der StraBe zur Verladerampe erhalten bleibt. Eine Breite von
6,0 m Uber die gesamte Lange der Flache muB dabei eingehaiten werden, da ge-
‘wahrleistet sein muB, daB sich zwei Fahrzeuge ungehindert begegnen kdnnen. Die
mit dem Festsetzungszweck der von der Bebauung freizuhaltenden Flache zu ver-
einbarende Nutzung ist unter Ziffer 4 der textlichen Festsetzunge bestimmt. Sie
entspricht der gegenwiértigen Nutzung als innere Erschlieﬁungsstraﬁe und Fahrgasse
des Parkplatzes flr den Verbrauchermarkt. Entschddigungsanspriche durch die
Festsetzung gemaB § 40 Abs. 1 Nr. 12 BBauG sind nicht zu erwarten; da dem Eigen-
tiimer keine Vermdgensnachteile entstehen und die Festsetzung seinem Interesse

dient.

Mischgebiet

Die Festsetzung eines Mischgebiets zwischen dem Parkplatz des Verbraucher-
markts und der LandesstraBe L 501 begriindet sich aus dem Ziel, die vorhandenen

Nutzungen planungsrechtlich abzusichern.

Gegenwartig bestehen im Mischgebiet ein Wohngeb&dude mit einer Arztpraxis und
ein pharmazesutischer Betrieb. Emissionen gehen von dem chemischen Labor nicht
~ aus und wurden auch nicht im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen von den
angrenzenden Nutzungsberechtigten angegeben. Der Betrieb ist in einem Mischge-
biet zul&ssig und schirmt den Gewerbekomplex gut gegen die Wohnbebauung an der

anderen StraBenseite ab.
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Das Mischgeﬁiét ist von dem Sondergebiet nach einer Auflage durch den Landkreis

durch eine Schallschutzwand geschidtzt.

Die Festsetzung des Mischgebiets korrespondiert mit dem eingeschrankten Gewer-
begebiet, indem die Nutzungen eines Mischgebiets ohne die allgemein zuldssigen
Wohnnutzungen zuldssig sind. Diese beiden Gebiete haben zusammen mit dem Son-
dergebiet im Sinne der stddtebaulichen Konzeption die Funktion einer Pufferzone

zwischen Gewerbe- und Wohngebieten.

Allgemeines Wohngebiet

Die Festsetzung des allgemeinen Wohngebiets dient der planungsrechtlichen Absi-
cherung der bestehenden Wohnbebauung im Bereich der "KlagesstraBe", "Siedler-
straBe" und westlichen "MeinigstreBe”. Zudem werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fir geringfigige bauliche Erweiterungsma@nahmen auf bereits bebau-

ten Grundstiicken geschaffen.

Zusétziich werden bisher brachliegende Flachen in unmittelbarem Anscniul, sidlich
der bestehenden Wohnbebauung der Wohnnutzung zugefihrt. Darunter ist das im
Besitz der katholischen Kirche befindliche Flurstiick Nr. 16/12, da‘s nicht mehr fir
kirchliche Zwecke bendtigt wird. Es sind Fldchen, auf denen nach § 34 BBauG eine
Wohnbebauung mit ca. 4 Hausern mdglich wére und durch Aufstellljng des Bebau-
ungsplans ein solches bestehendes Recht nicht aufgehoben werden soll.

Die Wohng‘ebietslage an der SiedlerstraBe wird dadurch sinnvoll nach Osten inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortslage geschlossen.

Der Griinbereich, als Pufferzone zwischen Gewerbe- und Wohnen wird in gleich-

maBiger Breite von 25 m bis zur LandstraBe durchgefihrt und bildet auch hier einen

Schutzstreifen.

Das bestehende Wohngebiet wird im Norden von der Bundesbahnstrecke Goslar-
Harzburg tangiert, so daB eine gewisse Beeintféchtigung des Wohnens vorhanden
ist. Nach der Schallberechnung fir den Streckenabschnitt Eckertal - Oker im Be-
reich des Bebauungsplans betrdgt der Mittelungspegel tagsiber zwischen 6.°° und
22.°° Unr 65 dB(A) und nachts zwischen 22.99 und 6.9 Uhr 53 dB(A) (Stellungnah-
me der Bundesbahndirektion Hannover vom 12.08.1982). Der errechnete Mittelungs-
pegel ist gultig fir einen Bezugsabstand von 25 m von der Achse des nachstgelege-
nen Gleises und eine Bezugshdhe von'VS,S m Uber Schienenmoberkante bei freier

Schallausbreitung.
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Die nach der. Vornorm, bzw. dem Entwurf DIN 18005 héchstens zulasmgen Werte
werden somit Uberschritten. In der genannten Vornorm ist weiter ausgefiihrt, daB -
diese Werte z. B. in der Nahe von Verkehrswegen nicht immer eingehalten werden
ktnnen, jedoch eine Uberschreitung um mehr als 10 dB(A) nur in besondérs begrin-
deten Ausnahmefallen zugelassen werden sollte. -

Es ist daher zu priifen, ob bei Neu- oder Umbauten passive SchallschutzmaBnahmen

fiir Aufenthaltsrdume vorgeschrieben werden sollen.

In die Abwidgung einbezogen wird hier:

Bei dem Wohngebiet und der Bahnstrecke handelt es sich um seit Jahren bes_tehex;.délr :
Anlagen, deren Nebeneinander durch die Planung zwar abgesichert werden soll, es
tritt dabei fur das Wohnen aber keine Verschlechterung der Situation ein.

Da es sich hier um ein Destehendes belastetes Gebiet handelt, ist nach der derzeiti-
gen Rechtsauffassung eine Erhdhung der zuldssigen Schallimmisionsbelastung ge-
rechtfertigt. Entsprechend den Ausflhrungen des Runderlasses des Nieders&chsi-
schen Sozialministers vem 10.02.1983 kdnnen die Planungsrichtpegel bei einzeinen
Bauleitpldnen Uberschritten oder unterschritten werden, wenn nach einer Abwdgung
anderen Belangen der Vorzug zu geben ist, cder wenn dies nach den konkreten
tatsdchlichen Verhiltnissen unvermeidbar ist.

Hinzu kemmt, daB BahngerZusche mit ihrer spezifischen Art einen geringeren St&r-
grad haben, als andere Verkehrsgerdusche gleicher Lautstarke, bzw. es tritt bei
Bahngerduschen ein starker Gewdhnungseffekt ein, der ebenfalls eine gewisse
{Uberschreitung der Planungspegelirichtzahlen rechtfertigt. So wird auch in § 43
Abs. 1 des Bundesimmissionsschutzgesetzes darauf hingewiesen, dal den Besonder-

heiten des Schienenverkehrs Rechnung zu tragen ist.

Nicht unerheblich ist in diesem Bereich, daB die drei Zige, die zwischen 22.°9 und

.00 Uhr verkehren, samtlich vor 2409 Uhr fahren, d. h. daB nicht nur zwischen den
drei Zugfahrten relativ lange Phasen der Ruhe liegen, sondern da8 auch anschlie-

Gend eine bis 6.9¢ Uhr nicht unterbrochenen Nachtruhezeit folgt.

Mdglichkeiten zur Minderung der Schallimmissionen sind:

a) Errichtung einer Lirmschutzwand, bzw. sines -walles entlang der Bahnlinie. Die
Schutzwand miiBte beidseitig der Strecke errichtet werden, damit der Schall
micht durch Reflektion in den alten Dorfkern getragen wird und sollte, um wirk-
sam zu sein, an beiden Seiten des Wohngebietes um ca. 100 m verldngert wer-
den.

In Anbetracht der oben geschilderten L&rmsituation und des Kostenaufwandes

fir eine Larmschutzwand kann diese Ldsung nicht empfohlen werden.
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b) Der Einbau von Larmschutzfenstern als passive SchallschutzmaBnahme.
Diese MaBnahme wirde sicherlich eine Reduzierung der Schallimmissioﬁen be-
wirken, aber auch das Problem des Schutzes von der Ebene der Bauleitplanung
auf die Ebene der Bauordnung verlagern. Es muBte unter Umst&nden bei jedem
Baugenehmigungsverfahren geprift werden, ob z. B. das vorgesehene Schall-
schutzfenster am jeweiligen Standort vor der mit der Entfernung zur Bahnlinie
abnehmenden Schallbelastung ausreichend schiitzt. Dariber hiraus bieten diese

MaBnahmen keinen Schutz beim Aufenthalt im Freien.

In Abwigung der oben geschilderten spezifischen Schallimmission und des Kosten-
aufwandes fir eine Larmschutzwand und des Verwaltungsaufwandes bei passiven
MaBnahmen am Einzelgebidude, werden keine speziellen SchutzmaBnahmen im Be-
bauungsplan festgesetzt. Die Gerduschentwicklung der Bahn fiuhrt nicht zu einer

unzumutbaren Belastung des bestehenden Wohngebietes.

Verkehrsfldchen. ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets und des eingeschrankten Gewerbegebiets er-
folgt vornehmlich dber die Zufahrt zur Laderampe der Bundesbahn: Es ist vorgese-
hen, diese StraBe und den Knotenpunkt mit der L 501 fur den Lastverkehr auszu-
bauen. Der Bebauungsnlan weist eine entsprechend bemessene Verkehrsflache aus.
Aus Grinden der Sicherheit fir die FuBganger auf der L 501 ist innerhalb der Ver-

kehrsflidche eine Mittelinsel auszubiiden.

‘Von der Zufahrt zur Laderampe wird keine Verbindung zum Parkplatz des Verbrau-

chermarkts geschaffen, da vermieden werden soll, daB der Lastverkehr diese Ver-
bindung als DurchgangsstraBe benutzt. Damit jedoch im Notfall bei Unbefahrbar-
keit -der StraBe zur Verladerampe fir Rettungsfahrzeuge eine zweite Zufahrts-
mdglichkeit besteht, wird im Zuge der Verbindung eine Fldche festgesetzt, die von
der Bebauung freizuhalten ist. Zur Begrﬂnduné dieser Festsetzung wird auf die

Begriindung zum Sondergebiet verwiesen.

Die StraBe 'Viehweide" wird durch das Gewerbegebiet Uberplant. Auf Abschnitt 4.1
der Begrindung wird verwiesen.
Die im allgemeinen Wohngebiet bereits bebauten Grundstliicke werden Uber die

"MeinigstraBe", "KlagesstraGBe" und "SiedlerstraBe" erschiossen. Zur ErschlieGung
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der Fliche zwischen LandstraBe und dén bestehenden Gebiduden wird die Siedler-
straBe um ca. 40 m nach Siden verlangert und wird an ihrem Ende ein bisher feh-
lender Wendeplatz mit 4 Parkpldtzen eingerichtet. Eine Verbindung zur L 501 wird
nicht hergestellt, um die Folge der Knotenpunkte nicht zu verdichten.

Die KlagesstraBe wird nach Westen veldngert, um so eine Verbindung' zum Sonder-
gebiet "Einkaufszentrum' herzustellen. Es ist beabsichtigt, dem groBen Antéil Rad-
fahrern und FuBgangern aus den Bereich des Ortskerns und dem WA des Planungs-
‘bereichs den Weg Uber die Meinig- und LandstraBe zu ersparen. Um den madglichen
Pkw-Verkehr zu begrenzen, werden die Siedler-, Klages- und PlanstraBe als ver-
- kehrsberuhigte Bereiche ausgewiesen und soll durch bauliche MaBnahmen der reine

Durchgangsverkehr erschwert werden.

Die bestehenden StraBen und die PlanstraBe haben eine Breite ven 5,0 m und 6,0 m.~
Aufgrund der Anzahl \{o‘nJmax. 25 - 30 hdchstens 2-geschossigen Wohngeb&uden, die
iiber disse StraBen esrschlossen werden, ist die StraBenbreite ausreichend. Sie 38t
eine Gliederung in Fahrbahn und Gehweg jedoch nicht zu. Eine durchgehende Pfla-
sterung Uber die gesamte Fahrbahnbreite ist daher zweckmaiaBig und fdrdert zu-
gleich im Sinne der Verkehrsberuhigung rlcksichtsvelles Fahrverhalten. Darilber

hinaus wird der Charakter des in sich geschlossenen Wotingebiets betont.

Offentliche Stellpldtze sind an der Klages- und Siedlerstrae ang=ordnet. £s sind
Fldachen fur 11 &ffentliche Stellpldtze vorgesehen. Das Verhaltnis von &ffentlichen
und privaten nachzuweisenden Einstellpidtzen betrdgt im Bersich der WohnstraBen

somit ca. 1 : 2,5.

Der Bedarf fir die privaten Einsteilpldtze ist nach baurodnungsrechtlichen Vor-

schriften auf den jeweiligen Baugrundsticken zu decken.

Sichtdreiecke sind entsprechend der Steilungnahme des StraBenbauamtes Goslar
vom 04.08.1982 nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Um die Sicht an
Knotenpunkten freizuhalten, sind bauliche Anlagen, Aufschittungen, Bepflanzungen

und Einfriedungen von mehr als 1,0 m Uber Fahrbahnoberkante im Bereich der

Sichtdreiecke unzuléssig.
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Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

‘Die Zugdnglichkeit der Baugrundstlcke, die nicht unmittelbar an eine 8ffentliche

Verkehrsfldche grenzen, ist durch die Festsetzung ven Flachen, die mit Geh- und
Fahrrechten zu belasten sind, gesichert. Die textliche Festsetzung Nr. 5 und 7 be-

stimmen im einzelnen die durch die Rechte Begunstigten.

Die Sicherung von Uberfahrtsrechten fir eine rickwartige ErschlieBung der Grund-
stiicke LandstraBe 29 und 31 Uber den Kundenparkplatz des Verbrauchermarkts hat

den Zweck, die Anzahl der Grundstiickszufanhrten an der L 501 zu verringern.

Eine geringflgige Abweichung von der in der Planzeichnung festgesetzten Flache,
die mit Geh-und Fahrrechten zu belasten ist, kann nur ausnahmesweise zugelassen

werden.

Die bestehenden Schmutz- und Regenwasserleitungen im Verlauf der StraBe "Vien-
weide", die eingezogen werden soll, sowie auf dem Flurstick 7/6 werden als mit
Leitungsrecht zu belastende Flachen entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 6

ausgewiesen.

Offentliche Grinfliche, Kinderspielplatz

Die ausgewiesene Grunflache soli die gewerblichen Nutzungen und den Wohnbereich
rdumlich voneinander trennen, so da8 die Schallimmissionen abgeschwécht werden
(vgl. Pkt. 8.3 Schalltechnisches Gutachten). Der Grinbereich dient auch dazu, die
Wohnnutzung durch optische Trennung vom Gewerbebereich aufzuwerten. Ein
GroBteil des Grinstreifens soll auf der fir Bauvorhaber ungeeigneten Flache des
ehemaligen Sdgewerkgeldndes errichtet werden. Aufgrund ven Fundamentresten
und mit Sigespinen aufgefiliten Hohlrdumen ist eine eneute bauliche Nutzung auf

dieser Flache unzweckmalig.

Ein Kinderspielplatz ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht ausgewie-
sen. Bei einer in Ansatz zu bringenden Geschodfliche von ca. 20.000 m?* hatte der
Spielplatz eine erforderliche GrdBe von ca. 400 m? und kdnnte in der geplanten

dffentlichen Grinflache angelegt werden.
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Der gesamte Raum Oker/Harlingerode ist als schwermetallbelastetes Gebiet zu
bezeichnen. Di'e Abwidgung der vorhandenen Bodenbelastung dieses Raumes, insbe-
sondere der Blei- und Cadmiumstaubimmissionen und der Méglichkeif einen Spiel-
platz einzurichten, kann im Interesse der Kinder nicht zu einer Spielplatzauswei-
sung fihren. Gerade auf einem solchen Platz wird erfahrungsgem&8 unverhaltnis=
m&Big viel Bodenstaub aufgewirbelt, sind Kleinkinder durch das Anfassen und in den
Mund stecken von Gegenstanden besonders geféhrdet.

In der geplanten Grinfldche bestenht demnoch Spielgelegenheit, ohne da@l es einer
bescnderen bauleitplanerischen Festsetzung bedarf.

Bestdtigt sich in der Zukunft eine Minderung der Belastungswerte, soll ein Spiel-

“platz festgesetzt bzw. angelegt werden.

Versorgung und Entsorgung. . N

Gas, Wasser, Strom

Ausreicnende Versorgungsieitungen der Stadtwerke Bad Harzburg flr Strom, Gas
und Wasser sind im Planungsgebiet vorhanden. Die neu ausgewiesenen Baugrund-

sticke kdnnen an das bestehende Netz angeschlossen werden.

Schmutz- und Regenwasser

Die Sechmutz- und Regenwasserentsorgung erfolgt Uber das Trennsystem der Stadt

Bad Harzburg.

Mullbeseitigung

Die Miullbeseitigung erfolgt durch den Lanakreis Gesiar, soweit dieser gemaB gulti-
ger Satzung hierzu verpflichtet ist. Ausgeschlossene Abfille (Sonderabfélle) sind
durch den Abfallbesitzer selber oder durch einen zugelassenen Dritten zu beseiti-

gen.



= 1 ¢

é. Flachenbilanz

3

Das Planungsgebiet umfalt eine Grundflidche. von 10,92 ha
davon sind:

Offentliche Verkehrsflache (einschl. Wohnweg

und GleisanschluB) 0,58 ha
Offentliche Grinfliche 8,57 ha
(= 10,5 % des Bruttobaugebiets) 1 ,175 ha
Das Nettobauland betrigt somit 9,77 ha

davon sind:

Gewerbegebiet 4 - - 3,01 ha

eingeschranktes Gewerbegebiet - 2,70 ha

Sondergebiet | v ' 1,32 ha

Mischgebiet g,35 ha

Allgemeines Wohngebiet 2,39 ha .
¥s Durchflhrung des Bebauungsplans

1 7.1 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des Bébauurigsplans sind bodenordnende MaBnahmen und Er-
schlieBungsmaBnahmen erforderlich, die alsbald getroffen werden sdllén. Fir die
geplanten ErschlieBungsanlagen und die dffentliche Grinfliche muB die Stadt Bad
Harzburg private Grundsticksflachen erwerben. Der Grunderwerb wird freihdndig

‘- durchgefiihrt. Im AnschluB daran werden die ErschiieBungsanlagen hergestelit.
<
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7.2 ~ Uberschlidgig ermittelte Kosten

| Fir den Erwerb der Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen und ihre erstmalige Her-
stellung einschlieBlich der Einrichtungen fir Entwd&sserung und Beleuchtung entste-

\ hen folgende Kosten:

1. Kosten fir Grunderwerb (DM 30,--/m?)

- Knotenpunkt StraBe zur Laderampe/L 501 DM 12.000, --

- PlanstraBe (Verbindung KlagesstraBe/L 501), :
Verlangerung SiedlerstraBe (ca. 1.670 m?) DM 55.000, --

- @ffentliche Grinflache (5.670 m?) DM 170.000, --

DM  237.000,--

Y

2. Kosten fir die Herstellung der ErschlieBungsanlagen

- Verkehrsiliche der Stra@e zur Verladerampe einschlieBtlich

Ausbau des Knotenpunkts (2.9QD m?) DM  440.000, --

{ -  WohnstraBen einschl. Parkstidnde (2.330 m?) DM  326.000,--
- StraBenbeleuchtung (190 lfdm) : Dwf 11.500, --

- Schmutzwasserkanal (190 [fdm) | - oM 80.000, --

- Regenwasserkahél (19Q Ifdm) " DM 72.000, --

* - Grinflache (5.700 m?) DM 85.0040, --
DM 1.014.500,--

Es ergibt sich ein Betrag von insgesamt ca. DM 1.25 Mio.

Davon hat die Stadt Bad Harzburg einen Anteil von mindestens 10 % zu tragen. Die
Bereitstellung der erforderlichen Mittel in Hohe von DM 125000,-- fir den Grund-

erwerb und die Herstellung der ErschlieBungsanlagen aus dem Gemeindehaushalt

a'.,

kann erwartet werden.
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Beriicksichtigung von Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange (§ 2 Abs. 5

BBauG) sowie von Anregqungen und Bedenken von Birgern (§ 2 a Abs. 2 BBauG) und

von Gutachten bei der Planaufstellung.

Abwégﬁng der privaten und offentlichen Belange gemaB § 1 Abs. 7 BBauG.

(Dargestellt sind nur die Anregungen und Bedenken, die flr die letzte Planféssung

relevant sind).

Beteiligung der Trédger dffentlicher Belange

Mit Schreiben vom 24.046.1982 hat die Stadt Bad Harzburg gem. § 2 Abs. 5_des
BBauG die Tréger dffentlicher Belange aufgefordert, Anregungen und Bedenken zur
Aufstellung des Bebauungsplans Harlingei‘ode "Gewerbegebiet - ehemaliges S&ge-
werk" vorzubringen. Den Trégern Gffentlicher Belange wurde zur Stellungnahme

eine Frist bis zum 13.08.1982 gesetzt.

Im Schreiben vom 24.36.1982 wurde ausdricklich darauf hingewiesen, daB davon
ausgegangen wird, daB die Belange der Trager &ffentlicher Belang'e, die sich nicht
innerhalb der gsetzten Frist duBern, durch die Aufsteilung des Bebauungsplans nicht

berihrt werden.

Es wurden 28 Trdger dffentlicher Belange um eine Stellungnahme gebeten. Davon
gaben 12 Tréger keine Stellungnahme ab. Es wird davon ausgegangen, dal die Be-

lange dieser Tr3ger nicht beridhrt werden.

EIf Trdger &ffentlicher Belange teilten mit, daB aus ihrer Sicht keine Anregungen

und Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen.

Anregungen und Bedenken duerten der Landkreis Goslar, das Staatliche Gewerbe-
aufsichtsamt Braunschweig, die Landwirtschaftskammer Hannover - Landbauaulen-
stelle Braunschweig, das Wasserwirtschgftsamt Braunschweig und das StraBenbau-

amt Goslar.

Die Stellungnahmen aus diesem Verfahren, die die Festsetzungen des Bebauungsé
plans beriihren, werden im folgenden als Zusammenfassung dargestellt. Daruber

hinaus sind die Anregungen und Bedenken ausfihrlich behandelt und beriicksichtigt

‘und sind in der Planzeichnung und Begriindung entsprechend eingearbeitet worden.
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Der Landkreis Goslar schlagt vor, ke.ine Bindungen im Bereich der Verkehrsflachen
einzugehen und die Siedler-, Klages- und PlanstraBe nicht als verkehrsberuhigten

Bereich festzusetzen.

Dazu folgende Entscheidung:

An den Festsetzungen des verkenrsberuhigten Bereiches wird festgehalten. Die be-
stehenden S_traBeh und die PlanstraBe haben eine Breite von 5 und 6 m. Aufgrund
der Anzahl von max. ca. 35 hdchstens 2-geschossigen Wohngeb&uden ist die Stra-
Genbreite ausreichend. Sie 138t eine Gliederung in Fahrbahn und Gehweg nicht zu.
Eine durchgehende Pflasterung Uber die gesémte Fahrbahnbreite ist daher z_weék_- »
m&Big und fordert zugleich im Sinne der Verkehrsberuhigung ricksichtsvolles Fahr-
verhalten. Dariiber hinaus wird der Charakter des in sich geschlossenen Wohngebie-
tes betont. ) ’

Das Gesundheitsamc des Landkreises Goslar weist nochmals darauf hin, da8 eine
Einwilligdng- zu diesem Planvorhaben (Ausweisung zusdtzlicher WA-Fldchen) nicht
angenommen werden kann. MaBgebend dafir sind die Uberdurchschnittlich hohen
Jahresmzttelwnrte von Schadstoffkonzentrationen der Luft (Cadmium/Blei. Zs ist
bekannt, da die derzeit ermitteiten Monatsmittelwerie wesentlich niedriger aus-
fallen und etwa fir das Jah:s 1983 unterdurchschnittliche Janresmittelwerte erwar-
ten lassen. Aber nur dieses letztgenannte langfristige Bewertung'skritierium kann

eine gliltige Bemessungsgrundlage sein.

Deshalb wird vorgeschlagen, daB der vorliegende Bebauungsplan zwar weiterhin die
einzelnen Verfahren durchlduft, mit dem SatzungsbeschiuB aber solange gev)artet
wird, bis die Bedenken des Gesundheitsamtes gegenstandslos geworden sind. Da sich
eine sinkende Tendenz erkennbar abzeichnet, werden diese Bedenken einer Ge-
nehmigung des Bebauungsplanes nicht mehr im Wege stehen.

Dazu fanlgende Entscheidung:

Die Erweiterung des Wohngebietes westlich der Siedlerstrale wurde zundchst bei-
behalten, da zu erwarten war, da8 die Bedenken des Landkreises infolge sinkencer
Tendenz der Schadstoffwerte gegenstandslos werden. Zwischenzeitlich wurde auf

die Erweiterung des Wohngebietes verzichtet.

Das StraBenbauamt Golsar gibt folgende Stellungenahme ab:

An der L SO1 ist die 20 m Anbauverbotszone - gemessen vomn duBeren Rand der fir

den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn - von Hochbauten jeder Art frei-
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zuhalten. Di‘ese Forderung, die Anbauverbotszone als Baugrenze in den Bebauungs-
plan zu Ubernehmen wird gegenstandslos, wenn die Ortsdurchfahrt im Zuge der

L 501 entsprechend dem Antrag der Stadt verlegt wird.

Dazu folgende Entscheidung:

€s wird von ausgegangen, da8 in kirze das Verfahren zur Verlegung der Ortsdurch-
fahrt im Zuge der L 501 durchgefiihrt ist und die Ortsdurchfahrt entsprechend ver-

legt wird. An der Lage der Baugrenzen wird daher festgehalten.

Von der Bundesbahndirektion Hanncver werden Kkeine Bedenken geduBert. In der
beigefiigten Schallberechnung wird jedoch fur den Abschnitt der Strecke Ecker-
tal-Oker im Bereich des Bebauungsplanes ein Mittelur_wgspegel von 65 dB (A) tags-
liber zwischen 6.00 Uhr und 2c.00 Uhr und nachts von 53 dB (A) angegeben. Der
errechnets Mittelungspegel ist. gultig fir einen Bezugsabstand von 25 m von der

Achse des nichstgelegenen Gleises und eine Bezugshdhe von 3,5 m Uber Schienen-

oberkante bei freier Schallausbreitung.

Dazu folgende Entscheidung:

Der errechnete Mittelungspeyel ist abwigungserheblich, da die nach DIN 18005
héchstens zuldssigen Werte von 55 dB (A) tagsiber und 40 dB (A nachts im allge-
meinen Wohngebiet nicht eingehalten werden kdnnen. Die Abwi&gung ist im Ab-

schnitt 4.1 "Allgemeines Wohngebiet" dargestellt.

Der Landkreis Goslar gibt zu bedenken:

Im Westteil des Plangebietes werden genutzte Wohngebdude mit der Festsetzung
"Gewerbegebiet" Uberplant. Die dazu in der Begriindung zum Bebauungsplan vorge-
brachten Erlduterungen sind insafern nicht zufriedenstellend, als sie keine Aussage
treffen Uber MaB und Grad des schiitzenswerten Wohnens. Notwendigerweise sollte
auch auf etwa entstehende Entschidigungsanspriiche hingewiesen werden. Die Be-
griindung sollte nachvollziehbar erkenntlich machen, warum die L8sung so und nicht

anders ausgefallen ist.

Dazu folgende Entscheidung:

Die Fordefungen sind abwédgungserhebliche Belangé, die Begriindung wurde desnhalb
Uberarbeitet und arweitert, so daB die Grinde, die zu einer Ausweisung des Gewer-
begebietes flhrten, verdeutlicht sind und der Abwi&gungsvorgang nachvollziehbar

offengelegt ist.
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Insbesondere fanden dabei Beriicksichtigung das vorliegende Schallgutachten und

die Entwicklung des Gebietes in den letzten 20 Jahren.

Beteiligung der Birger

Die vorgezogene Birgerbeteiligung gemaB § 2 a ABs. 2 BBauG ist in der Zeit vom
03. bis einschlieBlich 18. Marz 1981 durchgefiihrt worden. Eine gemeinsame Erdrte-
rung erfolgte‘am 18. Mdrz 1981 im Freizeitzentrum im Stadtteil Harlingerode.
Wahrend dieser Veranstaltung legten die in der unmittelbaren Nachbarschaft der
Gewerbebetriebe lebendén Bewohner ihre Interessen dar.v Sie sind nicht bereit, ohne

finanzielle Unterstiitzung aus dem Planungsgebiet auszusiedeln.

Im Abschnitt 2. stidtebauliche Ziele sind die Ergebnisse ausfihrlich behandelt.

Schalltechnisches Gutachten des TUV, Hannover e.V.

Im nachfolgenden wird das Gutachten in seinen wichtigsten Punkten auszugsweise

wiedergegeben bzw. zusammengefalt.

Aufgabenstellung

Es ist beabsichtigt, im Bebauungsplanbereich "Gewerbegebiet - ehemaliges S&age-
werk" neben einem Gewerbegebiet und einem eingeschrankten Gewerbegebiét ein
Sondefgebiet, ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Des-
halb sollte aus schalltechnischer Sicht untarsucﬁt werden, unter welchen Becingun-
gen ein friedliches Nebeneinander realisiert werden kann. Ziel dieser Untersuchun-
gen war die Ermittlung von fléchenbézogenen Schalleistungspegeln fir die als
Emissionsflichen vorgesehenen Gebiete, bei demen die fir das Mischgebiet bzw.
Allgemeinas Wohngebiet geltenden Planungsrichtwerte des Entwurfes bzw. der Vor-
norm DIN 18005 "Schallschutz im Stidtebau” von tagsiiber 60 dB(A) bzw. 55 dB(A)
und nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) eingehalten werden kdnnen. v
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Bei diesen Untersuchungen war zusitzlich zu bericksichtigten, daB siidlich des vor-
gesehenen Misehgebietes bereits ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist und
stdlich des vorgesehenen Gewerbegebietes in dem Bebauungsplan "In den Ellern-

wiesen" eine weitere gewerbliche Nutzung festgesetzt werden sall.

Zusammenfassung

Die durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchungen flnrten zu den im Gutachten
in Anlage 5 angegebenen fldchenbezogenen Schalleistungspegeln, bei denen die fur
die Nachbarschaft geltenden Immissionsrichtwerte nahezu eingehalten werden kon-

nen.

Als Nachbarschaft sind hierbei die im beabsichtigten Mischgebiet vorhandcenen

Wohnhiuser und die Baugrenze im beabsichtigten Allgemeinen Wohngebiet sowie

' die Grenze des siidlich vom beabsichtigten Bebauungsplan vorhandenen Allgemeinen

Wohngebietes angesehen. Es wird empfohlen der. folgenden Text in die textliche
Festsetzung bzw. Begrindung zum beabsichtigten Bebauungsplan zu Ubernehmen,
um die den Berechnungen zugrundeliegenden Randbedingungen festzulegen, waobel

die Bezeichnungen der Anlage 5, Blatt 3 des Gutachtens zu entnehmen sind:

Die Gebietsbezeichnurgen im TUV-Gutachten sind z. T. nicht identisch mit den im
Bebauungsplan ausgewiesenen ‘Fldchen, da sie fir gréGere zusammenhdngsnde Be-
reiche mit gleichem Schalleistungspege!l gewé&hit wurden. Zur Verdeutlichung ist

deshalb zusitzlich vermerkt, fir welche Flachen die errechneten Werte zutreffen.

1. Die im folgenden angegebenen flachenbezogenen Schalleistungspegel wurden
auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 27143 "Schallausbreitung im Freien" be-
stimmt. Es handelt sich hierbei um sogenannte "effektive" Schalleistungspegel.
Der sogenannte "wahre" Schalleistungspegel als Summe aller Einzelgerdusch-
quellen kann um das KorrekturmaB der inneren Absorption und Streuung sowie

um das AbschirmmaB L_ (sekundire SchallschutzmaBnahmen innerhalb der An-

z
lage oder auf dem Ausbreitungsweg) grdGer sein.

2. In dem Gewerbegebiet "GE 1" (trifft zu fir die Flache GE 1) dirfen nur Anlagen
und Betriebe mit einem flachenbezogenen Schalleistungspegel von tagsiber ma-

e em e E b . . ot ot D L ‘i ot
ximal oZ dB(A,;/m~ und von nachts maximal 47 db(A)mz errichtet und betrieben

werden; an den Grenzen dieses Gebietes dirfen von den in diesem Gebiet be-
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triebenen. Anlagen Beurteilungspegel von tagsiiber 65 dB(A) und von nachts 50

dB(A) nicht Uberschritten werden.

In dem Gewerbegeéigt "GE 2" (trifft zu fur die Flachen GEg 1 und GEE 2)
dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem flachenbezogenen Schalleistungspe-
gel von tagsiiber maximal 57 dB(A)/m? und von nachts maximal 42 dB(A)/m?2
errichtet und betriebeﬁ werden; an den Grenzen dieses Gebietes durfen von den
in diesem Gebiet betriebenen Anlagen Beurteilungspegel von tagsiber 60 dB(A)

und von nachts 45 dB(A) nicht Uberschritten werden.

In dem Gewerbegebiet "GE 3" (trifft zu fir eine Teilfldache im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes "Ellernwiesen') dirfen nur Anlagen und Betriebe mit fla-
chenbezogenen Schalleistungspgel von tagsiber maximal 52 dB(A)/m2 und von
nachts maximal 37 dB(/i\)/m2 errichtet und betrieben werden; an den Grenzen
dieses Gebietes dirfen von den in diesem Gebiet betriebenen Anlagen Beurtei-
lungspegel von tagsiiber 55 dB(A) und von nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten

werden.

In dem Sondergebiet "SQ" dirfen nur Anlagen und Betriebe mit einem flachen-
bezogenen Schalleistungspegel von tagsiber maximal 57 ciB(A)/m2 und von
nachts maximal 42 dB(A)/m? errichtet und betrieben werden; an den Grenzen
dieses Gebietes dirfen von den von diesem Gebiet betriebenen Anlagen Beur-
teilungspegel von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) niciit Uberschritten

werden.

Grundsdtzlich werden noch fdlgende Hinweise gegeben, die bei der kunftigen An-

ordnung von Betrieben oder Betriebsteilen auf den z.Zt. vorhandenen Freiflachen

des Untersuchungsgebietes bericksichtigt werden kénnen:

1.

Generell sollte vermieden werden, daB die larmintensiven Seiten der Betriebe
- Parkplatze, Fertigungshallei mit ihren groBen Toren und Fensterflachen, Ein-
génge, Lieferrantenanfahrten, Be- und Entladezone etc. - zu den beabsichtigten

Wohnhausern zeigen.

Im Bereich der Gewerbegebiet "GE 2", "GE 3" und des Sondergebietes "SO"
sollte nach Maglichkeit eine geschlossene Bauweise géwahit werden, da diese
gleichzeitig zur Abschirmung der auf die in der Nachbarschaft vorhandenen

bzw. vorgesehenen Wohnhauser einwirkenden Gerauschimmissionen dienen kann.
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8.3.3 Ergdnzung zum Gutachten

Aufgrund der neuen Planungsabsichten, die Flachen der gewerblichen Nutzung aus-
zudehnen, sollte Uberprift werden, ob dennoch die zuldssigen Planungsrichtpegel

eingehalten werden kdnnen.

Diese ergédnzende Untersuchung hat gezeigt, daB an den Immissionsorten 13 bis 13,
die im Einwirkungsbereich dieser zusitzlich vorgesehenen Emissionsflichen ange-

ordnet sind, Gesamtschallpegel von

tags 52 bis 55 dB(A) und
nachts 37 bis 40 dB(A)

erwartet werden kdnnen.
Camit werden die Planux‘;gsrichtpegel fir ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten )
bzw. unterschritten, so daB die Festsetzung der zusitzlich vorgesehenen Emissions-
fldchen aus schalltechnischer Sicht realisiert werden kann.

Fir die textlichen Festsetzungen gelten die Ausfihrungen zum "GE 2" unter
Pkt. 8.3.2 im Abschnitt 3.

~ z

g, Offentliche Auslegung, Verfahren gemiB § 2 a Abs. 6 BBauG

(Dargestellt sind sind nur die Anregungen ung Bedenken, die flr die letzte Planfas-

sung relevant sind).

Am 09.02.1983 wurde durch den Rat der Stadt beschlossen, den aufgrund von Anre-
gungen und Bedenken der vorangegangenen Verfahren Uberarbeiteten Sebauungs-
planentwurf einschlieBlich Begrindung fir die Dauer eines Monats dffentlich auszu-
legen. Die 1. &ffentliche Auslegung gemiB § 2 a Abs. 6 BBauQ erfolgte in der Zeit
vom 11. Marz bis einschlieBlich 11. April 1983. Wihrend der Auslegungsfrist wurden
verschiedene Empfehlungen, Anregungen und Bedenken vorgebracht, die nachfol-
gend dargestellt sind und zu denen entsprechende Entscheidungen getroffen wur-

den.
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Trager dffentlicher Belange

Anregungen und Bedenken duBerten

1. der Landkreis Goslar,

2. das StraBenbauamt Goslar.

1. Stellungnahme des Landkreises Goslar:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Gegen den Bebauungsplan bestehen hinsichtlich der Ausweisung neuer Wohn-
gebiete Bedenken.

Es stdéBt auf grundsdtzliches Unverstidndnis, daB im direkten Einwirkungsbe-
reich des Hauptschadstoffemittenten die Erweiterung einer bestehenden
Wohngebietsflache betrieben wird. Es ist eine Stellungnahme des Gesund-

heitsamtes beigeflgt.

Der zweite Satz der textlichen Festsetzung Nr. 3 ist wie folgt zu formulie-
ren: "Ausnahmsweise kénnen untergeordnete Bauteile eine gréBere Hdhe be-

anspruchen, soweit sie sich dem Hauptbaukétrper unterordnen.”

Fur die textliche Festsetzung Nr. 8 schlage ich folgende Formulierung vor:
"Das GE ist gemaB § 1 (4) BauNVO gegliedert. In den eingeschrinkten Ge-
werbegebieten dirfen folgende flachenbezogene Schalleistungspegel nicht

Uberschritten werden."

Im AnschluB daran wiéren die Festsetzungen 8.1 und 8.2 anzufihren.

In seinem ndrdlichen Bereich erhdlt das eingeschrdnkte Gewerbegebiet
GEg 2 einen so schmalen Zuschnitt, daB Erweiterungsvorhaben an der Gren-
ze unterschiedlicher Nutzung nur bedingt durchgesetzt werden kinnen. Nach
meiner Erkenntnis und der Aussage der Begriindung ist kein Grund vorhan-
den, die Baugebietsflache SO 1 Uber die von der Bebauung freizuhaltenden
Flache nach Norden auszudehnen. Ich schlage vor, diese Uberbaubare Fliche
dem GEg 2 zuzuordnen. '

Im westlichen Teil des GE 1 wird die ehemalige StraBe "Viehweide" einge-
zogen und in die Uberbaubare Flache einbezogen. Es ist erforderlich, fiir die
Grundsticke 16 bis 23 die Zufahrt aus sicherheitstechnischen Griinden als

Geh- und Fahrrecht oder anderweit‘igﬁsicherzljstelrlén.

Die allgemeine Zuldssigkeit der Ansiedlung bzw. Erweiterung von Betrieben
in den vom Schallgutachten erfaBten Gebieten richtet sich auch nach den

jeweiligen Larmemissionen.
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Um die planungsrechtliche Zuléésigkeit feststellen zu konnen, wird es erfor-

derlich werden, da8 Bauantragsteller kinftig Gutachten lber die zu erwar-

tenden Schallemissionen ihrer Betriebe einzureichen haben. Diese sind aber

nur im Sinne des Gutachtens anzuwenden, wenn anhand einer Schallbestands-

karte ermittelt werden kann, in welcher Héohe flachenbezogene Schallemis-

sionen zugelassen werden konnen. Die Stadt ist aufgefordert, eine solche

Erfassung vornehmen zu lassen.

Entscheidungen:

zu a)

zu b)
zu c)

zu d)

zu e)

zu f)

Die Erweiterung des Wohngebietes wird beibenalten. Diese Entscheidung

wurde durch einen spateren BeschluB aufgehaben.
Oer Empfehlung wird gefolgt.
Der Empfenlung wird gefolgt.

Der Plan wird nicht gedndert. Die Festsetzungen entsprechen den tatsdch-

lichen Gegebenheiten, d. h. den vorhandenen Nutzungen. Bei einer Ande-

rung miBte auch der Flachennutzungsplan geéndert werden, der aber ge-

‘rade bei seiner voraufgegamgenen Anderung die bestehenden Cegebenhei-

ten berlcksichtigt hat.
Der Empfehlung wird gefolgt. »

Das TUV-Gutachten sagt aus, daB bestehende oder sich nmeu ansiedelnde

Betriebe einen bestimmten flichenbezogenen Schalleistungspegel nicht
Uberschreiten diirfen. ' ’

Dieser Schalleistungspegel bezienht sich aber auf die Flidche des gigenen
Grundstiicks des Emssionars, d. h. ein Gewerbebetrieb mit'hohém Schallei-
stungspegel bendtigt ein entsprechend groBes Grundstick, oder muB
"Larmbaulasten" auf dem Nachbargrundstick eintragen lassen. £s kann
nicht nach dem Prinzip gehandelt werden, daB d=r erste Ansiedler fir die
Berechnung des Scnalleistungspegels das gesamte Plangebiet in Anspruch
nimmt und der letzte Betrieb somit keine Geradusche verursachen darf.

Da also der Schalleistungspegel jeweils flr ein Einzelgrundstiick nicht
Uberschritten werden darf, kann zwangsliufig auch die Gesamtsumme fiir
den Planugnsbereich nicht Uberschritten werden.

Damit erubrigt sich eine Schallbestandskarte.
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Vom Stralenbauamt Goslar werden folgende Anregungen und Bedenken vorge-

bracht:

a) Der mit I[hnen abgestimmte geplante Ausbau der LandesstraBe 501 darf

durch Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht behindert werden.

b) Im- Einmindungsbereich der Viehweide (K 46) in die LandesstraBe ist ein
Sichtdreieck zu berlicksichtigen. .
Im Einmindungsbereich der Zufahrt Flurstick 10/4 in die LandesstraBe ist
ein Sichtdreieck zu berlicksichtigen. )
Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke im Bereich der Zufahrt
zum Warenhaus und im Einmindungsbereich der Klages- in die MeinigstraBe
sind von Sichtbehinderungen freizumachen, bzw. freizuhalten. ‘ :
Im Einmindungsbereich der MeinigstraBe in die LandesstraBe 501 ist das

grdBtmdgliche Sichtdreieck zu bericksichtigen.

c) Vom Liarmschutzwall aus damc kein Wasser auf die LandesstraGe flieGen.

Entscheidungen:

Oie Empfehlungen unter a) bis ¢) werden zur Kenntnis genommen bzw. als nach-

" rizhtliche Ubernahmen in die Planzeichnung eingetragen.

Anregur.gen und Bedenken von Birgern

Die CODAN-Bau GmbH gibt folgende Anregungen:

a) Orientierung und ErschlieBung der Neubaugrundsticke, Reduzierung der Stra-

b)

Benflachen.
Wir wirden es als vorteilhaft erachten, die Grundsticke ven Osten her zu er-

schlieBen. Es ergdbe sich dadurch eine wesentlich kleinere Schleife der StraBen-

erschlieBung und damit eine Verminderung der anfallenden ErschlieBungskosten. 7

Gleichzeitig wirde eine VergrdBerung der Grundstiickstiefe erfolgen konnen,

safern der Kinderspielplatz ca. um 100 m nach Norden verlegt wird.

Aus den uns varliegenden Untérlagen geht nicht hervor, wie hoch die vorgesehe-
ne Aufschidttung werden soll. Uns erscheint ein Damm mit einer FuBbreite von

10 m ausreichend.

Entscheidungen:

Die Anregungen der CODAN-Bau GmbH werden zur Kenntnis genommen. Die Fest-

setzungen des Bebauungsplaneé werden beibehalten, weil die Vorteile der CODAN-

Bau-Ldsung und die mdgliche VergrdBerung der Neubaugrundstiicke nur sehr gering

ausfallen.
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9.3 2. 6ffentliche Auslegung (§ 2 a Abs. 6 BBauG)

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 01.06.1983 nach vorange-
gangenen Beratungen in den Fachausschiissen den Bebauungsplan-als Satzung be-

schlossen.

Nach verschiedenen Anregungen von Fachbehdrden und des Landkreises Goslar wur-
de am 27.10.1983 der inzwischen gestellte Antrag auf Genehmigung zurlckgezogen

und der Plan entsprechend dieser Beratungen geandert bzw. Uberarbeitet.

Diesem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes hat der Rat am 01.02.1984 zuge-

stimmt und die erneute Auslegung beschlossen.

2

Die Auslegung erfoigte m der Zeit vom

16.03.1984 bis einschlieBlich 16.04.1984.

Den Trigern offentlicher Belange wurde die Auslegung nach §2a (6) BBauG
schriftlich mitgeteilt.
Anregungen und Empfehlungen duBerten der Landkreis Goslar und das StraBenbau-

amt Goslar.
Den Empfehlungen und Anreguhgen wurde gefolgt. Sie berihren nicht die Grundzu-
ge derlplanung und sind z. T. redaktioneller Art und fUhren nicht zu einer erneuten

gffentlichen Auslegung.

Von den Birgern gingen keine Stellungnahmen ein.
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' Die vorstehende Begrindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat
nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen.enthélt nur der Plan; sie

sind durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellt.

Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgestellt durcn

NILEG Hannover, den 13.06.1984

Niedersachsische .
Landgsenfivicklungsgesellschaft mbH % %
¢ ; J

/I(Ve Uhrds N T ALY

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat der Begrindung des Entwurfes am 13.06.1984

zugestimmt.

Stadt Bad Harzburg, den  14. 6.

Lusal

& /Stadtdirekto

Die Begriindung des Entwurfes hat vom 16.03.1984 bis 16.04.1984 gemaB 32 a
Abs. 6 BBauG offentlich ausgelegen. ’

Stadt Bad Harzbutrg, den 17. 4. 1984

ac'ifdirektor

Die .Begrﬁndung des Entwurfes wurde aufgrund der Ergebnisse der dffentlichen Aus-
legung gemaB § 2 a Abs. 6 BBauG erganzt. Die Begriindung des Entwurfs wird als

Begriindung gemaB § 9 Abs. 8 BBauG dbernommen.

NILEG | Hannaver, den 13.06.1984

Niedersachsict ‘ -
Landese icHlungsgesellschaft mb % N
/. N T Q/Cg//" /4 - 4

A
Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat der Begriindung der Satzung am 13.06.1984

zugestimmt. f

Stadt Bad Harzburg, den 14. 6.
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