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1. Bisheriger Rechtszustand

Das Plangebiet liegt im Innenbereich der Stadt Bad Harzburg und ist
bisher unbeplant, d. h. es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungsplan.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist der
gesamte Planbereich als "Allgemeines Wohngebiet"” (WA) dargestellt.

In der verbindlichen Bau]eitp]ahung ist das Gebiet durchgdngig ebenfalls
als Allgemeines Wohngebiet geplant.

Damit wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
entsprochen.

2. PlanungsanlaB und stddtebauliche Ziele

Das Plangebiet ist ein Teil des Hohenriickens "Tonneckenkopf", der sich
weit in das westlich angrenzende Naturschutzgebiet "Tonneckenkopf -
Roseckenbach” hinein ausdehnt.

Es wird umgrenzt im Suden durch die StraBe Tonneckenkopf, im Osten
durch die KreisstraBe, im Norden durch den Stadtstieg und im Westen
durch das Sportplatzgelande und durch die Parzellen 133/2 und 123.

Der Planbereich ist zum groBen Teil bebaut. Eine weitere Bébéuung des
Innenbereiches im zum Teil sehr stark ansteigenden Geldnde scheiterte
bisher an der fehlenden verbindlichen Bauleitplanung.

AnlaB fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes sind zwei Antrdge an die
Stadt Bad Harzburg als Trdger der Bauleitplanung von zwei Harzburger
Biurgern. Sie besitzen zwei groBe Grundstiicke innerhalb des Plangeltungs-
bereiches mit den Flurstiicks-Nummern 133/1, 133/2 und 135, die weit in
den unbebauten Innenbereich hineinragen und beabsichtigen, diese Grund-
stiicke einer wohnbaulichen Nutzung zuzufiihren.

Mit der Planaufstellung verfolgt die Stadt das wesentliche stadtebauliche
Ziel beispielhaft eine Eigenentwicklung der einzelnen Stadtteile sicher-
zustellen. Wahrend urspriinglich ein schrittweises Zusammenwachsen ange-
strebt wurde, ist dieses Ziel 1dngst aufgegeben worden zugunsten der
Erhaltung der stddtebaulichen Identifikation.

Dabei soll sichergestellt werden, daB kiinftig hier keine den natur-
raumlichen und baulichen Gegebenheiten unangemessene Entwicklungen
eintreten.

Es sollen die Voraussetzungen geschaffen werden fiir eine aufgelockerte,
in die naturintensive Umgebung eingebundene Bebauung mit hohem Wohnwert.

Zudem wird

- eine weitestgehend brachliegende, innerstadadtische Fldche einer
sinnvollen Nutzung zugefiihrt

- ein Teil eines Innenbereiches des Stadtteiles Gottingerode mit
einer Bebauung aufgefiillt zugunsten der Erhaltung wertvoller
Ackerfldchen am Stadtrand

- festgestellt, daB der Gffentliche ErschlieBungsaufwand fir die
Stadt gering ist

- festgestellt, daB der Aufwand fiir StraBenreinigung und Miillabfyhr
nur geringfiigig steigt
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- festgestellt, daB die vorhandene Kana1i§ation besser genutzt wird
- Rucksicht genommen auf das im Westen vorhandene Naturschutzgebiet.

3. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan

Der Planbereich ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt als
"Allgemeines Wohngebiet” (WA) ausgewiesen mit einer mittieren GeschoB-
fldchenzahl von 0,6.

Unter diesen Umstanden braucht der Fldachennutzungsplan zur Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht gedndert werden.

Dem Entwicklungsgebot von § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch wird entsprochen.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und iiberbaubare
Grundstiicksfldchen ' :

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als allgemeines
Wohngebiet festgesetzt. Die Ausnahmen Nr. 4, 5 und 6 des § 4 BauNVD werden
einheitlich im gesamten Planbereich durch textliche Festsetzung ausge-
schlossen, um die das Plangebiet prédgende Nutzungsstruktur zu erhalten.

Die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" entspricht der Zielvorgabe im
Flachennutzungsplan.

Beim MaB der baulichen Nutzung der Bauweise und bei der liberbaubaren
Grundstiicksflache wird weitestgehend Riicksicht genommen auf das im Westen
-vorhandene . Naturschutzgebiet, auf die vorfindliche U%getation (Wiesen,
Geholzstreifen und Einzelgehtlze) und auf die das Landschaftsbild
pragende Wirkung des Hohenrlickens des Tonneckenkopfes.

Der Kamm des Hohenriickens bleibt von einer weiteren Bebauung verschont,
bis auf ein Gebdude am Gstlichen Kammende. Ohnehin hat der Kamm hier
seinen tiefsten Punkt erreicht. Den AbschluB bildet eine Gehtlzkulisse,
die zur Gliederung des Landschaftsbildes beitrdgt und die die Bebauung
zum Teil verdeckt.

Die am Hang im norddstlichen Bereich vorgesehenen Gebdude sind parallel
zum Hang ausgerichtet. Mit der Einzelflachenausweisung wird eine
mogliche bauliche Massierung verhindert. Die Eingliederung in die
Landschaft wird unterstiitzt durch Pflanzgebote.

Bei der Ausweisung der bebaubaren Flache siidlich des Bergriickens in
zweiter Reihe wird abgestellt auf die hier schon vorhandene splitterhafte
Bebauung. In gleicher Reihe werden die baulichen Mdglichkeiten ausgedehnt.

Die bebaubaren Flachen entlang der KreissfraBe, der StraBe Tonneckenkopf
und des Stadtstieges erfassen den Bestand und sichern Erweiterungs-
moglichkeiten,
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Entsprechend der Zielvorgabe u. a. eine aufgelockerte Bebauuna zu
erhalten und zu schaffen, werden ein an dem Bestand, der Riicksichtnahme
fordernden Umgebung und der beabsichtigten Keuplanung orientiertes
NutzungsmaB und eine offene Bauweise festgesetzt. )

Bei der Uberwiegenden Anzahl der Grundstiicke 1&Bt das im Bebauungsplan
festgesetzte MaP der Nutzung bauliche Erweiterungen der vorhandenen
Gebaude zu.

Durch die Festsetzung der Grund- und GeschoBfldchen in absoluten
Zahlen in Verbindung mit MindestgrundstiicksgroBen wird sichergestellt,
daB eine der Umgebung angemessene, kleinteilige Bebauung erfolgt und
gleichzeitig eine bauliche Massierung verhindert wird.

4.2 Verkehrsfldachen, ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt von Osten iiber die Kreis-
straBe, von Norden iiber den Stadtstieg und von Siiden lber die StraBe
Tonneckenkopf. Wahrend die KreisstraBe auch Durchgangsverkehr zu
bewdltigen hat, ist die StraBe Tonneckenkopf eine StichstraBe,vom
Charakter her eine ruhige WohnstraPe.

Die StraBe Am Stadtstieg ist nicht nur eine AnliegerstraBe und
DurchgangsstraBe fiir die Wohnsiedlung an der HiittenstraBe, sie hat
auch ihre Bedeutung fiir die Landwirtschaft. Der Stadtstieg wird

von der KreisstraBe in Richtung Oker von den Eigentiimern der
angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicke als ZufahrtsstraBe
benutzt, was verbunden ist mit Emissionen, die die Wohnqualitdt

im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet beeintrdchtigt, aber zumutbar
ist. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird auch kiinftig
der landwirtschaftliche Verkehr hier unbehindert moglich sein.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde bei der Fest-
legung der StraBe Am Stadtstieg abgestellt auf die heutige
tatsdachliche Situation, die sich durch die Ausdehnung der Geholz-
kulisse vom Liegenschaftskataster erheblich entfernt hat. Durch die
Reduzierung des Pldngeltungsbereiches hat sich das Thema jedoch
erledigt.

Die StraBe Am Stadtstieg ist bisher nur bis zur Einmiindung HittenstraBe
ausgebaut. In der vorhandenen StraBenbreite ist ein Ausbau bis an
die westliche Plangrenze vorgesehen. Hier wird auch eine Wendeanlage
mit einem Durchmesser von ca. 21 m erstellt, wie sie vom Landkreis
Goslar gefordert wird.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung der StraBen im Plangebiet
konnen offentliche Parkpldtze dezentral als Bordsteinparkpldtze
untergebracht werden, wie dies derzeit auch der Fall ist.

Bie privaten Einstellpldtze werden auf den Grundstiicken nachgewiesen.

4.3 Geh-, Fahr~ und Leitungsrechte

Die innere ErschlieBung wird durch Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
geregelt. Dabei ist die Fldche in das ansteigende Geldnde organisch
eingefiigt worden. Fiir die Bebauung auf dem Kammriicken ist sie jedoch
nur in halber Ldnge erforderlich. Sie dient primar der ErschlieBung
der auf halber Hohe geplanten Gebdude. Auf die entsprechenden
textlichen Festsetzungen wird verwiesen. Sie sind mit dem Grund-
stickseigentiimer abgestimmt.
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Trauf- und Firsthghen, Stellung der baulichen Anlagen

Die Festlegung von Trauf- und Firsththen verhindert vor allem im
Hangbereich, daB talseitig unzuldssige Yollgeschosse optisch in
Erscheinung treten. Die Festsetzung liber die Anordnung der
Stellung der baulichen Anlagen 1 . parallel zu den

Hohenlinien dient dazu, die Gebdude in d1e gestalterisch empfindliche Hang-

lage einzugliedern und soll verhindern, daB weithin sichtbar
Giebeldreiecke das Bild des Hanges bee1ntracht1gen

Aus der Anlage zur Begriindung ist zu entnehmen, wie durch entsprechend
breite Pflanzstreifen die Bebauung zum groBen Teil verdeckt wird.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes, Pflanzgebote

An das urspriingliche Bebauungsplangebiet grenzt im Westen das
Naturschutzgebiet "Tonneckenkopf/Roseckenbach" an. Es handelt sich
dabei um einen Kalkriicken, insbesondere gepragt durch Halbtrocken-
rasen, der sich liber das gesamte Bebauungsplangebiet hinweg fort-
setzt. In seinem an das Plangebiet angrenzenden Ostteil weist das
Naturschutzgebiet insbesondere sehr artenreiche verbuschte Halb-
trockentrasen mit sehr seltenen Hirschwurzsdumen auf, die in

Resten auch im geplanten Baugebiet zu finden sind.

Halbtrockenrasen und Hirschwurzsdume gehoren zu den in Niedersachsen
besonders gefdhrdeten Lebensgemeinschaften und stellen Besonder-
heiten dar. Viel Warme und Trockenheit 1iebende Pflanzen und Tiere
kommen in diesem Lebensraum vor und sind infolde ihres starken
Ruckgangs in ihrem Bestand gefédhrdet. Um eine Beeintrdchtigung
dieser fiir den Naturschutz so wertvollen Fldchen auszuschlieBen,
wurde der Bebauungsplanbereich nachtrdglich reduziert, d. h. die
westliche Bebauungsplangrenze bis an die Parzellen 134/7, 135/6

und 126 zuriickgenommen und so eine Pufferzone zum Naturschutzgebiet
geschaffen. Damit bleibt auch der ca. 8 m breite Geholzstreifen

zur StraBe Am Stadtstieg unangetastet.

Auch bei einer vollstandigen Realisierung des Bebauungsplanes wird
sichergestellt, daB das charakteristische Landschaftsbild und die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes hier in diesem Bereich
weitestgehend erhalten bleibt.

Wie bereits unter 4.1 ausgefiihrt, wird bei der Festlegung der
bebaubaren Flache weitestgehend Riicksicht genommen auf das angrenzende
Naturschutzgebiet und auf die vorfindliche Vegetation, wie Halb-
trockenwiesen, Geholzstreifen und Einzelgehdlze. Die bebaubaren
Fldchen werden so plaziert, daB kein Gehtlz (Baum oder Busch) gerodet
werden muB. Der sparliche Baum- und Buschbewuchs b1e1bt Jin vollem
Umfang erhalten.

Entgegen der urspriinglichen Planung wurde die Mbg11chke1t einer
baulichen Nutzung im Bergriickenbereich erheblich reduziert.

Durch spezielle Pflanzgebote wird der spdrliche Gehtlzbestand
erganzt. Dabei ist keine fldchige Aufforstung geplant, sondern einzelne
Gehtlzstreifen, die zur organischen Gliederung des Bergriickens
beitragen und die zum Teil auch kiulissenartig die Bebauung verdecken.
Auf die Anlage zur Begriindung wird verwiesen.

Bei der Anordnung der Pflanzstreifen im westlichen und mittleren
Planbereich wird abgestellt auf hier schon zum Teil vorhandene
Geholzstreifen, die ergdnzt bzw. verbreitert werden sollen. Dariiber
hinaus wird durch zusdtzliche Pflanzgebote der Bebauungsplanbereich
zur Pufferzone hin generell abgepflanzt.

Eine weitere Aufforstung liber die vorgesehenen Pflanzgebote hinaus
ware unsachgemaB. Die Charakteristik des Tonneckenkopfes - sparlicher
Geholzbewuchs mit freien Trockenrasenfldchen - ginge verloren.




Nach Auffassung der Stadt Bad Harzburg scheint nach wie vor ein
spezieller Griinordnungsplan entbehrlich. Die erforderlichen
Pflanzstreifen werden in der verbindlichen Bauleitplanung fest-

gesetzt.

Im Vergleich:eum ersten Bebauungsentwurf wurden erhep]iche
Verinderungen vorgenommen. Sie basieren auf einer griindlichen
Bestandsaufnahme und auf der Absicht, das charakteristische
Landschaftsbild zu erhalten, ohne ginzlich auf einen Neubauanteil
zu'verzichten. - ] .
Spezielle Pflanzgebote schaffen Kulissen, sorgen fir eine organ1sche
Gliederung, erginzen vorhandene Pflanzansatze und tragen bei zur
Steigerung der Leistungsfdhigkeit des Naturhaushalts. Sie lassen.
sich jedoch nur durchsetzen auf der Grundlage von Festsetzungen m
Bebauungsplan. Soweit erforderlich, werden die Pflanzgebote in den
entsprechenden Textlichen Festsetzungen spezifiziert.

Flir die Ausfiihrung der Pflanzgebote gilt, daf standortgemdBe
heimische Pflanzen in einer MindestgrofRe von 60 cm bis 100 cm

verwendet werden.

Im Pflanzstreifen an der "Pufferzone" (textl. Festsetzung

Nr. 8.1) sind die Gehdlze 2. und 3. Ordnung gruppenweise zu

5 bis 10 Stiick mit einer Mindestgrofe von 60 cm bis 100 cm

greireihig anzuordnen (Reihenabstand ca. 2,0 m, Pflanzabstand
,0 m).

Zu verwenden bei den Gehtolzen 2. Ordnung sind Sorbus aucuparia
(Eberesche) und Prunus avium (Vogelkirsche).

Von den Gehdlzen 3. Ordnung sind zu verwenden:

Corylus avellana (HaselnuR), Prunus spinosa (Schlehdorn),

Rosa canina (Hundsrose), Crataegus monogyna (WeiBdorn),

Cornus sanguinea (Hartriegel). ‘

Die Pf]anzungen'sind nach GroBe zu staffeln und die Geholze
2. Ordnung sind mittig anzuordnen.

Bei den sonstigen Pflanzstreifen sind gem. textlicher Festsetzung
Nr. 8.2 Gehtlze 2. und 3. Ordnung zu verwenden, aber auch auf-
gelockert mit eingestreuten Gehtolzen 1. Ordnung in Abstdnden von
mindestens 15,0 m.
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Geholze 2. und 3. Ordnung zu verwenden, aber auch aufgelockert mit
eingestreuten Geholzen 1. Ordnung in Abstdnden von mindestens 15 m,

Die Geholze 2. und 3. Ordnung sind zweireihig anzulegen und in der
Hohe zu staffeln. Die hochwachsenden Gehtlze befinden sich im
Innern. Die niedrigen Gehdlze stehen auBen. Die Gehdlze 2. und 3.
Ordnung sind in Gruppen von 3 bis 10 Stuck zu pflanzen. Der Reihen-
abstand betrdgt 2 m. Der Pflanzabstand 2,0 m. Dje MindestpflanzgroBe
60 bis 100 cm.
Zu verwenden sind

bei den Geholzen 1. Ordnung: Acer pseudoplatanus (Berg-

ahorn), Fagus silvatica (Buche).

Bei den Geholzen 2. Ordnung: Sorbus aucuparia (Eberesche),
Prunus avium ( Vogelkirsche).

Bei den Geholzen 3. Ordnung: Cornus mas (Kornelkirsche),
Corylus avellana (HaselnuB), Crataegus monogyna (WeiBdorn),
Rosa canina (Hundsrose), Cornus sanguinea (Hartriegel).

Samtliche PflanzmaBnahmen sind fachgerecht auszufiihren. Die Geholze
sind vor Beschddigungen zu schiitzen. Nicht anwachsende Gehtlze sind
Zu ersetzen.

Ca. 6 bis 8 Jahre nach Durchfiihrung der Pflanzungen sind die Geholze
zu pflegen, bei Abgang zu ersetzen. Zu dicht stehende Pflanzgruppen
sind auszulichten.

Schema fiir Anpflanzungen
nach 1., 2.

und 3. Ordnung

5. Versorgung und-EntsoFggpg

5.1 Strom, Wasser

Das Plangebiet ist versorgt mit Strom und Wasser durch Anschluf
an das jeweilige vorhandene Leitungsnetz der Stadtwerke -Bad
Harzburg. Eine Gasversorgung besteht bisher hier nicht.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das stddtische
Kanalnetz.



5.3 Mullbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar, soweit
dieser gemaB giiltiger Satzung verpflichtet ist. Ausgeschlossene
Abfalle (Sonderabfalle) sind durch den Abfalibesitzer selber
oder einen zugelassenen Dritten zu beseitigen.

6. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

‘Durch die Besitzverhdltnisse sind bodenordnende MaBnahmen im Sinne
eines Umlegungsverfahrens nicht erforderlich.

Die Teilflédche, die fiir den Teilausbau des Stadtstieges und des
Wendehammers bendtigt wird, wird von der Stadt frei erworben, herge-
richtet und dem offentlichen Verkehr gewidmet.

Sofften sich Schwierigkeiten ergeben, wird zuriickgegriffen auf die
Moglichkeiten nach dem Baugesetzbuch. -

7. Kosten flir die Stadt

Die durch den Bebauungsplan entstehenden Kosten fiir die Stadt sind in
der Anlage aufgefiihrt.

8. Verzicht auf einen Kinderspielplatz

Im Planbereich ist die besondere Ausweisung eines Kinderspielplatzes
nicht erforderlich, da den Spiel- und Bewegungsbediirfnissen der Kinder
auf andere Weise gleichwertig entsprochen wird.

In ca. 400 bis 500 m Entfernung liegt auf dem ehemaligen Schulgeldnde
eine Sand-, Ball- und Gerdatespielflache fir Kinder bis zu 12 Jahren.

Hinzu kommt, daB fiir Kleinkinder Spielmbglichkeiten auf den groBen
Freifldachen der Grundstiicke vorhanden sind.

9. Beteiligungsverfahren
9.1 Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB

Der Bebauungsplanentwurf und die Bebauungsvorschldge bilden die
Grundlage fir die Beteiligung der Biirger und wurden vom 28. 7. 1987

bis 18. 8. 1987 tffentlich dargelegt. Die AnhSrung der Biirger erfolgte
am 11. August 1987.

Die Anregungen und Bedenken von betroffenen Biirgern aus der Beteiligung
nach § 3 Abs. 1 BauGB, die die Festsetzungen des Bebauungsplanes
beriihren, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

Die Uberwiegende Mehrheit der betroffenen Anwesenden sprechen sich aus
fir die PlanungsaTternative a) (innere ErschlieBung unter Stichwegen
von den angrenzenden Strafen). Der Naturschutzwart der Stadt Bad Harzburg,
Herr Walter Mende, spricht sich fiir die Schaffung einer ausgedehnten
Pufferzone im Planbereich zu Gunsten des unmittelbar angrenzenden
Naturschutzgebietes Tonneckenkopf/ Roseckenbach aus.
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9.2 Beteiligung der Tréger offentlicher Belange gem. § 4 BauGB

Mit Anschreiben vom 11, 1. 1988 wurden die Trager offentlicher Belange
(TOW) um ihre Stellungnahme zum Bebauungsplanentwurf gebeten.

Anregungen und Bedenken duBerten die Bezirksregierung Braunschweig, der
Landkreis Goslar, die Feldmarkinteressentschaft Harlingerode, die
Landwirtschaftskammer Hannover, tdas Amt fiir Agrarstruktur Gottingen, das
Niedersdchsische Landvolk, das Bergamt Goslar und das Staatliche Forstamt
Harzburg.

Die Anregungen und Bedenken aus diesem Verfahren, die die Festsetzungen
des Bebauungsplanes beriihren, lassen sich wie folgt zusammenfassen:

- um eine Beeintrachtigung des angrenzenden Naturschutzgebietes
auszuschlieBen, solle eine Pufferzone zwischengeschaltet werden.
AuBerdem wird die Aufstellung eines Griinordnungsplanes empfohlen.

Auf einen Grinordnungsplan wird verzichtet.
Erforderliche Pflanzgebote finden im Bebauungsplan Beriicksichtigung.
Fiir die erforderliche Pufferzone wird die Bebauungsplangrenze
entsprechend zuriickgenommen.

- Bedenken richten sich auch gegen eine Inanspruchnahme von Fldche
auf dem Hohenriicken im Osten des Geltungsbereiches. Sollte hier
dennoch an einer Bebauung festgehalten werden, sollte zumindest
eine intensivere Begriinung des Hohenriickens erfolgen.

.Auf die geplante Bebauung am Gstlichen Kammende wird nicht
verzichtet.
Der Hohenriickenkamm hat hier seinen tiefsten Punkt erreicht.
Den AbschluB bildet eine Geholzkulisse, die zur Gliederung des
Landschaftsbildes beitrdgt und die die Bebauung zum Teil
verdeckt. Die vorgesehenen Pflanzstreifen werden verbreitert.

- Gegen eine Bebauung auf dem Kammriicken spréache auch die Ldange des
ErschlieBungsweges iiber eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Flache.

Die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ist in das
ansteigende Geldande organisch eingefiigt worden. Fiir die
Bebauung auf dem Kammriicken ist $ie -jeédoch nurzin halber
Lange erforderlich. Sie dient primdr der ErschlieBung der
auf halber Hohe geplanten Gebdude.

- Nicht geklart sei die verkehrliche Situation fur die Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge am westlichen Ende des Stadtstieges. Hier
fehle eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von ca. 21 m.
Einer Inanspruchnahme der Geholzkulisse konne nicht zugestimmt
werden.

Durch die Herausnahme der Pufferzone aus dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird auch die StraBe Am Stadtstieg
entsprechend gekiirzt. Sie findet im Bebauungsplan ihr Ende
unmittelbar vor dem Grundstiick Am Stadtstieg 1 c. Hier wird
auch der entsprechende Wendehammer in der erforderlichen GriBe
ausgewiesen. Damit bleibt auch die Geholzkulisse unangetastet.

- Zur Verdeutlichung der geplanten baulichen Entwicklung sollten
der Begriindung zeichnerische Uranlagen beigefiigt werden, die
einerseits das Einfligen der Bebauung in die Landschaft und
andererseits bei Festsetzung von stadtebaulich wirksamem Grin
die Griinordnung uberzeugend darstellten.

Der Begriindung werden entsorechende zeichnerische Anlagen
beigefiigt.
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- Der Einengung und der Knderung des Verlaufs im westlichen Teil
des Stadtstieges kdnne nicht zugestimmt werden. Der Verlauf und
die Breite des Stadtstieges in den heutigen Grenzen miissen fir
den landwirtschaftlichen Verkehr erhalten bleiben.

Bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes wurde bei der
Festlequng der StraBe Am Stadtstieo abgestellt auf die heutige
tatsdchliche Situation. die sich durch die Ausdehnuno der
Geholzkulisse vom Liegenschaftskataster erheblich entfernt hat.
Durch die Reduzieruna des Plangeltungsbereiches hat sich das
Thema iedoch erledigt.

+ Es wird festoestellt, daR auf der HiittenstraBe und Am Stadtstieg
landwirtschaftlicher Verkehr stattfindet, verbunden mit Emissionen,
die die Wohnqualitdt im angrenzenden allgemeinen Wohngebiet
beeintrdchtige. In der Begriindung sollte die Bedeutung der
angesprochenen StraBen fiir die Landwirtschaft stdrker herausgestellt
und auf die Beeintrdchtigungen hingewiesen werden. Der landwirt-
schaftliche Verkehr miisse hier auch zukiinftig unbehindert moglich
bleiben.

Bie Begriindung wird entsprechend erganzt.

- Zur Abgrenzung des kiinftigen Baugebietes gegeniiber der Feldlage
erscheine es sinnvoll, auch am Nordbereich eine Bepflanzung
vorzusehen und diese mit einer Eingriinung des ndrdlich angrenzenden
Wohngebietes zu verbinden.

Durch die Reduzierung des Plangeltungsbereiches bleibt kein
Raum fiir die vorgeschlagene Bepflanzung.

-.Beim Ausbau des Stadtstieges miisse die notige Traglast fir die
Aufnahme des landwirtschaftlichen Verkehrs beriicksichtigt werden.

" Gleichzeitig miisse auf eine ausreichende Ausbaubreite geachtet
werden.

Beim Ausbau des Stadtstieges wird auf die Belange der Landwirtschaft
Rucksicht genommen.

- Es wird darauf hingewiesen, daB in ndrdlicher Richtung der Abbau
umgegangen sei. Deshalb empfiehlt man eine Verstdrkung der Baugriindung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis und in der Begriindung mit
aufgenommen,

9.3 Uffentliche Auslequng mit Benachrichtiqung der Tridger
offentlicher Belange
Verfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 26. April 1988
dem Entwurf des Bebauungsplanes "Tonneckenkopf" zugestimmt und
beschlossen, die Planunterlagen einschl. Begriindung fiir die Dauer
eines Monats offentlich auszulegen.

Die Auslegung erfolgt n der Zeit vom 20. Mai bis einschl. 20.Juni 7988,
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Anregungen und Bedenken duBerten der Landkreis Goslar, Herr Jorg Dieber,
(Grundstlickseigentiimer), Herr Klaus Kiinne (Grundstiickseigentimer) und
Herr Rechtsanwalt Ahlers in Vertretung der Grundstiickseigentimer
Vollbrecht und Wolfram.

Der Landkreis Goslar empfiehlt, die Traufhohen an der "mittleren
Gelandeoberfldche am Gebdude" festzumachen.

Er stellt fest, daB fiir den Verzicht auf einen Kinderspielplatz ein
entsprechender Antrag auf Zulassung einer Ausnahme einzureichen sei.

In der Begriindung zum Bebauungsplan sei deutlich zu méchen, daB die
Festsetzung der Firstrichtung nur Inhalt einer Grtlichen Bauvorschrift
sein kdnne. Eine derartige begleitende Bauvorschrift wiirde begrufBt.

Zu den Anregungen wurden vom Rat folgende Beschliisse gefaBt:

Die vorgesehene Art der Festsetzung der Traufhohen bleibt unverdndert,
weil sie in der Anwendung unproblematisch ist. Problematisch ist die
Anwendung der bisher vorgesehenen Firsthohenfestsetzung. Diese wird
wie folgt gedndert und erhalt folgende Neufassung:

GemaB § 16 Abs. 3 BauNVO darf die Firsthohe als MaB zwischen dem
oberen Firstpunkt und der Geldndeoberfldche am Gebdude gemessen
lotrecht vom oberen Fistpunkt aus hochstens 7 m (7,50 m) betragen.

Wenn die Bebauungsplanunterlagen zur Anzeige eingereicht werden, wird
auch gleichzeitig ein Antrag auf Verzicht auf einen Kinderspielplatz
beigeflgt.

Die Ausfiihrungen in der Begriindung zur Firstrichtung werden korrigiert.
Auf eine begleitende ortliche Bauvorschrift wird verzichtet.

Herr Jorg Dieber bittet um Anhebung der Gescho3flache fiir die bebaubaren
Flachen unmittelbar an der StraPBe Am Stadtstieg und er bebaubaren
Fldchen im Hangbereich von 230 auf 350 m® bzw. von 210 auf 260 m?, um
einen Ausbau des Dachgeschosses zu gewahrleisten.

Dazu wurde vom Rat entschieden, die Geschof3fldchen entsprechend
anzuheben.

Herr Klaus Kiinne erhebt Einspruch gegen den Plan, weil er mit der
westlichen Abgrenzung nicht einverstanden ist. Er Verweist auf die
Grundstucksmindestgrofen nach dem Reichsheimstdttengesetz. Die
ordnungsgemdBe Bewirtschaftung seines Grundstiickes erfordere ein
Garten- und Gerdtenhaus auf dem Flurstiick 123. Der Bebauungsplan
"Tonneckenkopf" schlieBe das aus. Die Pufferzone zu Gunsten des
angrenzenden Naturschutzgebietes sei zu groB ausgebildet worden.
Der Bebauungsplan solle dahingehend gedndert werden, daB auf dem
Flurstiick 123 ein Gartenhaus mit einer Grundfldche von ca.15 bis

20 m® in landschaftsangepa3ter Holzbauweise errichtet werden konne.

Dazu folgende Ratsentscheidung:

Die naturschiitzerischen Belange erfordern die Pufferzone in der
vorgesehenen Breite. Deshalb bleibt hier die Abgrenzung des Bebauungs-
planes unverandert. Die vorhandenen privaten Grundstlicksgrenzen

bleiben unverdndert. Insofern bleibt auch das Reichtsheimstdttengesetz
unangetastet.

Es besteht grundsatzlich kein Anspruch auf Aufnahme in einen Bebauungs-
plan. Das Flurstlick 123 bleibt unbeplant, d. h. bei entsprechenden
Bauartragen ist abzustellen auf die vorhandene aktuelle Rechtsgrundlage.
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Ob hier ein Gartenhaus zuldssig ist, stellt sich erst heraus, wenn
~ein entsprechender Bauantrag von den zustdndigen Behdrden geprift

worden ist.

Vertreten durch Herrn Rechtsanwalt Ahlers erheben Frau Ruth Vollbrecht
und Herr Gerhard Wolfram Einwendungungen gegen die Planung. Sie sind
nicht damit einverstanden, daR ihre Flurstiicke 133/1 und 133/2 unbe-
plant bleiben,d. h. sie durch den Bebauungsplan nicht erfaBt werden.

Es gabe keinen verniinftigen Grund dafiir, die Grundstiicke zur Pufferzone
filir das Naturschutzgebiet zu erkldren und damit von der Bebauung
auszuschlieBen. Eine Pufferzone zum Naturschutzgebiet kenne das Bundes-
naturschutzgesetz nicht. Fiir die Ausweisung eines solchen Gebietes gabe
es keine rechtliche Grundlage. Um Belange des Umweltschutzes des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Sinne des Baugesetzbuches

zu wahren, sei es nicht erforderlich, die Grundstiicke von einer Bebauung
auszuschlieBen. Eine Bebauung im Rahmen der Festsetzung des Bebauungsplanes
wiirde zu keinerlei Umweltbelastungen oder Beeintrdchtigungen des an die
Grundstiicke angrenzenden Naturschutzgebietes fiihren.

Das Flurstiick 133/1 und das Flurstiick 133/2, die in das Naturschutzgebiet
mit einbezogen werden sollten, hdatte die Bezirksregierung aus dem
geplanten Schutzgebiet im Verfahren zur Aufstellung der Verordnung
wieder herausgenommen. Daraus sei ersichtlich, da kein Bediirfnis
bestehe, die Grundstiicke in das Naturschutzgebiet mit einzubeziehen.
Dadurch, daB die Grundstiicke nunmehr als Pufferzone fiir das Natur-
schutzgebiet im Bebauungsplan ausgewiesen wiirden, und deshalb von

der Bebauung ausgeschlossen blieben, erfolge eine Einbeziehung dieser
Grundstiicke in das Naturschutzgebiet gewissermafBen auf kaltem Yege,
obgleich die Bezirksregierung als Obere Naturschutzbehorde dies nicht
fiir erforderlich halte.

Auch stddtebauliche Griinde, die Grundstiicke einer Bebauung zuziifiihren,
stiinden nicht dagegen. Sie befinden sich in unmittelbarer Nahe der
bebauten Ortslage von Gottingerode. Das nachste Haus sei lediglich

30 m entfernt. Der Gleichbehandlungsgrundsatz wiirde in eklatanter

Weise verletzt.

Dazu folgende Ratsentscheidung:

Der Schutz des Naturschutzgebietes "Tonneckenkopf" macht es erforderlich,
daB die angrenzenden Grundstiick nicht als Baugrundstiicke im Bebauungsplan
ausgewiesen werden. Dazu wird im einzelnen verwiesen auf die Stellung-
nahmen der Naturschutzbehorden (Obere und Untere). Die Grundstiicke
bleiben unbeplant. Deshalb kann auch nicht ein angeblich mangelhafter
Bebauungsplan kritisiert werden.

Es besteht grundsdtzlich kein Anspruch auf Aufnahme eines Grundstiickes
in einen Bebauungsplan. Es wird auch keine "Pufferzone" festgesetzt,
sondern es bleibt eine Fldache lediglich unbeplant. Insofern gibt es
auch keinen Planungsschaden. Aus den Stellungnahmen der Naturschutz-
behdrden ist zu entnehmen, inwiefern eine Bebauung der Grundstiicke

- zu einer Beeintrdachtigung zu' angrenzenden Naturschutzgebietes flihren
wirde.

Es ist keineswegs schliissig, wenn gefolgert wird, daf wenn die Grund-
stlicke nicht in das Naturschutzgebiet einbezogen wiirden, sie als
Baugrundstiicke ausgewiesen werden miiBten. Im vorliegenden Falle
missen stddtebauliche Griinde hinter den Belangen des Natur- und Land-
schaftsschutzes zurlickstehen. Bei der Aufzdhlung der bebauten Grund-
stiicke in der Landschaft wird nicht erwdhnt, daB es bei der damaligen
Priifung der Bauantrage noch kein Naturschutzgebiet "Ténneckenkopf"
gab. Insofern liegt auch kein VerstoB gegen den Gleichbehandlungs-

grundsatz vor.
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9.4 Zweite 0ffentliche Auslegung mit Benachrichtigung der Tréger
O0ffentlicher Belange

Verfahren gemdB § 3 Absatz 2 BauGB

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat in seiner Sitzung am 30.08.1988 beschlos-
sen, aufgrund des Ergebnisses der ersten Offentlichen Auslegung den Bebau-
ungsplan zu dndern. Gleichzeitig wurde unter Beriicksichtigung der Anderungen
beschlossen, die Planungsunterlagen einschl. Begriindung fir die Dauer eines
Monats 6ffentlich auszulegen.

Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom 16.09.1988 bis zum 17.10.1988,

Es duBerten der Landkreis Goslar und Herr Rechtsanwalt Ahlers in Vertretung
der Grundstiickseigentlmer Vollbrecht und Wolfram Anregungen und Bedenken.

Der Landkreis Goslar empfiehlt, die Wendeanlage der StraBe "Am Stadtstieg"
zu Uberarbeiten, da sie nicht den technischen Anforderungen entspricht und
daher flir gréBere Fahrzeuge nicht in einem Zuge befahrbar ist.

Es soll ein Streifen von 1,50 m Breite um die Wendeanlage herum von festen
Einbauten freigehalten werden, weil der Wendekreisdurchmesser nur auf die
Rader, nicht jedoch auf Uberstehende Fahrzeugteile groBRerer Fahrzeuge be-
messen ist.

AuBerdem wird darauf aufmerksam gemacht, daB den im Norden des Flurstlickes
135 festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern die Zu-
ordnung zu einer textlichen Festsetzung fehlt.

Zu den Anregungen wurde vom Rat folgender BeschluB gefaBt:

Der Eindruck, daB die Wendeanlage zu gering dimensioniert ist, beruht ledig-
Tich auf einer durch den PlanmafBstab bedingten Zeichenungenauigkeit. Die Dar-
stellung im Plan 133t eine Wendeanlage mit einem Durchmesser von 21 m zu. Die-
ses entspricht den Forderungen des Landkreises. Es ist daher keine Anderung
des Planes nftig.

Zur Verdeutlichung der Situation wird allerdings die Zahl von 21 m flr den
Durchmesser der Wendeanlage in den Plan eingetragen.

Die Zuordnung der textlichen Festsetzungen zu den festgesetzten Fldchen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern ist in der Begriindung eindeutig geregelt.
Dort wird klar festgelegt, daB Tediglich der Pflanzstreifen an der "Puffer-
zone" nach der textlichen Festsetzung Nr. 8.1 bepflanzt werden soll. Alle an-
deren Pflanzungen - also auch die vom Landkreis angesprochenen Fldchen - sind
gemdB der textlichen Festsetzung Nr. 8.2 zu bepflanzen. Die Festsetzungen zum
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind also eindeutig geregelt, so daB kei-
ne Anderung oder Ergdnzung des Planes erfolgen muf.

Frau Ruth Vollbrecht und Herr Gerhard Wolfram erheben - vertreten durch Herrn
Rechtsanwalt Ahlers - Einwendungen gegen die Planung. Sie kritisieren, daf3
ihre Flursticke 133/1 und 133/2 nicht in den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes aufgenommen worden sind. Filir sie sind die Grilinde, die zu dieser Ent-
scheidung geflihrt haben, nicht nachvollziehbar. So kénnten die Grundstlicke
beispielsweise unbeschrdnkt gdrtnerisch genutzt werden. Durch eine Bebau-

ung der Grundstlicke wlirde das angrenzende Naturschutzgebiet nicht mehr oder
weniger beeintrdchtigt als durch eine solche gdrtnerische Nutzung.

Weder die Bezirksregierung Braunschweig noch der Landkreis Goslar hdtten in
ihrer Stellungnahme begriindet, inwiefern ein Schutz des Naturschutzgebietes
dadurch hervorgerufen wird, daB die beiden Grundstlcke als "Pufferzone" die-
nen. Das Naturschutzgebiet wlirde durch entsprechende gesetzliche Bestimmun-
gen geschiitzt. Wolle man es darliber hinaus schiitzen und von "Kulturfl&chen"
abgrenzen, so kdnne man das beispielsweise durch Errichtung von Hecken, Baum-
glrteln oder anderen MaRnahmen, aber nicht dadurch, daB man Grundsticke von
der Bebauung ausschlieft.
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Weiter wird ausgefilihrt, daB es flr die Nichtaufnahme der Grundstlicke in den
Planbereich keinen verniinftigen Grund g&be und auch sonst keinerlei irgend-
wie ersichtliches &ffentliches Interesse bestehe und somit eine eklatante
Ungleichbehandlung und Verletzung des Gleichheitsgrundsatzes vorldge.

Herr Rechtsanwalt Ahlers stellt den Antrag, den Bebauungsplanentwurf ent-
sprechend den Anregungen und Bedenken seiner Mandanten zu &ndern.

Sol1te dem Antrag nicht stattgegeben werden und die Grundstlicke von der Be-
bauung aus den vom Rat der Stadt Bad Harzburg beschlossenen Grilinden ausge-
schlossen bleiben, so wlirde seinen Mandanten gegeniiber den anderen Grund-
stickseigentiimern in diesem Bereich ein Sonderopfer abverlangt, filir das
eine entsprechende Entsch&digung in Geld oder durch Zurverflgungstellung
von Ersatzland verlangt werden wiirde. Entsprechende Anspriiche blieben vor-

behalten.

Dazu wurde vom Rat folgender BeschluB gefaBt:

Um schwerwiegende Beeintrdchtigungen des Naturschutzgebietes "T6nneckenkopf"
zu verhindern, ist es erforderlich, die betreffenden Grundstlicke nicht in
einem Bebauungsplan als Baugrundstlicke auszuweisen. Dieser Sachverhalt wird
in den Stellungnahmen der Naturschutzbehdrden, bei der Bezirksregierung und
beim Landkreis klar herausgestellt.

Nach & 1 Absatz 5 Nr. 7 Baugesetzbuch sind u. a. die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes sowie der lLandschaftspflege zu berlicksichtigen. Es mlssen im
vorliegenden Falle stddtebauliche Griinde hinter den Belangen des Natur- und

Landschaftsschutzes zuriickstehen. Insofern Tiegt der erfolgten Abgrenzung des

Planbereiches ein &ffentliches Interesse zugrunde.

Es besteht prinzipiell kein Anspruch auf die Aufnahme eines bestimmten Grund-
stlickes in einen Bebauungsplan. Insofern kann weder von einer Ungleichbehand-

lung noch von einem Sonderopfer gesprochen werden. Es ergeben sich auch kei-
nerlei Ansprliche auf Entschddigung.

Um den Ansprilichen von Umwelt und Naturschutz gerecht zu werden und das Natur-
schutzgebiet "T6nneckenkopf" zu schltzen, wird der Geltungsbereich des Bebau-

ungsplanes nicht ausgedehnt.

Die Begriindung wurde vom Rat der Stadt Bad Harzburg in der Sitzung am
20.12,1988 beschlossen.
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