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Bisheriger Rechtszustand

Das Plangebiet 1liegt im bebauten Ortsteil Harlingerode und um-
faBt z.T. den Geltungsbereich des alten Teilortsbebauungsplanes
Harlingerode aus dem Jahre 1956 sowie angrenzende beplante Fla-
chen. Der alte Teilortsbebauungsplan ist einem Normenkontroll-
verfahren unterzogen worden mit dem Ergebnis der Feststellung
einer formfehlerhaften Aufstellung und damit der Aufhebung ei-
ner alten Rechtsnorm.

Nicht entschieden wurde iiber das Schicksal der sechs Anderungen
des Bebauungsplanes mit Ausnahme der 5. Anderung.

Hier wurde in einem Inzidentverfahren die Nichtigkeit festge-
stellt.

Unzweifelhaft rechtsverbindlich ist der Bebauungsplan
"Harlingerode-0st" - Erweiterung aus dem Jahre 1978.

Un den Anschein einer Rechtssicherheit zu nehmen und die Vor-
aussetzung dafir zu schaffen, mit der Neuaufstellung eine klare
rechtliche Grundlage wieder herzustellen, hat der Rat der Stadt
Bad Harzburg am 2. Dezember 1986 den alten Bebauungsplan
"Harlingerode-0st" aufgehoben.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt und eine kleine Teilfldche ndrdlich
der Bahnlinie als Grinfléche.

PlanungsanlaB und stddtebauliche Ziele

Die Neuwaufstellung ist erforderlich aufgrund des negativen Er-
gebnisses des Normenkontrollverfahrens und des Inzidentver-
fahrens.

Im Normenkontrollverfahvren wurde mit entschieden iiber das
Schicksal der .sechs Anderungen des alten Teilortsbebauungs-
planes.

Um diese rechtlich zweifelhafte Situation 2zu beenden, ist eine
neue Rechtsnorm erforderlich.

Ziel der Neuaufstellung ist es, die eingetretene Entwicklung
weiterhin bauleitplanerisch zu steuern und durch planungsrecht-
liche Festsetzungen ein geordnetes und abgestimmtes stadtebau-
liches Nutzungs- und Bebauungskonzept auch fir die Zukunft
sicherzustellen.

Uber den Geltungsbereich des Urplanes hinaus werden Restflia-
chen, an der Bruchstrafe gelegen, mit in die Planung einbezo-
gen, um 2zu einer fldchendeckenden Beurteilungsgrundlage zu
kommen.

Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Fldchennutzungsplan

Das Plangebiet wird begrenzt durch die Bahnstrecke Bad Harz-
burg - Goslar, die Bruchstrafe, die FeldstraBe und die bebauten
Grundstiicke westlich der HerderstraRe.

Soweit die Fldche im Plangeltungsbereich mehr oder weniger bau-
lich genutzt wird, ist sie im Fléchennutzungsplan als allgemei-
nes Wohngebiet (WA) dargestellt mit einer mittleren GFZ von
0,6. Damit dist der Bebauungsplan aus dem Fldchennutzungsplan
entwickelt.



4. Festselbtzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und Uberbaubare
Grundstiicksflachen

Die wesentliche Grundlage fiir die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bilden die fiir nichtig erkldrte 5. Anderung und
die aufzuhebende Planung "Harlingerode-Ost-Erweiterung”.
Insofern werden diese Festsetzungen 1in den neuen Plan
weiltestgehend Ubernommen, um eine kontinuierliche, stadte-
bauliche Weiterentwicklung gewdhrleisten zu kdnnen.

Das Baugebiet wurde malgeblich nach diesen Festselbzungen
bebaut. Und es ist heute festzustellen, dal sich das Pla-
nungskonzept, das sich dahinter verbirgt, bewdhrt hat.

Dabei wird unter Berlicksichtigung der neuen Baunutzungsver-
ordnung die GeschoBflichenzahl bei eingeschossiger Bauweise
mit der Grundflachenzahl gleichgesetzt.

Entsprechend werden die Baugebiete im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet (WA) festge-
getzt. Um die das Plangebiet pragende Nutzungstruktur 2zu
erhalten, werden im gesamten Planbereich durch textliche
Festgsetzungen einheitlich ausgeschlossen die Nummern
4 und 5 des § 4 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung.

Die Festsetzung "Allgemeines Wohngebiet" entspricht der
Zielvorgabhe im Flachennutzungsplan.

Fiir eine kleine Fladche des WA wird in einer textlichen
Festsetzung geregelt, daf FErweiterungen der vorhandenen
baulichen Nutzung gemd® § 1 Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise
zulédsig sind. Hier wird die GRZ mit 0,6 und die GFZ mit 0,8
bei offener Bauweise und zweigeschossiger Bebauung fest-
gelegt.

Diese Auswelsungen dienen der planungstrechtlichen Absiche-
rung eines bestehenden, das Wohngebiet nicht stdrenden, Ge-
werbebetriebes, der aufgrund vorgenommener Investilionen
unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht ausgelagert
werden kann.

Dem Betrieb soll damit seine weitere Existenz unter Berlick-
sichtigung gewisser maflvoller baulicher FErweiterungen er-
mdglichen.

Aufgrund der Tatsache, daR sgich der Betrieb bereits seit
Jahren in das Wohngebiet eingepaft hat, werden keine nach-
barlichen Konflikte erwartet.

Die tliberbaubaren Grundstiicksfldchen und das Maf der bauli-
chen Nutzung lassen Erweiterungsmdglichkeiten =zu. Diese
Mdglichkeiten sind aber bewuRt eingeschréankt bei den Bau-
fldchen mit dreigeschossiger Bauweise. Hier soll keine weil-
tere Massierung erfolgen.

Da sich die dem Ursprungsplan zugrunde liegende stadtebau-
liche Konzeption im grofen und ganzen gut bewdhrt hat, wer-
den auch die im Plan vorgesehenen Baulinien, wo immer mdg-
lich, beibehalten. Dies geschieht auch dann, wenn sich eine
von diesen Baulinien abweichende Bebauung ervgeben hatb, um
zumindest =zukinftig den planerischen Grundgedanken des Ur-
sprungsplans verwirklichen zu kdnnen.



Neu uberplant, d.h. mit einbezogen 1in den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes werden die bebauten Grundstiicke unmit-
telbar &6stlich der BruchstraBe, um hier durchgidngig zu ei-
ner einheitlichen Rechtsgrundlage zu kommen, einer Rechts-
grundlage fiir eine harmonische staddtebauliche Weiterent-
wicklung. Die Festsetzungen erfassen den Bestand und si-
chern Erweiterungsmdéglichkeiten. Im wesentlichen wird das
vorhandene Ordnungsprinzip aufgegriffen und festge-
schrieben.

In zwei Teilbereichen mit schmalen aber sehr langen Grund-
stiicken wird eine Bebauung in zweiter Reihe ermdglicht, um
eine angemessene bauliche Nutzung auch dieser unglnstig ge-
schnittenen Grundstiicke sicherzustellen. Dabeil bleibt eine
ausreichend bemessene innere Durchgriinung erhalten.

Verkehrsflidchen, ruhender Verkehr

Die FErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Bruch-
stralle, AckerstraBe, RingstraBe, Raabestrafe, LOnsstrale,
FeldstraBe, die Wilhelm-Busch-StraRe und durch die Strale
Am Gldecken.

Durchweg handelt es sich um vorhandene Strafen. Insofern
wurde bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs abge-
stellt auf die heutige Situation.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Sowelit die Wilhelm-Busch-Strafe nicht dem &6ffentlichen Ver-
kehr gewidmet ist, wird sie zur ErschlieRung der angrenzen-—
den Grundsticke als Fladche mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechten ausgewiesen. Damit wird ebenfalls der hier seit
Jahren herrschenden Situation Rechnung getragen. Eine Ver-
anderung bzw. ein weiterer Ausbau ist nicht beabsichtigt.
Sowelt dies ndtig dst, werden zugunsten hinterliegender
Grundstiicke bzw. Gebiude Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
festgesetzt. Es wird ein Leitungsrecht zugunsten der Stadt
Bad Harzburg festgesetzt.

Grunfldchen

Die Flédche ndrdlich der Bahnlinie und westlich des Bolz-
platzes wird als Grinfladche ausgewiesen. Die Ausweisung
entspricht der hier seit Jahren vorhandenen Nutzung, an der
festgehalten werden soll.

Eine Bebauung dieser Grundstiicke wire st&ddtebaulich nicht
als vertretbar anzusehen. Esg entstiinde die Gefahr, daR in
dieser als Auflenbereich anzusehenen Lage eine Art Splitter-
siedlung entsteht. Der Abschluf der bebauten Ortslage ist
eindeutig in der Bebauung ndrdlich der Wilhelm-Busch-SraBe
zu sehen. AuBerdem wire eine Bebauung praktisch unmittelbar
an der FEisenbahnlinie aus ladrmschutzrechtlicher Sicht ohne
aufwendige L3rmschutzmaBnahmen kaum genehmigungsfadhig. Auch
von daher bietet es sich aus stddtebaulichen Grinden an,
diese Flachen als Grinflédchen zu belassen und damit einen
optisch gelungenen Ubergang zur freien Landschaft vorzu-
sehen.
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Soweit die Fldache sich im stddtischen Eigentum befindet,
wird sie als 6ffentliche Grinfliche ausgewiesen mit der be-
sonderen Bestimmung "Parkanlage" und soweit sie Privatfla-
che ist, wird sie als Grinfldche mit der besonderen Zweck-
bestimmung "Kleingdrten" festgesetzt. Um die vorbefindliche
Belastung der Bdden zu beriicksichtigen, wird die Nutzung
guf "Kleingdrten mit der Zweckbestimmung zu Erholungs-
zwecken" eingeschrinkt.

Versorgung und'Entsorgung

5.1 Strom, Wasser, Gas

Der bebaute Bereich des Plangebietes ist versorgt mit
Strom, Wasser und Gas durch Anschluf an das jeweilige Lei-
tungsnetz der Stadtwerke Bad Harzburg GmbH.

Abwasserbeseitigung

Wenn nétig, wird durch entsprechende RegenriickhaltemaBnah-
men auf den Grundstiicken selbst eine ordnungsgemifie Entwids-—
serung gewahrleistet.

Dariber hinaus plant die Stadt Bad Harzburg die Schaffung
eines Regenrickhaltebeckens fir den Hurlebach nérdlich der
B 6. Die hierfiir notwendigen Flidchen sind bereits ange-
kauft. Die Bauarbeiten fir dieses Regenriickhaltebecken wer-
Qen begonnen, sobald alle verfahrensrechtlichen und finan-
ziellen Fragen geklart sind.

Der bebaute Bereich ist angeschlossen an das stidtische Ka-
nalnetz. Die stddtische zentrale Kldranlage braucht deshalb
nicht erweitert werden. Die Grenze der Leistungsfahigkeit
der Anlage wird keinesweygs erreicht.

Miillbeseitigung

Die Millbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar, so-
weit dieser gemdB giltiger Satzung verpflichtet ist. Ausge-
schlossene Abfdlle (Sonderabfidlle) sind durch den Abfallbe-
gitzer selber oder einem zugelassenen Dritten zu besei-
tigen.



Bodenordnende Mafnahmen

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht notwendig.

Auseinandersetzung mit der Schadstoffbelastung
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Schadstoffkonzentration in der Luft

Was die Schadstoffbelastung in der Luft anbetrifft, kann
festgestellt werden, dal die wumfangreichen SanierungsmaR-
nahmen bei den Hittenbhetrieben dazu gefihrt haben, daR die
Grenzwerte 1in der TA-Luft seit Jahren schon eingehalten
werden. Dazu wird verwiesen auf die LUN-MeRergebnisse, die
in wmonatlichen Abstdnden verdffentlicht werden.

Schwermetallniederschlige

Die Situation bei den Schwermetallniederschlédgen hat sich
in den letzten Jahren kontinuierlich verbessert. Dies
drickt sich vor allem im neuesten vorliegenden Bericht des
Nieders. Landesamt f£lir TImmissionsschutz Uber die Schwerme-
tallimmission im Raum Oker/Harlingerode aus dem dJahr 1989
aus.

Hier werden fiir Harlingerode-0Ost (MeBpunkte 10 und 13) die
folgenden Werte gemessen: Blei 236 ug/m2/d und Cadmium
4 ug/m2/d. Diese gemessenen Werte liegen unter den Immis-
sionswerten der technischen Anleitung =zur Reinhaltung der
Luft: Blei IW 1 = 250 ug/m2/d und Cadmium IW 1 = 5 ug/m2/4d.

So wird im Jahresbericht des Niedersdchsischen Landesamtes
flir Tmmissionsschutz fiir das Jahr 1989 folgende Aussage ge-—
troffen: "Im Westen Harlingerodes ist von einer Uberschrei-
tung der Immissionswerte auszugehen, wdhrend im Osten Har-
lingerodes wie auch im Vorjahr die Immissionswerte unter-
gchritten werden."”

Damit ist eine Situation erreicht, die die Ausweisung einer
Wohnbebauung ohne weiteres zulaft.

Schwermetallbelastung im Boden

Westlich des Planbereiches im wmittleren Glidecken wurden
1984 Bodenproben gezogen und durch die Lufa Hameln auf
Schwermetalle untersucht.

Die Durchschnittswerte betrugen 234 mg Blei je kg Boden und
7,98 mg Cadmium Jje kg Boden. Auch diese Werte sind ver-
gleichbar mit den untersuchten Bodenproben im Baugebiet Ra-
dauberg. Die Durchschnittswerte betrugen hier 377 bzw.
5.4 mg je kg Boden.

Von der Landwirtschaftlichen Untersuchungs- und Forschungs-—
anstalt wurde seinerzeit festgestellt, daB die Gehaltswerte
von der in der Nordharzregion typischen natiirlichen Grund-
belastung bis in einen Bereich reichen, der durch Erzbear-
beitungsstatten beeinfluBt wurde.
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Die gemessenen Gehaltswerte liegen oberhalb der Toleranz-
grenzwerte der Kldrschlammverordnung von 3 mg beim Cadmium
und 100 mg beim Blei je kg Boden.

Die Werte liegen im "B-Bereich" der sogenannten Niederlédn-
dischen Liste.

Eine Gefdhrdung kdénnte allenfalls durch starken und regel-
maBigen Verzehr bestimmter Gartenbauprodukte erfolgen. Dies
diurfte auch aufgrund der o.a. Tatsachen in erster Linie die
Kleingédrten betreffen. Die Tatsache einer mdglichen Bela-
stung von Gartenbauprodukten ist dabei in Bad Harzburg und
vor allem in den am starksten bhetroffenen Ortsteilen Har-
lingerode und G&ttingerode seit langem bekannt. Es liegen
bereits seit geraumer Zeit Empfehlungen iber die géartneri-
sche Nutzung vor. Es wird an dieser Stelle noch einmal auf
die Untersuchungen und Anbauempfehlungen verwiesen, die in
der Informationsreihe "Reinhaltung der Luft"™ durch den
Nieders. Sozialminister und dem Nieders. Minister flr Bun-
desangelegenheiten in den Jahren 1979 bis 1985 herausgege-
ben worden.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, daR 1in weilten
Teilen des Vorharzbereiches und damit auch im Stadtgebiet
der Stadt Bad Harzburg mit entsprechenden Schwermetallge-
halten gerechnet werden mufl und die langjédhrige Praxis ge-
zeigt hat, dafl eine Wohnnutzung auch mit Gartenanbau auf
solchen Bdden mdglich ist.

Hinzu kommt, daf fiir die mittelfristige Entwicklung der
Stadt Bad Harzburg keine ausreichenden Baufldchen zur Ver-
fligung stehen und auch bei anderen entsprechend grofien Bau-
fladchen 1in anderen Stadtteilen vergleichbare Belastungen
vorhanden sind.

Die Belastung wird durch die Kennzeichnung gemid® § 9 Abs. 5
Nr. 3 Baugesetzbuch im Bebauungsplan kenntlich gemacht.

Ist es erforderlich, daR im Zusammenhang wit der Durchfiih-
rung privater bzw. O6ffentlicher BaumaBnahmen im Geltungsbhe-
reich des Bebauungsplanes schwermetallbelasteter Mutterbo-
den abgefahren werden muR, so wird dieser, verhdltnismdBig
schwach belastete Boden, im Nahbereich der Hiitte fur Auf-
forstungsmaBlnahmen, die von der Gesellschaft fir Bodenver-
besserung, Rekultivierung und Begriinung durchgefithrt wer-
den, Verwendung finden.

Die Ausweisung eines Wohngebietes muf auch im Zusammenhang
mit der Umweltsanierung gesehen werden.

Zum einen hat diese Umweltsanierung insofern schon einen
Erfolg gezeitigt, als durch Verringerung der Produktion und
Verbesserung der Filter die Schwermetallbelastung 1in der
Luft und in den Niederschldgen erheblich reduziert sind und
unter den Grenzwerten liegen. Dies ist in den Abschnitten
7.1 und 7.2. bereits dargelegt worden. Von daher gehen fur
den Plangeltungsbereich keine Gefahren aus.

Die weitere Umweltsanierung zielt auf eine Stillegung der
emitierenden Halden sowie der ebenfalls emitierenden land-
wirtschaftlichen Fl&chen im Westen Harlingerodes. Von den
hier entstehenden Stduben ist auch in allererster Linie die
westliche Bebauung des Stadtteils Harlingerode betroffen,
so daB aus dieser Sicht gegen eine Bebauung im Osten Har-
lingerodes keine Bedenken bestehen.



Der der Umweltsanierung zugrunde 1liegende Landschaftsplan
Oker/Harlingerode stellt das Prinzip der Landschaftsplanung
mit einer Kammerung und Immissionsschutzpflanzungen dar.
Dabei ist es nicht unbedingt notwendig, daR die Pflanzungen
exakt an dem hier vorgesehenen Ort stattfinden. Im konkre-
ten Fall idist ein 5 m breiter Pflanzstreifen im Nordosten
des Planbereiches vorgesehen. Dariber hinaus wird auf dem
Larmschutzwall eine dichte Bepflanzung vorgesehen, die in
idealer Weise als Immissionsschutzpflanzung wirken kann.

8. Kosten fiur die Stadt

Es entstehen keine Kosten.

Die Begrindung wurde in der Sitzung am 20.10.1992 durch den Rat
der Stadt Bad Harzburg beschlossen.

Bad Harzburg, den 21. Oktober 1992

Y m a n n
Blirgermeister

Vodigt
Stadtdirektor




