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Bisheriger Rechtszustand

Das Plangebiet Tiegt im Innenbereich der Stadt Bad Harzburg und. ist
b}sher unbeplant, d.h., es besteht kein rechtsverbindlicher Bebauungs-
plan.

Im rechtswirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bad Harzburg ist der
gesamte Planbereich als Fliche flir Bahnanlagen dargestellt.

Veranlassung und stddtebauliche Ziele der Planung

Die Deutsche Bundesbahn ist seit Jahren bemiiht, sich von allen nicht mehr
benbtigten Grundstlicken und Grundstlicksteilen zu trennen, so auch vom Ge-
ldnde zwischen der BadestraBe und den Gleisanlagen, wo sich einmal die
Werkstatt und die Drehscheibe des Bahnhofes befanden.

Es handelt sich hierbei um eine Fldche von ca. 5 000 m?, die der Stadt
zum Teil kostenlos zur {bereignung angeboten worden ist, jedoch unter
der Bedingung, daB die Stadt hier eine Teilfl4che als Parkplatz her-
richtet und daB dabei fiir Bedienstete der Deutschen Bundesbahn ca.

15 Dauerparkpldtze reserviert werden. Zudem werden vier Parkpldtze fiir
Schwerbehinderte gefordert.

AuBerden sol1 hier eine offentliche Parkfliche fir ca. 80 Stellplatze aus-
gewiesen werden. Diese Parkpldtze sind fiir Berufspendler, die mit den Ziigen
der Deutschen Bundesbahn von Bad Harzburg aus pendeln, gedacht. '

Wihrend annihernd die H&1fte der Fldche flir den Parkplatz benﬁtigt wird,
soll der librige Bereich als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Nach wie vor besteht in Bad Harzburg ein Bedarf an giinstig gelegenen
Gewerbegrundstlicken flr kleine Handwerks- und Gewerbebetriebe.

Auch wenn die vorgesehene Gewerbefliche begrenzt ist, besteht doch die
MSglichkeit, ein bis zwei Betriebe hier neu ansiedeln zu kbnnen.

Um eine klare geordnete stidtebauliche Entwicklung zu gewdhrleisten,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

Auf der Grundlage eines Schallgutachtens werden die Immissionsschutz-
ansprliche der straRenseitig gegeniiberliegenden Wohnbebauung berlicksichtigt
und entsprechende flichenbezogene Schalleistungspegel in die Planung einge-

bracht.

Das Bebauungsplangeldnde 1liegt unmittelbar neben den Gleisanlagen, d.h.,
es ist unmittelbar einsehbar von den Fahrgdsten der Deutschen Bundesbahn.

Deshalb kommt der Gestaltung dieses Bereiches besondere Bedeutung zu.
Der Anspruch wird gel¥st durch eine entsprechende Grineinfassung bzw.
Grlnabschirmung mit groBen und kleinen Gehdlzen.

Zudem wird der Parkplatz mit GroBgrin gegliedert.
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Im einzelnen werden folgende Planungsabsichten verfolgt:

Schaffung eines Parkplatzes fir die Allgemeinheit als Ersatz
flir verlorengegangene Parkmdglichkeiten auf dem Wiener Wald-Grundstlick

Schaffung von Parkpldtzen flir SchloB und SchloBpark

Schaffung von Parkpldtzen fiir Bundesbahnbedienstete und
Schwerbehinderte

Ausweisung eines eingeschrénkten Gewerbegebietes unter Berlicksichtigung
der Schutzansprliche der strafenseitig gegenlberliegenden Wohngebauung

Zuflihrung von brachliegenden Fldchen flir sinnvolle neue Nutzungen

Ausweisung von Pflanzfldchen zur optischen Abgrenzung des Plangebietes
zu den Gleisanlagen.

3. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem F]ﬁchennutzunQSpTan

Der Planbereich ist im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Bad
Harzburg als "Fldche flr Bahnanlagen" ausgewiesen.
Deshalb wird parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes der Fldchen-

nutzungsplan gedndert.

4. Festsetzungen des Bebauungsplanes

4.1 Art und MaB der Nutzung, Bauweise und liberbaubare Grundstlicksfldchen

Das Baugebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbe-

gebiet festgesetzt.
Mit RUcksicht auf die Wohnruhe des benachbarten Wohngebietes wird von

dér M¥glichkeit Gebrauch gemacht, das Gewerbegebiet gem. § 1 Abs. 4
BauNV0 so zu gliedern, daB innerhalb des Plangebietes nur Betriebe und
Anlagen zuldssig sind, die, bezliglich ihres St¥rungsgrades, sich einflgen.
Das Einfligen wird geregelt durch die textliche Festsetzung Nr. 1 in der
Planzeichnung. Danach dlrfen im Gewerbegebiet "GE 1" nur Anlagen und Be-
triebe mit einem fl&chenbezogenen Schalleistungspegel von tagslber max.

55 dB(A)/m2 und von nachts max. 36 dB(A)/m? errichtet und betrieben wer-

den.

Diese Einschrdnkung wird durch uneingeschrénkte Gewerbegebiete an anderen
Stellen der Stadt ausgeglichen.

Beim MaB der baulichen Nutzung werden Werte festgesetzt abgestellt auf
das slidwestlich angrenzende Baugebiet.

Um eine bauliche Massierung zu vermeiden, werden keine Hbchstwerte nach
§ 17 BauNV0O gewdhlt.

Das gleiche Ziel wird verfolgt bei der Festlegung der Geschossigkeit
und der Bauweise.

Die HBhe der baulichen Anlagen wird auf 8,00 m Uber ErdgeschoBfuBboden
beschrdnkt, um in dieser stddtebaulich schwierigen Situation keine {iber-
dimensional hohen Geb&udefronten entstehen zu lassen, die praktisch auch
nicht durch eine entsprechende Eingrlinung zufriedenstellend abgeschirmt

werden kdnnten.
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Die bebaubare Fl&che wird groRzligig ausgelegt, um dem Gewerbe eine groft-
mbgliche Entfaltungsfreiheit zu sichern.

Eine kleine Fl&che, auf der eine Weichen—Heizungsanlage der Bun-
desbahn steht, wird als Fliche fiir Bahnanlagen nachrichtlich iiber-
nommen.

4.2 Verkehrsfldchen, ruhender Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt durch die BadestraBe, einer Gemeinde-
straBe.

Es werden auf dem &ffentlichen Parkplatz ca. 80 Stellpldtze fir die Allge-
meinheit geschaffen.

Der Parkplatz soll zundchst einmal der potentie]]én Bahnkundschaft zur Ver-

fligung stehen.
Ein Parkplatz hier an der Einmiindung der Kantor-Schiinemann-StraBe dirfte

auch fir Besucher des Schlosses und des SchloBparkes (Schitzenfest) in
zumutbarer Entfernung liegen.

AuBerdem werden 15 zweckgebundene Stellpldtze fiir Bundesbahnbedienstete
geschaffen. .

Die Emissionswirkung der Park- bzw. Stellpldtze sind in einem schalltech-
nischen Gutachten des TUV Hannover vom 20.06.1986 umfassend abgehandelt
worden. Hier ist festgestellt worden, daB durch die geplanten Park- bzw.
Stellpldtze der Richtwert von 40 dB(A) um max. 3 dB(A) uberschritten wird.

Dieses MaB kann toleriert werden.

Um die Gestaltungsmbglichkeiten der baulichen Umsetzung des Parkplatzes und
“der Gewerbefliche nicht Ubergebiihr einzuschranken, wird der genaue Standort
der Grundstiickszufahrten nicht festgesetzt. In einer textlichen Festsetzung
wird allerdings die Anzahl und maximale Breite der Zufahrten festgesetzt.

Die Zufahrt auf den Parkplatz wird so gestaltet, daf ein Betanken der
Weichen-Heizungsanlage weiterhin méglich ist.

4.3 Pflanzgebot

Gewerbegrundstlicke machen in der Regel optisch nicht den besten Eindruck,
weil die wirtschaftliche Nutzung im Vordergrund steht.

Deshalb ist es zwingend geboten, durch das Festsetzen eines Pflanzgebotes
eine optische Eingrlinung zum Bahnkdrper zu erzielen.

Wo im Hinblick auf die geplante Elektrifizierung genligend Abstand gehalten
werden kann, werden groBe Gehtlze festgesetzt. Wo der Abstand geringer ist,
werden entsprechend niedrigere Gehdlze gewdhlt.

Es besteht die Abs%cht, den Parkplatz gdnzlich mit Grlinstreifen aufzu-
teilen. Auf die Festsetzung im Bebauungsplan soll aber absichtlich ver-
zichtet werden, um verschiedene Varianten offenzuhalten.

Die privaten Einstellpldtze werden auf den Grundstlicken nachgewiesen.



5.1 Strom, Gas, Wasser

Das Plangebiet ist versorgt mit Strom, Gas und Wasser durch Anschluf
“durch dag jeweilige vorhandene Leitungsnetz der Stadtwerke Bad Harz-

burg.

5.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch AnschluB an das stddtische Kanal-
netz.

5.3 Mullbeseitigung

ie MU iti i it dieser
Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Goslar, sowel

gem. glltiger Sgtzung verpflichtet ist. Ausgeschlossene Abf§1le (Sonder-
abfille) sind durch den Abfallbesitzer selber oder einen zugelassenen

Dritten zu beseitigen..

6. Bodenordnende MaRnahmen und MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Das Grundstlick, das als 8ffentlicher Parkplatz ausgebaut werden soll, ist

der Stadt zum Nulltarif angeboten worden. Auf Zwangsmittel nach BBauG braucht
deshalb nicht zurlckgegriffen werden.

Es besteht die Absicht, den Parkplatz zundchst im bestehenden provisorischen
zustand zu belassen, um die Akzeptanz zu prifen.

7. Kosten der Durchfihrung

Es entstehen keine Kosten.

Die Begriindung wurde in der Sitzung am 23. 10. 1990 durch den Rat der
Stadt Bad Harzburg beschlossen.

Bad Harzburg, 24. 10. 1990 /ﬁ
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