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Bisheriger Rechtszustand

Das Gebiet des Bebauungsplanes "Bergstrape-Sud" ist im wirksamen Fldchen-
nutzungsplan als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) sowohl fur den unbebauten,

wie auch fiir den bebauten Teilbereich ausgewiesen. Fiir den siidlichen Plan-
bereich gibt es z.Z. keinen rechtsgliltigen Bebauungsplan. Der nordliche Bereich
mit den Flurstiicken 176/52 bis 176/66 war bisher Bestandteil des Bebauungs-
planes "Unter den Linden" und "Am Heiligenholz" aus dem Jahre 1956. Dieser
Bebauungsplan wird fiir den Teilbereich der vorgenannten Flurstiicke aufge-
hoben.

Die Ziele der Raumordnung und Landesp1anuﬁg werden durch die Geringfigigkeit
des Planes kaum beriihrt.

AnlaB und Ziel der Planung

Bereits seit dem Jahr 1960 war die ehemalige Gemeinde Bindheim gewillt, einen
Bebauungsplan fiir den unbeplanten Bereich dstlich des Grubenweges, slid1ich der
BargstraBe und westlich der-StraBe "Am Heiligenholz" aufzustellen. Bis zum

Jahre 1973, wo das Verfahren eingestellt wurde, kam es nicht zu einem Form-
lichen AufstellungsbeschluB. Im Vorgriff auf den neuen Bebauungsplan wurde der
sidliche Bereich der WestfalenstraBe bebaut und ebenfalls ein Teil der Berg-
straBe parallel zur WestfalenstraBe. Da der damalige Besitzer des Flurstiickes

181 kein Interesse an einer baumidBigen Nutzung seines Grundstiickes hatte,

wurde in diesem Bereich die Bebauung entlang der Bergstrape nicht fortgefiihrt.
Der neue Bebauungsplan mit der Bezeichnung "BergstraBe-Sid" ist wesentlich
kleiner als der ehemals geplante Bebauungsplan "Ostwiérts des Grubenweges”

und bezieht sich in der Hauptsache auf der Grundlage des Fldchennutzungsplanes
auf das Flurstiick 181 und auf einen bebauten Teilbereich der sich im Norden

anschlieft.

Ausgeldst bzw.initiiert wurde diese Bebauungsplanung durch den jetzigen
Grundsticksbesitzer des Flurstiickes 181, da die landwirtschaftliche
Nutzung des Grundstlickes inzwischen aufgegeben worden ist.

Die Aufhebung eines Teilbereiches des libergeleiteten Bebauungsplanes "Unter
den Linden" unc¢ "Am Heiligenholz" ist erforderlich, um aus planungsrechtlicher
Sicht geordnete Verhdltnisse zu schaffen. Der aufzuhebende Bereich wurde nicht
nach dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan bebaut, sondern im Vorgriff auf

die Planung "Ostwdrts des Grubenweges". Diese Planung ist aber im Verfahren
steckengeblieben und aufgegeben worden.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, eine z.Z. brachliegende Fldche einer
sinnvollen neuen Nutzung zuzufiihren, d.h., im beschrénkten Umfang den Bedarf
nach Baupldtzen fiir Einfamilien-Hduser zu befriedigen.

Der Planbereich wird erschlossen durch die BergstraBe, die in den stdlichen
Bereich hinein fortgefihrt und mit einem Wendehammer ordnungsgemdp abgeschlossen
wird. Durch das Verlegen des Wendehammers an den Randbereich des Bebauungsplanes
ist die Moglichkeit gegeben, daB die StraBe nach Sliden weiter fortgefihrt

werden kann, wenn ein spiteres Bedlirfnis die weitere AufschlieBung der angrenzenda
noch unbebauten Grundstlicksfldchen erforderlich macht.

Das mit diesem Bebauungsplan geplante Heranwachsen der Wohnbebauung in Richtung
des HELPHOS-Betriebes ist auch aus immissionsschutzrechtlichen Grinden zuldssig.
Auf das vorliegendé Schallschutzgutachten wird verwiesen. Solange es aber den
Gewerbebetrieb gibt, ist eine weitere Ausdehnung der Wohnsiedlung nach Stden
iiber den jetzigen Plangeltungsbereich hinaus nicht méglich. Insofern trdgt die
Lage des Wendehammers dem Eventualfall Rechnung. Die siid1iche Begrenzung des
Plangeltungsbereiches ist mit der Bezirksregierung und dem Landkreis abgestimmt

worden.



[I Inhalt des Planes

------------------------------

Entsprechend der umgebenden Bebauung wird fiir den gesamten Planbereich
"Al1gemeines Wohngebiet" (WA) festgesetzt.

------------------------------

Das MaB der baulichen Nutzung ist abgestellt auf das MaP der vorhandenen
Bebauung entlang der Bergstrape.

3. Bauformen

Vorgesehen sind Einfamilienhduser in eingeschossiger Bauweise. Zur Absicherung
dieses Planungszieles wird im Bebauungsplan die Anzahl der Wohnungen
pro Hauseinheit begrenzt,

Der vorliegende Bebauungsentwurf sieht 6 Hauseinheiten vor. Die notwendigen
‘Garagen und Einstellplatze sind auf den Grundstiicken vorgesehen,

Bei der Stellung der Hauptbaukdrper wird ebenfalls abgestellt auf die
vorhandene Bebauung entlang der BergstraBe, wobei die vorhandene Ordnung
aufgenommen und fortgefihrt wird.

4. Stddtebauliche Werte

--------------------

a) Brutto-Bauland = 11.230 m*
b) Verkehrsfldchen =  1.679 m?
c) Netto-Bauland = 9,551 m?

Zahl der geplanten und vorhandenen Wohneinheiten: ungefdhr 20 WE
Erforderliche Stellpldtze : 20 Stlick
1/4 erforderliche Parkpldtze = 5P

- Durch die Festsetzung der Einzelhausbebauung und die Begrenzung der Anzghl
der Wohneinheiten je Wohngebdude und einer GFZ von 0,35 wird eine ubermdBige
Wohndichte verhindert, was zur Folge hat, daB die Anzahl der geplanten

Parkpldtze durchaus angemessen ist.

IV Infrastruktur

-----------

Die ErschlieBung erfolgt von der SilberbornstraBe her iiber die Bergstrafle,
die nach Siiden bis an das Ende des Bebauungsplanbereiches verldngert wird.
Fiir ein leichtes Erreichen des Kinderspielplatzes amjidhan;Hﬂ und des
Bolzplatzes am Golfplatz ist es erforderlich, entsprechende FuBwege als
Querverbindung zwischen der BergstraBe und der WestfalenstraBe und der

Bergstrafe mit der StraPe "Am Heiligenholz" herzustellen.



Die Versorgung mit Wasser, Gas und Strom erfolgt durch AnschluB an
das vorhandene bzw. zu erwe1ternde Leitungsnetz der Stadtwerke Bad

Harzburg GmbH.
Die Abwasserbeseitigung erfolgt liber das zu erweiternde Kanalnetz.

V  Bodenordnende MaPnahmen

Die zur Herstellung der zu erweiternden Ersch11eﬁungsstraﬁe sowie der
offentlichen FuBwege benidtigten Flichen -

. missen von der Stadt Bad Harzburg erworben werden. Dabei sollen grundsétz]ﬁch '
freie Vereinbarungen angestrebt werden. Fiihren diese Verhandlungen nicht zum
Erfolg, istauf die gesetzlichen Moglichkeiten nach dem Bundesbaugesetz

zuriickzugreifen.

VI Kosten der Durchfiihrung

Die bei der Durchfihrung des'Bebauungsp1anes entstehenden Kosten sind in der
Anlage aufgefiihrt.

VII Besondere Hinweise

Auf die Ausweisung eines Kinderspielplatzes im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird verzichtet. Dennoch werden die Anforderungen des

Niedersdchsischen Spielplatzgesetzes erfillt.

Der Spielplatz am Golfplatz ist knapp unter 400 m zu FuB entfernt. Der Spiel-
platz am Sophienring knapp .iber 400 m, wobei der Spielplatz am Golfplatz
weitestgehend gefahrlos nur ilber FuBwege und wenig befahrene Anliegerwege
erreicht werden kann. Der Spielplatz am Sophienring ist ausschlieflich iiber.
FuBwege zu erreichen, wobei dreimal 1nnerort11che Nebenstraflen lUberquert werden

mussen.

Die nutzbare Fldche der Spielpldtze betrdgt weit mehr als 2% der vorhandenen
und kiinftig zuldssigen GeschoBfldche im Spielplatzbereich.

Das angrenzende Flustlick 106/38 ist in der Entwurfsunterlage des Bebauungsplanes
"Grubenweg-Siid" bisher versehen mit dem Planzeichen "Kinderspielplatz". Diese.
geplante Nutzung - ist durch das Nichtzustandekommen des Bebauungsplanes .
"Ostwdrts des Grubenweges" aufgegeben worden. Das Planzeichen wird entfernt.



. Begriindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan (Kostengliederung) gem. § 2a Abs.6
II lidesbaugesetz vom 28.Dezember 1981 bis 28.Januar 1982 /6ffentlich ausgelegen.

22. November1982 bis 22.Dezember 1982
le wurde unter Behandlung / Beriicksichtigung der zu dem Bauleitplanverfahren
lgangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 10.3.1982 [/ durch den Rat der
Stadt Bad Harzburg als Begriindung beschlossen,9- 2.1983
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gad Harzburg, 10. Mdrz 1982 / Ji
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