STADT BAD HARZBURG

Az.: 602/61 26 10/232/1

Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gdrtnerei Breyer" gem. § 13 BBauG

Rechtszustand:

Der Bebauungsplan "Gdrtnerei Breyer" ist durch die Bezirksregierung Braunschweig
mit Verfiigung 309.21102-53002.01-26 am 16.2.1981 genehmigt worden.

Der Bebauungsplan ist rechtskrdftig.

Veranlassung und Art und Zweck der Anderung:

Die Anderung des Bebauungsplanes bezieht sich auf die Flurstiicke 103/64, 102/3,
102/4, 103/66, 103/67, 103/69, 103/70.

Die Fldche war bisher insgesamt ausgewiesen als "Allgemeines Wohngebiet" (WA)
und sollte durch die spezielle Festsetzung: "Offene Bauweise" - Hausgruppen
zuldssig - mit zwei Reihenhauszeilen bebaut werden.

Da sich zwischenzeitlich herausgestellt hat, daB kaum Nachfrage nach Reihenhdusern
besteht, demgegeniiber jedoch ein reges Interesse herrscht an kleinen Wohneinheiten

(WE) in Einzelhdusern, wurde die Stadt vom Grundtsilickseigentimer gebeten, den
Bebauungsplan zweckentsprechend zu é&dndern.

Da die geplanten Einzelhduser in den bebaubaren Fldchen nicht komplett unterge-
bracht werden kénnen, handelt es sich bei der Anderung im wesentlichen um eine
Verlegung der Baugrenzen und um die Anderung der Bauweise.

wihrend bisher "Offene Bauweise - nur Hausgruppen zuldssig -" festgelegt war,
wird kiinftig festgesetzt "Offene Bauweise - nur Einzelhduser zuldssig =",

Damit wird kiinftig ausgeschlossen, der Bau von Reihen- und Doppelhdusern. Die
Bezeichnung "Einzelhduser" ist nicht gleichzusetzen mit Einfamilienh&usern,
worunter man im Allgemeinen ein kleines Wohnhaus mit max. 2 Wohneinheiten
versteht. Im vorliegenden Falle sollen mit der Anderung des Bebauungsplanes die
Voraussetzungen geschaffen werden fiir den Bau von 2 Einzelhdusern mit jeweils

8 Wohneinheiten. Insofern erhéht sich insgesamt die Anzahl der Wohneinheiten
gegeniiber der urspriinglichen Planung, was jedoch nur méglich ist durch die
Reduzierung der einzelnen WohneinheitsgrdBe auf ein MindestmalB.

Die bisher festgesetzte Stellung der baulichen Anlage entfdllt, da sie nicht
erforderlich ist.

Fiir die geplante Gemeinschaftsgaragenanlage wird eine besondere Fldche ausge-
wiesen.

Nicht gedndert werden die Art der baulichen Nutzung, die Geschossigkeit und das
MaB der baulichen Nutzung. -

Deshalb &dndert sich die mit dem bisherigen Bebauungsplan angestrebte stddtebau-
liche Entwicklung nicht wesentlich.



Ohnehin wird sich eine Einzelhausbebauung besser als Reihenhauszeilen in die
Umgebung einfiigen.

Hinzu kommt, daB durch die Plandnderung in Klirze mit einer Bebauung der Fldche
gerechnet werden kann und damit eine im Bereich der Stadt Bad Harzburg glnstig
gelegene und auch rohbaumédBig erschlossene Wohnbaufldche nicht bis auf unbe-
stimmte Zeit ungenutzt liegen bleibt.

Der Zahl von ca. 26 mSglichen Wohneinheiten stehen im Bebauungsplanbereich
8 Parkpldtze im Offentlichen StraBenraum zur Verfiligung. Damit wird ilber das
erforderliche MaB hinaus dem ruhenden Verkehr Rechnung getragen.

Die erforderlichen Stellpldtze werden auf den Privatgrundstlicksfldchen unter-
gebracht. Dafiir steht geniligend Freifldche zur Verfligung.

An der im rechtswirksamen Bebauungsplan ausgewiesenen Fldche mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten muB festgehalten werden, da in diesem Bereich bereits eine

6ffentliche Entsorgungsleitung verlegt worden ist.

Der Rat der Stadt Bad Harzburg hat die Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes "Gdrtnerei Breyer" am 2. Mai 1984 beschlossen.

Bad Harzburg, 9. Mai 1984
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Stellvertretender Stadtdirektor



